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Stadgar for
Bostadsrittsfbreningen Vilunda Allé

Undertecknade styrelseledamoter intygar att f6ljande stadgar blivit antagna av fdreningens
medlemmar pa extra féreningsstémma den 13 februari 2008.

Registreringsmyndighetens bevis om registrering.

Registrerades av Bolagsverket 2008-03-31

Fdreningens firma och dndamal

Flreningens site
1§
3§
Foreningens firma &r Bostadsréttsforeningen Vilunda Allé.
Styrelsen skall ha sitt sate i Upplands Vasby kommun.
2§
Féreningen har till #ndamal att fraimja mediemmarnas Rékenskapsar
ekonomiska intressen genom att j fdreningens hus upplita
bostadstégenheter och lokaler till nyitjande utan 45
tidsbegransning. Upplatelse far dvan omfatta mark som
ligger i anslutning till freningens hus, om marken skall Féreningens rdkenskapsar omfattar tiden 1/1 — 31/12.

anvéndas som komplement till bostads!agenhet sller Iokal.
Bostadsratt &r den ratt i fSreningen som en mediem har p4
grund av upplatelsen. Mediem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.



Medlemskap
5§

Fraga om att anta en mediem avgdrs av styrelsen om annat
inte f5ljer av 2 kap 10 § bostadsritistagen (1 581:614).
Styrelsen ar skyldig att snarast, nommatt inom en manad
fran det ati skriftlig anstkan om medlemskap kom in till
féreningen, avgora fragan om mediemskap. 1)

6§

Mediem far inte uttréda ur fdreningen, s& lange han
Innehar bostadsratt.

En medlem som upphdr ail vara bostadsritishavare skall
anses ha uttr&tt ur fdreningen, om inte styrelsen madgett
att han far std kvar som medlem.

Avgifter
7§

For bostadsratten utgaende insats och arsavgift liksom
bostadsréttens andsistal faststalls av styreisen. Andring av
insats och andelstal skall dock alltid beslutas av
foreningsstamma.

For bostadsralt skall erlaggas &rsavgift for den I8pande
verksamheten, inkluderande bl.a. amorteringar samt de i
8 § angivna avsatiningarna. Arsavgifterna fSidelas efter
bostadsratternas andelstal och betalas manadsvis i
forskott senast sista vardagen fore varje kalenderménads
bdrjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingaende erséttning
for vatrme och vamwatten, renhdlining, konsumtionsvatten
eller elektrisk strdm skall beraknas efter férorukning
ochielier area. Detsamma galler i rsavgiften ingaende
ersétining fir TV/bredband/ftelefoni eller dylikt, vilket kan
beraknas ka for varje isgenhet eller efter férbrukning.

Om inte drsavgiften betalas i ratt tid, utgar drjsmalsranta
enligt rantelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften frin
forfaliodagen tll dess full betalning sker.

Upplételseavgift, dverldlelseavgift och pantsatiningsavgift
kan tas ut efter beslut av styrelsen,

For arbete med évergdng av bostadsratt far dveriatelse-
avgift tas ut med belopp som maximalt far uppga till 2,5 %
av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allman
1orsakring.

Den medlem tilt vilken en bostadsratt évergatt svarar
normalt for att dverlatelseavgiften betalas.

For arbete vid pantsattning av bostadsratt far pantsat-
ningsavgift tas ut med belopp som maximait far uppgd till
1 % av prisbasbeloppet enligt lagen {1962:381) om alim&n
fSrs#kring.

Pantsattningsavgift betalas av pantsittaren,

Féreningen far i vrigt inte 1a ut srskilda avgifter for
atgarder som féreningen skall vidta med anledning av lag
och foriatining.

Avgifter skall betalas pa det satt styrelsen bestammer.
Betalning far dock alltid ske genom post-anvisning,
plusgiro eller bankgiro.

* Tinagg enfigt Bilaga 1
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Avsittning och anvindning av &rsvinst

8§

Avsaiining for freningens fastighetsunderhél skall gras
&rligen, senast frin och med det verksamhetsar som
infaller nammast efter det siutfinansieringen av Rreningens
fastighet genomfdrts, med et belopp motsvarande minst
30 kr per m? bostadsarea for fdreningens hus.

Det éverskott som kan uppsté | féreningens verksamhet
skalf balanseras i ny rikning.

Styrelse
9§

Styrelsen bestar av minst tre och hagsl fem ladamiter
samt minst en och hdgst fyra suppleanter, vilka samtidigt
viljs av foreningen pa ordinarie stamma far tiden intill dess
nésta ordinarie stamma héllits.

Med undantag fér forsta styckels regel om att samtliga
viiljs av féreningen, giller att under tiden intill den
féreningsstamma som infaller narmast efler det
slutfinansieringen av fdreningens hus genomfbrts Utses
en ladamot och en suppleant av Skanska Nya Hem AB
och valjs dvriga ledambler och suppleanter av foreningen.
Ledamot och suppleant utsedda av Skanska Nya Hem AB
behdver inte vara medlem i Rreningen.

Slutfinansiering har skett nar samtliga i den ekonomiska
planen férutsedda fastighatsian utbetalats, 1)

Konstitusring och beslutsfBrhet
10§
Styrelsen konstituerar sig sjilv.

Styrelsen ar beslutsfdr nir de vid sammantradet nar-
varandes antal dverstiger héiften av hela antalet leda-
moter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da fr
besiutsfirhet minsta antaiet ledamdter 3r narvarande,
enighet om besluten.

Firmateckning
118

Foéreningens firma tecknas, frutom av styrelsen, av tva av
styrelsen dartill ulsedda styrelseledambter i foraning eller
av en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot i férening
med annan av styrelsen cartill utsedd person.

Firvaltning
12§

Styrelsen far fdrvalta féreningens egendom genom en av
styrelsen utsedd vicevard, vilken sjalv inte behéver vara
medlem i fbreningen, eller genom en fristdende
férvaltningsorganisation.

Vicgvarden skall inte vara ordférande i styrelsen.




Avyttring m.m.
13§

Utan f8reningsstimmas bemyndigande far styreisen eller
firmatecknare, inte avh#nda foreningen dess fasta
egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och
beldna sadan egendom eller tomtratt. 1)

Styrelsens dligganden
14§
Det dligger styrelsen

att avge redovisning fér forvaltningen av foreningens
angelégenheter genom att avidmna arsredovisning
som skall innghélla beréttelss om verksamheten under
aret (férvaltningsberattelse) samt redogdreise for
freningens intakter och kostnader under aret
{resultatrikning), for staliningen vid rakenskapsarets
utgang (balansrakning) och, dir si erfordras, fér de
medel som under &ret inbetalls till och utbetalats fran
féreningen (kassaflddesanalys),

att uppritta budget och faststiila arsavgifter for det
kommande rakenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges,
besiktiga féreningens hus samt inventera dvriga
tiligdngar och i férvaltningsberéttelsen redovisa vid
besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av
sdrskild betydeise,

att minst en ménad fdre den freningsstdimma, pa vilken
arsredovisningen och revisionsberattelsen skall
framlaggas, till revisorerna lAmna arsredovisningen for
det forflutna rikenskapséret samt

att senast en vecka innan ordinarie fdreningsstamma
tillstalla medlemmarna kopia av arsredovisningen och
revisionsberéittelsen. 1)

Revisor

15§

En elier tva revisorer samt en eller tva suppleanter viljs av
ordinarie féreningsstdmma for tiden intill dess nasta
ordinarie stamma héllits.

Det aligger revisor

att verkstilla revision av féreningens arsredovisning jimte
rakenskaper och styrelsens férvaltning samt

att senast tva veckor fdre ordinarie f8reningsstdmma
framlagga revisionsberdttelse.

Fareningsstimma
16§

Ordinarie féreningsstamma halis en gang om aret fdre juni
ménads utgang.

Extra stdmma hélls da styrelsen finner skl till det och skall
av styrelsen dven utlysas da detta for uppgivet &ndamal
hos styreisen skriftligen begérts av en revisor eller av
minst en tiondel av samtliga réstberittigade medlemmar.

¥ Tinagg enligt Bilaga 1
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Kallelse till stimma
17§

Styrelsen kallar tillfdreningsst&mma. Kallelse till stdmma
skall tydligt ange de &renden som skall fdrekomma pa
stamman.

Kallelse till f8reningsstdmma skall ske genom anslag pa
lampliga piatser inom féreningens hus eiler genom brev.
Medlemn, som inte bor i féreningens hus, skall kallas
genom brev under uppgiven eller eljest for styrelsen kand
adress.

Andra meddelanden till fdreningens medlemmar deiges
genom anslag pa |Amplig plats inom fdreningens fastighet
elier genom brev.

Kallelse far utfdrdas tidigast fyra veckor fére stdmma och
skall utfardas senast tva veckor fore ordinarie stimma och
senast en vecka fére extra stimma. 1)

Motionsratt
18§

Medlem som 8nskar fa ett &rende behandiat vid stdamma
skall skriftligen framstéila sin begéran hos styreisen i sa
god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stdmman.

Dagordning
19§

P2 ordinarie fdreningsstémma skall fdSrekomma fdljande
arenden

1) Uppréttande av forteckning dver nérvarande
medlemmar, ombud och bitraden (réstiangd).

2) Val av ordfrande vid stamman.

3) Anmélan av ordfdrandens val av protokollfrare

4) Faststallande av dagordningen

5) Val av tvé justeringsmadn tillika réstréknare.

6) Fraga om kalleise till stimman behbrigen skett.

7) Féredragning av styrelsens arsredovisning.

8) Foredragning av revisionsberatielsen,

9) Beslut om faststallande av resultat- och
balansrdkningen.

10) Beslut i frAga om ansvarsfrihet for styreisens
ledambter.

11) Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller
tackande av férlust.

12) Beslut om arvoden.

13) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

14) Val av revisor och suppleant.

15) Ev. val av valberedning

16) Ovriga Arenden, vilka angivits i kallelsen.

P& extra stimma skall fsrekomma endast de 4renden, fér
vilka stamman utlysts och vilka angivits i kallelsen till
densamma. 1)

Protokoll

20§

Protokoll vid féreningsstdmma skall foras av den
stammans ordfdrande utsett dartill. | fraga om protokollets
innehali gatler
1. att rstidngden skall tas in eller biliggas protokollet,
2. att stdmmans beslut skall foras in i protokollet samt

3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i
protokollet.



Protokoll skall férvaras betryggande.

Vid stamma 61t protokoll skall senast inom tre veckor vara
hos styrelsen tillgangligt fér mediemmarna.

Rdstning, ombud och bitréde
21§

Vid fdreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera
mediemmar har en bostadsratt gemensamt, har de dock
tilsammans endast en rost. RSstberattigad ar endast den
medlem som fullgjont sina forpliktelser mot f8reningen.
Medlems rastratt vid féreningsstdmman utdvas av medlemmen
personligen eller av den som &r medlemmens stalliretradare
enligt lag eller genom befullmakligat ombud som antingen skalt
vara medlem i fdreningen, medlemmens make, sambo, syskon
foralder eller barn. Ar medlemmen en juridisk person far denne
foretradas av ombud som inte &r mediem. Ombud skall férete
skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten galler hdgst ett &r fran
utfdrdandet.

Ingen far pa grund av fullmakt rsta for mer &n en annan
rostberattigad.

En mediem kan vid fdreningsstdmma medftra hégst ett
bitrade som antingen skall vara medlem | féreningen,
medlemmens make, sambo, syskon, fér2ider eller barn.

Omréstning vid fdreningsstamma sker dppet om inte
nérvarande rostberattigad pakallar sluten omréstning.

Vid lika rdstetal avgdrs val genom lottning, medan i andra
frAgor den mening géller som bitrads av ordféranden.,

De fall - bland annat frdga om &ndring av dessa stadgar -
dér sarskild réstdvervikt erfordras for giltighet av beslut
behandlas i 9 kap 16 § p 1, p 3-4 och 23 § i bostadsratts-
lagen (1991:614). 1)

Formkrav vid upplatelse och dverlatelse
22§

Bostadsratt upplats skriftligen och far endast upplatas &t
medlem i féreningen. Upplatelsehandlingen skall ange
parternas namn, den lagenhet upplatelsen avser,
dndamdlet med upplateisen sami de belopp som skall
betalas som insats och 4rsavgift. Om upplételseavgift skall
uttas, skall dven den anges.

Ett avial om dverlatelse av bostadsratt genom kdp skall
upprattas skriftligen och skrivas under av saljaren och
kdparen. K&pehandlingen skall innehalla uppgift om den
lagenhet som dvertatelsen avser samt om ett pris.
Motsvarande skall galla vid byte elier gava.

Kopia av dverltelseavtalet skall tilistallas styrelsen.

Ritt att utdva bostadsritten
23§

Har bostadsratt Svergatt till ny innehavare, far denne utdva
bostadsritten endast om han 3r eller antas till mediem i
féreningen.

En juridisk person som &r medlem i féreningen far inte
utan samtycke av féreningens styrelse genom Sverlateise
fdrvarva bostadsratt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dddsbo efter aviiden
bostadsratishavare utdva bostadsratten. Efter tre &r fran
dadsfallet, far fdreningen dock anmana dddsboet att inom
sex manader visa att bostadsritten ingatt i bodelning eller
arvsskifte med anledning av bostadsritishavarens déd
eller att ndgon, som inte far vagras inirade i f8reningen,
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forvirvat bostadsritten och skt mediemskap. Om den tid
som angetts i anmaningen inte iakttas, fir bostadsrétten
tvangsfarsiljas enligt 8 kap. bostadsritislagen (1991:614)
fdr dddsboets rékning.

Utan hinder av férsta stycket far ocksa en juridisk person
utdva bostadsréatten utan att vara mediem i féreningen, om
den juridiska personen har fdrvarvat bostadsratten vid
exekutiv forsaljning eller vid tvangsférsaljning enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) och d4 hade pantratt i
bostadsratten. Tre ar efter forvarvet far féreningen
uppmana den juridiska personen att inom sex ménader
fran uppmaningen visa att nigon som inte far viigras
intrade i féreningen har forvarvat bostadsratien och sdkt
medlemskap. Om uppmaningen inte f8ljs, far bostads-
rétten tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsraitslagen
(1991:614) 18r den juridiska personens rakning.

24§

Den som en bostadsratt har dvergatt till far inte vagras
intrade i fdreningen om de villkor som freskrivs |
stadgarna ar uppfylida och foreningen skaligen btr godta
honom som bostadsréattshavare.

En juridisk person som har férvérvat en bostadsrétt tili en
bostadsligenhet fir vagras intrade i fareningen éven om
de i forsta stycket angivna férutsattningarna for
medlemskap 4r uppfylida.

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsréttshavarens
make far maken vigras intrade i fSreningen endast da
maken inte uppfyller av fdreningen uppstalit sarskilt
stadgevillkor for medlemskap och det skiligen kan fordras
att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma galler ocks4
nér en bostadsrétt till en bostadslagenhet dvergatt till
nagon annan nirstdende person som varaktigt samman-
bodde med bostadsréttshavaren.

lfrdga om férvdrv av andel i bostadsratt ger forsta och
tredje styckena tilldmpning endast om bostadsritten efter
férvarvel innehas av makar eller, om bostadsraiten avser
bostadslagenhst, av sddana sambor pa vilka sambolagen
(2003:376) skall tiltdmpas.

25§

Om en bostadsratt Svergatt genom bodeining, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande fdrvarv och
f8rvarvaren inte antagits till medlem, far f8reningen
anmana innehavaren att inom sex manader frin
anmaningen visa att ndgon som inte far vagras intrade i
foreningen, férvarvat bostadsritten och skt medlemskap.
lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostads-
ratten tvangsférsaljas enligt 8 kap. bostadsrattsiagen
(1991:614) f&r forvérvarens rakning.

Bostadsrittshavarens riittigheter och skyldigheter
26§

Bostadsrattshavaren far inte anvéinda lagenheten fdr nagot
annat andamai 4n det avsedda. Féreningen far dock
endast aberopa avvikelse som &r av avsevard betydelse
for foreningen eller nzgon annan mediem i féreningen.

Om en bostadslagenhet som inte 4r avsedd for fritids-
#&ndamal innehas med bostadsratt av en juridisk person,
far lagenheten endast anvandas fér att | sin halhet upp-
latas i andra hand som permanentbostad, om inte annat
har avtalats med féreningen.

27§

Bostadsrattshavaren far inte utan styreisens tilistand utféra
atgérd i ldgenheten som innefattar

1. ingrepp i en bdrande konstruktion,



2. &ndring av befintliga ledningar for aviopp, virme, gas
eller vatten, eller

3. annan visentiig fdrandring av lagenheten.

Styrelsen far inte v&gra att medge tillstand till en &tgérd
som avses i forsta stycket om inte atgarden &r till pataglig
skada eller olagenhet 6r féreningen.

Pa mark som ingdr i upplatelsen samt p4 eller i anslutning
lili lagenhetens utsida far bostadsréttshavaren utféra eller
uppsétta arrangemang av permanent natur endast om sé
sker i enlighet med styrelsens anvisningar eiler efter
styrelsens godkénnande.

Om ldgenheten fran bdrjan fdrsetts med balkong far
bostadsréatishavaren 13ta glasa in denna endast efter
styrelsens godkannande och i da enlighet med styrelsens
anvisningar. Detsamma galler om bostadsrattshavaren vill
lata satta upp markiser, eller liknande solskydd, utanfdr
tagenheten.

Bostadsrattshavaren svarar i sddant fall for underhéllet av
inglasning och markis 4vensom for eventuell skada pa
féreningens egendom eller pa tredje man. Skulle behov
féreligga att demontera inglasning eller markiser pa grund
av foreningens underhall eller ombyggnad av huset eller
beslut av myndighet, dligger det bostadsritishavaren att
pa egen bekostnad demontera och eventuellt atermontera
anordningarna.

Vad bostadsrattshavare anbringat pa fastigheten - och
som inte utgtr tillbehdr till fastigheten - 4r
bostadsrattshavarens egendom. Finns s3dan egendom
kvar efter det att bostadsrattshavaren dveriatit
bostadsrétten ansvarar den nye bostadsrittshavaren for
egendomen.

28§

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende
personer i lagenheten, om det kan medféra men for
fureningen eller nAgon annan mediem i féreningen.

29§

Nar bostadsrattshavaren anvander lagenheten skall han
eller hon se till att de som bor i omgivningen inte utsatts for
stdmingar som i s&dan grad kan vara skadiiga for haisan
eller annars f8rsdmra deras bostadsmiljd att de inte
skiligen bor talas. Bostadsrattshavaren skall dven i dvrigt
vid sin anvéindning av lagenhaeten iaktta allt som fordras fr
att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller
utanfér huset. Han eller hon skall ratta sig efter de
sdrskilda regler som fdreningen | $verensstammelse med
oriens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall hélla
noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgdrs ocksd
av dem som han eller hon svarar for enligt 32 § fjdrde
stycket 2.

Om det férekommer sadana stdmingar i boendet som
avses i forsta stycket férsta meningen skall féreningen
1. ge bostadsratishavaren tillsagelse att se till att
stéringen omedelbart upphdr och
2. omdet ar fradga om en bostadslidgenhet,
underritta socialndmnden i den kommun dar
lagenheten ar belagen om stdmingama.

Andra stycket galler inte om fdreningen sager upp
bostadsratishavaren med anledning av att stdrningarna 4r
sérskilt alivarliga med hansyn till deras art eller omfattning.
Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att
misstanka att ett fdremai &r behiftat med ohyra far detta
inte tas in i idgenheten.

30§

En bostadsratishavare far upplata sin ligenhet i andra
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hand till annan fér sjaivstandigl brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycke. Detta galler &ven i de fall som
avses i 26 § andra stycket.

Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsriitt har forvarvats vid exekutiv
forsalining eller tvangsf8rsaljning enligt 8 kap. bostads-
rattslagen {(1991.614) av en juridisk person som hade
pantratt i bostadsristten och som inte antagits till
medlem | féreningen, eller

2. om lagenheten #r avsedd for permanentboende och
bostadsratten till Iagenheten innehas av en kemmun
eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrattas om en upplatelse enligt
andra stycket.




31§

Viégrar styrelsen att ge sitt samtycke till en
andrahandsupplatelse, far bostadsréttshavaren &nda upp-
Iata sin ligenhet | andra hand, om hyresndmnden lamnar
tillstand till upplatelsen. Tillstdnd skall Imnas, om
bostadsratishavaren har beaktansvirda skét for upplatel-
sen och freningen inte har nagon befogad anledning att
vigra samiycke. Tillstandet skall begransas till viss tid.

| fraga om bostadslagenhet som innehas av juridisk
person kravs det for tillstadnd endast att freningen inte har
négon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet
kan begransas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med
villkor.
32§

Bostadsrattshavaren skall p& egen bekostnad halla
lagenheten jamte tillhérande utrymmen i gott skick. Dstta
géller &iven marken, om sadan ingdr i uppiatelsen.

Till Iagenheten riknas:

® |agenhetens vaggar, golv och tak samt underliggande
fuktisolerande skikt,

@ |l3genhetens inredning, utrustning, ledningar och

dvriga installationer,

rokgangar

glas och bagar i lagenhetens fSnster och ddrrar,

lagenhetens ytter- och innerddrrar samt

svagstrdmsaniiggningar.

Bostadsrattshavaren svarar dock inte f&r annat underhail
8n malning av radiatorer, anordningar f&r virme, vatten-
armaturer eller ledningar fdr aviopp, vamme, gas,
elektricitet, vatten som fdreningen forsett Iigenheten med.
Detsamma galler rdkgéngar och ventilationskanaler om
dessa tjanar fler &n en lagenhet.

Bostadsratishavaren svarar inte heller fdr malning av
utifran synfiga delar av ytterfnster och ytterddrrar.

For reparation pa grund av brand- eller vattenlednings-
skada svarar bostadsréttshavaren endast om skadan
uppkommit genom

1 hans eller hennes egen vardsi8shet eller fdrsummelse
eller

2 vardsioshet eller fsrsummelse av

a) nagon som hor till hans hushail eller som bestker
honom eller henne som gést

b) nagon annan som han eller hon inrymt i
ldgenheten eller

¢) nagon som for hans eller hennes rikning utfor
arbete i lagenheten. For reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genom vardsitshet
eller fdrsummelse av nagon annan &n bostads-
rattshavaren sjatv &r dock denne ansvarig endast
om ha eller hon brustit i omsorg och tilisyn.

Fjarde stycket galler i lillampliga delar om det finns ohyra i
lagenheten.

Fdreningens ritt att avhj8ipa brist
33§

Om bostadsratishavaren fdrsummar sitt ansvar for iagen-
hetens skick enligt 32 § i sddan utstrickning att annans
s3kerhet dventyras eller finns det risk fdr omfattande
skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjdlper bristen i ligenhetens skick s& snart som majligt,
far fdreningen avhjalpa bristen pa bostadsratishavarens
bekostnad,
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Tilltréde till lagenheten
34§

Foretradare for bostadsratisforeningen har ratt att f&
komma in i l2genheten nar det behdvs for tillsyn eller for
att utféra arbete som fireningen svarar for eller har ratt att
utfdra enligt 33 §. Nar bostadsratishavaren avsagt sig
bostadsratten enligt 35 § eller nar bostadsratten skall
tvangsfdrsiljas enligt 8 kap. bostadsrattsiagen (1991:614)
ar bostadsrattshavaren skyldig att lata lagenheten visas pa
lamplig tid. Féreningen skall se till att bostadsrattshavaren
inte drabbas av stdrre olagenhet dn nddvandigt.

Bostadsrattshavaren &r skyldig att tala sadana inskrénk-
ningar i nytjanderatten som fdranleds av nSdvéndiga
atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, &ven
om hans eller hennes lagenhet inte besvaras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tifitrade till Jdgen-
heten nar foreningen har réatt till det, far kronofogde-
myndigheten besluta om sarskild handrackning.

Avsiigelse av bostadsritt
35§

En bostadsrattshavare far avsfiga sig bostadsrétten
tidigast efter tva 4r fran upplatelsen och darigenom bli fri
fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsagelsen
skall gbras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergar bostadsrétten till fdreningen vid
det manadsskifte som intraffar ndmast efier tre manader
frdn avsigelsen eller vid det senare manadsskifie som
angetts i denna.

Férverkande av bostadsritt
36§

Nyttjanderatten till en ligenhet som innehas med bostads-
ratt och som tilitrétts &r, med de begrénsningar som fb{jer
av 37 och 38 §§. forverkad och féreningen séledes
ber#ttigad att saga upp bostadsrattshavaren till aviiyttning:

1. om bostadsrittshavaren dr8jer med att betala insats
eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran det att
féreningen efter fdrfallodagen anmanat honom efler
henne att fullgdra sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsrittshavaren drgjer med atl betala
arsavgift, ndr det galler bostadsligenhet, mer &n en
vecka efter férfaliodagen eller, nar det galler en iokal,
mer &n tva vardagar efter forfallodagen,

3. om bostadsrattshavaren utan behdvligt samtycke eller
tillstand upplater lagenheten i andra hand,

4. om lagenheten anvands i strid med 26 eller 28 §§,

5. om bosladsrattshavaren eller den som lagenheten
upplatits till i andra hand, genom vardsidshet ar
vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om
bostadsrittshavaren genom att inte utan oskaligt
dréjsmal underratta styreisen om att det finns ohyra i
Jdgenheten bidrar tili att chyran sprids i huset,

6. om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om
bostadsratishavaren asidosatter sina skyldigheter
enligt 28 § vid anvandandet av l4genheten eller den
som lagenheten upplatits till i andra hand vid
anvindning av denna &sidosatter de skyldigheter som
enligt samma paragraf aligger en bostadsrattshavare,

7. om bostadsratishavaren inte l8mnar tilltride till
{agenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan visa
en giltig urs&kt for detta,
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8. om bostadsratishavaren inte fuligdr skyldighet som gar
utdver det han eller hon skall géra enligt
bostadsrattslagen (1891:614) och det méste anses
vara av synnerlig vikt for fdreningen att skyldigheten
fullgtres, samt

9. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for
naringsverksamhet eller ddmmed likartad verksambet,
vilken utgdr eller i vilken till inte ovasentlig del ingar
brottsligt forfarande, eller for tillfalliga sexuelia
farbindelser mot ersattning.

37§

Nyttjanderatten ar inte férverkad, om det som ligger
bostadsratishavaren till iast &r av ringa betydeise.

Uppsigning pa grund av férhdllande som avses 36 § 3, 4
eller 6-8 far ske endast om bostadsrittshavaren later blj att
efter tillsgelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Uppsi#gning pa grund av fdrhallande som avses |36 § 3
far dock, om det ar friga om en bostadslégenhet, inte ske
om bostadsrattshavaren utan dréjsmal ansdker om till-
stand till upplateisen och far anstkan beviljad.

Uppsagning pa grund av stdrningar | boendet enligt 36 § 6
far, om det &r fraga om en bostadslagenhet, inte ske forran
sociainidmnden har underrattats enligt 29 § 2 stp 2.

Ar det frga om s4rskill allvarliga stdrningar i boendet
galler vad som ségs i 36 § 6 dven om nagon tillsigelse
eller rittelse inte har skett. Vid sddana stémingar far
uppséagning som galler en bostadsiagenhst ske utan
féregdende underrittelse till socialnamnden. En kopia av
uppsé4gningen skall dock skickas till Socialndmnden.

Femte stycket g#ller inte om stérningar intréffat under tid
da lagenhseten varit upplaten | andra hand pé satt som
anges i 30 och 31 §§.

Underrattelse till socialn@mnden enligt femte stycket skall
betriffande bostadslagenhet avfattas enligt formular 4,
vilket faststélits genom férordningen (2004;389) om vissa
underrattelser och meddelanden enligt 7 kap 23 §
bostadsratislagen (1991:614).

38§

Ar nyttianderitten forverkad pa grund av forhallande som
avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker réttelse innan
foreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till
avflyttning, far han eller hon gérefter inte skiljas fran
ldgenheten pa den grunden. Detta galler dock inte om
nyttjanderatten &r forverkad pa grund av sadana s&rskilt
allvarliga stdrningar i boendet som avses | 29 § tredje
stycket.

Bostadsrattshavaren far heller inte skiljas frin iagenheten
om féreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till
avflyitning inom tre manader frdn den dag dé foreningen
fick reda pa férhallande som avses i 36 § 5 elier B eller inte
inom tv4& manader fran den dag dé& fdreningen fick reda pa
farhallande som avses i 36 § 3 sagt till
bostadsrattshavaren att vidtaga réttelse.

39§

Ar nyttjanderatten enligt 36 § 2 férverkad pé grund av
drdjsmal med betalning av &rsavgift, och har fdreningen
med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren tili
avfiytining, far denne pa grund av drdjsmalet inte skiljas
fran lagenheten

1. om avgiften - nér det &r friga om en bostadslagenhet -
betalas inom tre veckor fran det att




a) bostadsriiitshavaren pa sadant sitt som
anges i bostadsratislagens (1591:614) 7 kap
27 och 28 §§ har delgetts underrittelse om
mdjligheten att f tillbaka ligenheten genom
ait betala &rsavgiften inom denna tid och

b) meddelande om uppsagningen och
anledningen till denna har lamnats till
socialndmnden i den kommun lagenheten ar
beldgen, eller

2. om avgiften - n&r det &r friga om en lokal - betalas inom
tva veckor fran det att bostadsratishavaren pa sadant
sitt som anges | bostadsritislagens { 1891:614) 7 kap
27 och 28 §§ har delgetts underréttelse om mdjligheten
att fa tillbaka lagenheten genom att betala arsavgiften
inom denna tid.

Ar det friga om en bostadslagenhet far en bostadsratts-
havare inte heller skiljas fran |agenheten om han eller hon
har varit fdrhindrad att betala drsavgiften inom den tid som
anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande
of8rutsedd omstandighet och arsavgifien har betalats sa
snart det var mdjligt, dock senast nér tvisten om avhysning
avgolrs i forsta instans.

Vad som sags i forsta stycket galler inte om bostadsritts-
havare, genom att vid upprepade tilifallen inte betala &rs-
avgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har 4sidosatt
sina forplikteiser i s3 hig grad att han eller hon skaligen
inte bdr f4 behdlla lagenheten.

Underritteise enligt férsta stycket 1 a skall betriffande en
bostadslidgenhet avfattas enligt formulér 1 och
meddelande enligt forsta stycket 1 b skall betraffande
bostadsldgenhet avfattas enligt formuldr 3. Underritielse
enligt forsta stycket 2 skall betraffande lokal avfattas enligt
formuldr 2. Formuléri-3 har faststallts genom fdrordningen
{2004:389) om vissa underrattelser och meddelanden
enligt 7 kap.23 § bostadsréttslagen (1991:614).

Avflyttning
40§

Sd#gs bostadsrattshavaren upp till avilyttning av ndgon orsak
som anges i 36 § 1,2, 5-7 eller 9, &r han eller hon skyldig att
fiytta genast.

S#gs bostadsrattshavaren upp av nagon orsak som anges i 36
§ 3.4 eller 8 far han eller hon bo kvar till det manadsskifte som
intraffar ndmast efter tre manader fran uppsigningen, om inle
rétten alagger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma
galler om uppségningen sker av orsak som anges i 36 § 2 och
bestdimmelserna i 39 § tredje stycket ar tillampliga.

Vid uppsagning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2
tillampas Svriga bestidmmetlseri 39 §.
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Uppsidgning
41§
En uppsdgning skall vara skriftlig.

Om fbreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning,
har féreningen rétt till ersattning fér skada.

Tvéngsférsiijning
42§

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ldgenheten till f8ljd av
uppsigning | fall som avses | 36 §, skall bostadsratten
tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsréttslagen (1991:614) s&
snart som mdjligt om inte féreningen, bostadsratishavaren och
de kéinda borgenérer vars ritt berdrs av forséljningen kommer
dverens om nagot annat. Forsaljningen far dock skjutas upp till
dess att brister som bostadsréttshavaren svarar for blivit
atgardade.

Ovriga bestimmelser
43§

Vid foreningens uppldsning skall forfaras enligt 9 kap 29 §
bostadsrittsiagen (1991:614). Behdlina tillgdngar skall
fordelas melian bostadsrttshavama i férhallande till
lagenheternas insatser.

45§
Utdver dessa stadgar gatler for foreningens verksamhet

vad som stadgas i bostadsrattslagen (1991:614) och andra
tillampliga lagar.
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Bilaga 1

Tilldgg till stadgar for Bostadsriittsforeningen Vilunda Allé

Foreningen avser att triffa avtal om Bostadsrittsgaranti med Skanska Nya Hem
AB, nedan kallat Skanska, vilket foranleder tilldgg till stadgar enligt f5ljande.

Till 5 §

Skanska &ger ritt, att efter forviirv av bostadsritt enligt Bostadsrittsgarantin, bli antagen som
medlem i foreningen.

Till 9 §

Skanska skall kunna ut6va insyn i foreningens verksamhet genom av Skanska utsedd
rapportdr. Rapportren skall taga del av styrelsens forvaltning och dger riitt att nidrvara vid
foreningsstdmmor, styrelsesammantridden och besiktningar. Vid styrelsesammantréden och
foreningsstdmmor dger rapportdren ritt att vicka forslag och fa sin mening antecknad i
protokoll. Skanskas insyn skall utdvas under sju ar frdn dagen for entreprenadens
godkinnande vid slutbesiktning av respektive l4genhet i féreningens fastighet.

Till 13 §

Styrelsen skall understilla Skanska intecknings- och/eller belaningsérende for godkénnande.
Till 14 §

Det aligger styrelsen att dels uppriitta och fortlépande revidera sérskild plan for foreningens
intdkter och kostnader for den tid Bostadsrittsgarantin géller, dels underritta Skanskas
rapportdr om varje atgérd av betydelse for foreningen ekonomi eller for Skanska, vari ingar
att tillhandahdlla hérfor erforderligt material.

Till 17§

Skanskas rapportor skall skriftligen kallas till foreningsstimma.

Till 19 §

P3 ordinarie foreningsstdmma skall bland &vriga drenden upptagas en punkt for Skanskas
rapportdr och foreningens forhallande till Skanska.

Till 21 §

Beslut rérande stadgeédndring under den tid bostadsrittsgarantin géller skall godkénnas av
Skanska for att dga giltighet.




