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STADGAR | BRF PRASTHAGEN

Foreningens firma och andamal

Foreningens  firma  &r
Prasthagen.

Bostadsréttsféreningen

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningen upplata
bostadslégenheter och lokaler under nyttjanderatt och
utan tidsbegrénsning.

Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken skall
anvandas som komplement till bostadslagenhet eller
lokal.

Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem
har pad grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsrétt kallas bostadsrattsinnehavare.

Skilda bestdmmelser

Styrelsen ska ha sitt séte i Upplands Vasby.

Ordinarie foreningsstamma halls en gang om éaret fore
april manads utgang. Jamfor 17 8.

Rakenskapsar

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1-31/12.

Medlemskap

Fraga om att anta medlem avgors av styrelsen om
annat inte foljer av kapitel 2, 10 §, bostadsréattslagen.

Medlem fér inte uteslutas eller uttrada ur foreningen,
sd lange han innehar bostadsratt. Medlem som vill
uttrdda pa egen begaran, ska meddela styrelsen detta
skriftligen med egen underskriven handling.

Avgifter

For bostadsratten utgdende insats och arsavgift
faststalls av styrelsen.

For bostadsratt ska erlaggas &rsavgift till bestridande
av foreningens kostnader for den I6pande
verksamheten, samt for de i 98 angivna
avsattningarna.  Arsavgifterna  fordelas  efter
bostadsratternas respektive andel i foreningen och
erlaggs pa tider som styrelsen bestammer.
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Styrelsen kan besluta att ersattning for varme och
varmvatten, renhallning, konsumtionsvatten eller
elektrisk strém skall erlaggas efter férbrukning eller
yta.

Overlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut
efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgift far
maximalt uppga till 2.5% av basbeloppet enligt lagen
1962:381 om allmén forsékring. Pantsattningsavgift
far maximalt uppgé till 1% av basbeloppet enligt
lagen 1962:381 om allmén forsékring.

Avséttningar och anvandning av arsvinst

Inom féreningen skall finnas fond for yttre underhall
samt fond for vatten- och varmesystem (inre
underhall). Avséttning till den yttre fonden ska ske
med 0.3% av byggnadskostnaden for foreningens
hus. Avsadttning till den inre fonden ska ske i enlighet
med antagen underhallsplan, dock minst 0.1% av
byggnadskostnaden for féreningens hus.
Forandringar av avséttningarna ska, vid behov,
beslutas av stimman.

Bostadsréattsinnehavare ager ej ratt att utnyttja del av
ovanstéende fonder for underhéll enar de inte beldper
pa respektive bostadsratt.

Den vinst som kan uppsta pa foreningens verksamhet,
skall balanseras i ny rékning.

Styrelse och revisorer

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledaméter
samt minst en och hdgst sex suppleanter, vilka
samtidigt valjs av foreningen pa ordinarie stimma for
tiden intill dess néasta ordinarie stimma hallits.

Ordférande véljs pa stamman. | ovrigt konstituerar
styrelsen sig sjélv.

Styrelsen &r beslutsfor nér de vid sammantradet
narvarandes antal Overstiger halften av antalet
ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras,
da for beslutsforhet minsta antalet ledamoter &r
narvarande, enighet om besluten.

Foreningens firma tecknas av tva styrelseledamater i
forening eller av en styrelseledamot i férening med
en annan person som styrelsen sérskilt forordnat,
enligt skriftlig fullmakt.

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en
av styrelsen utsedd vicevérd, vilken sjélv inte
behdver vara medlem i féreningen.

Utan foreningsstammas bemyndigande féar styrelsen,
eller firmatecknare, inte avhdnda foreningen dess
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fasta egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock
inteckna och beldna sddan egendom eller tomtrétt.

Styrelsen aligger:

- att avge redovisning for forvaltningen av
foreningens angeldgenheter genom att
avlamna arsredovisning som skall innehalla
berattelse om verksamheten under Aaret
(forvaltningsberéttelse) samt redogdrelse
for foreningens intakter och kostnader
under Aaret (resultatrakning) och for
stillningen vid rakenskapsérets utgang
(balansrakning).

faststalla

- att uppratta budget och
) kommande

arsavgifter for det
rakenskapsaret.

- att minst en gang arligen, innan
arsredovisning  sker,  besiktiga  och
inventera foreningens egendom och i
forvaltningsberattelsen redovisa  vid
besiktningen och inventeringen gjorda
iakttagelser av sarskild betydelse. Detta
géller ej elpannor i respektive bostadsratt.

- att minst en manad fore den
foreningsstdmma, pé vilken
arsredovisningen och revisorernas
berattelse ska framldggas, till revisorerna
lamna &rsredovisningen for det forflutna
rakenskapsaret samt att senast en vecka
innan ordinarie foreningsstdamma tillstélla
medlemmarna kopia av arsredovisning och
revisionsberéttelse.

En revisor och suppleant vdljs av ordinarie
foreningsstdmma for tiden intill dess nasta ordinarie
stamma hallits. Revisorer aligger:

- att verkstélla revision av fdreningens
rékenskaper och forvaltning.

- att senast tvd veckor fdére ordinarie
foreningsstdmma  framlagga  revisions-
berattelse.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma halls en gdng om éret vid
tidpunkt som framgar av 4 8.

Extra stimma halls da styrelsen finner skal till det
och skall av styrelsen aven utlysas da detta for
uppgivet dndamal hos styrelsen skriftligen begars av
en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberattigade medlemmar.
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Kallelse till foreningsstdmma och andra meddelanden
till féreningens medlemmar skall ske genom anslag &
lampliga platser inom féreningens fastigheter.
Kallelse till stdimma ska tydligt ange de drenden, som
ska férekomma pa stamman. Medlem, som inte bor
inom fastigheten, skall skriftligen kallas under
uppgiven eller eljest for styrelsen k&nd adress.

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fore stimma
och skall utfardas senast tva veckor fore ordinarie
stdmma och senast en vecka fore extra stimma.

Medlem som onskar fa ett drende behandlat vid
stdamman skall skriftligen framstélla sin begéran hos
styrelsen inom februari manads utgang sé att arendet
kan tas upp i kallelsen till stimman.

Pa ordinarie foreningsstimma skall forekomma
féljande &renden:

- Upprédttande  av  forteckning  dver
nérvarande medlemmar

- Val av ordférande vid stimman
- Val av justeringsmén

- Fraga om Kallelse tillstamman behérigen
skett

- Foredragning av styrelsens arsredovisning
- Foredragning av revisorernas berattelse

- Faststéllande av resultat- och balansrédkning
- Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

- Fraga om anvandande av uppkommen vinst
eller tdckande av forlust

- Behandling av motioner till stamman

- Fraga om arvoden

- Val av styrelseledamdéter och suppleanter
- Val av revisor och suppleant

- Ovriga arenden, vilka angivits i kallelsen

P& extra staimma skall forekomma endast de arenden,
for vilka stdmman utlysts och vilka angivits i
kallelsen till densamma.

Vid stdmman fort protokoll skall senast inom tre
veckor vara hos styrelsen tillgangligt for
medlemmarna.
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Vid foreningsstdmma har varje medlem en rost. Om
fler medlemmar har en bostadsréatt gemensamt, har de
dock tillsammans endast en rost. Rostberattigad &ar
endast en medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
féreningen.

Bostadsrattsinnehavare far utéva sin rostratt genom
befullmédktigat ombud som antingen skall vara
medlem i foreningen, &kta make, sambo eller
narstiende som  varaktigt sammanbor  med
medlemmen. Ombud skall forete skriftlig, dagtecknad
fullmakt.

Ingen far pa grund av fullmakt rosta for mer &n en
annan rostberattigad.

Omrostning vid foreningsstdmman sker ppet om inte
narvarande rostberattigad pakallar sluten omrostning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i
andra frdgor den mening géller som bitrads av
ordféranden.

De fall — bland annat frdga om &ndring av dessa
stadgar — dar sarskild rostovervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 §§
i bostadsréttslagen.

Upplatelse och dvergang av bostadsratt

Har bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne
utdva bostadsratten endast om han ar, eller antas till,
medlem i féreningen.

En juridisk person som &r medlem i foreningen far
inte utan samtycke av foreningens styrelse genom
overlatelse forvarva bostadsrétt till bostadslagenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden
bostadsréattsinnehavare utdva bostadsratten. Efter tre
ar frdn dodsfallet far foreningen dock anmana
dodsboet att inom sex méanader visa att bostadsratten
ingatt i bodelning eller arvsskifte med anledning av
bostadsrattsinnehavarens dod eller att ndgon, som
enligt lag inte far végras intrade i foreningen,
forvarvat bostadsratten och sékt medlemskap.

Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far
bostadsratten siljas pa offentlig auktion for dodshoets
rékning.

Den som en bostadsritt har overgétt till far inte
végras intrdda i foreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna &r uppfyllda och foéreningen
skaligen bor godta honom som
bostadsréattsinnehavare.

En juridisk person som har forvérvat en bostadsratt
till en bostadslagenhet far vagras intrade i foreningen
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aven om de i forsta stycket angivna forutséattningarna
for medlemskap ar uppfyllda.

om en bostadsratt overgatt till
bostadsrattsinnehavarens make/sambo far
maken/sambon inte végras intrdde i féreningen annat
an vad som sags i 30-35 §8.

Om en bostadsratt 6vergatt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv och
forvarvaren inte antagits till medlem, far foreningen
anmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen anvisa person som féreningens styrelse
godtar eller som lagligen inte far véagras intrade i
foreningen, forvarvat bostadsratten och  sokt
medlemskap. lakttas inte tid som angetts i
anmaningen far bostadsratten saljas pa offentlig
auktion for forvérvarens rakning.

Ett avtal om Gverlatelse av bostadsratt genom kdp ska
upprattas skriftligen och skrivas under av séljaren och
koparen. | avtalet skall den lagenhet som Gverlatelsen
avser samt kdpeskillingen anges. Motsvarande skall
galla vid byte eller gdva. Bestyrkt avskrift av
overlatelseavtalet skall tillstallas styrelsen.

Avsagelse av bostadsratt

En  bostadsrattsinnehavare  far  avsdga  sig
bostadsratten tidigast efter tvd ar fran upplatelsen.
Avségelsen skall goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avségelse 6vergar bostadsratten till foreningen
vid det manadsskifte som intraffar narmast efter tre
manader fran avségelsen, eller vid det senare
manadsskifte som angetts i denna.

Bostadsrattsinnehavarens
skyldigheter

rattigheter och

Bostadsrattsinnehavaren skall p& egen bekostnad till
det inre halla lagenheten jamte tillnrande Ovriga
utrymmen i gott skick. Detta galler &ven marken, om
nyttjanderéattsavtal traffats darom.

Till lagenhetens inre rdknas: rummens vaggar, golv
och tak; inredningen i kok, badrum och d&vriga
utrymmen i lagenheten; glas och bagar i lagenhetens
ytter- och innanfonster.

Bostadsrattsinnehavaren svarar for allt inre underhall
sdsom ytskikt (malning, tapetsering och mattor),
vitvaror, porslin med mera.

Bostadsrattsinnehavaren  svarar dock inte for
reparation eller underhéll av det fasta vatten- och
avlopps- eller elsystemet och ej heller rékgangar eller
ventilationssystem, som  foreningen  forsett
byggnaden med.
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Bostadsrattsinnehavaren svarar for reparation pa
grund av brand- eller vattenledningsskada endast om
skadan uppkommit genom eget vallande eller genom
vardsloshet eller forsummelse av ndgon som hor till
hans hushall eller som géstar honom eller nagon
annan som han inrymt i ldgenheten eller som dar
utfor arbete for hans rakning. Ifrdga om brandskada
som bostadsrattsinnehavaren sjalv inte vallat galler
vad som sagts nu endast om bostadsrattsinnehavaren
brustit i den omsorg och tillsyn som han borde
iakttagit.

Tredje stycket forsta punkten galler i tillampliga delar
om det finns ohyra i 1agenheten.

Bostadsrattsinnehavaren far inte géra ndgon vasentlig
forandring i lagenheten utan tillstand av styrelsen.

Med vésentlig fordndring avses att flytta bérande
véagg, &ndra det fasta systemet for vatten, avlopp eller
el - med wundantag for fackmannaméssiga
installationer av  typgodkdnda  applikationer,
exempelvis  extra  kontaktuttag, ytter- eller
tradgardshelysning och  dylikt. Malning och
tapetsering etcetera samt flyttande av icke bdrande
vagg ar foljaktligen tillatet.

Bostadsrattsinnehavaren &r skyldig att nar han
anvéander ldgenheten iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten.
Han skall ratta sig efter de sérskilda regler som
foreningen i Overensstdimmelse med ortens sed
meddelar.

Bostadsrattsinnehavaren skall halla noggrann tillsyn
dver att detta ocksd iakttas av dem han svarar for
enligt 28 § tredje stycket.

Gods som enligt vad bostadsrattsinnehavaren vet &r
eller med skal kan misstdnkas vara behdftat med
ohyra far inte foras in i lagenheten.

Foretradare for bostadsrattsféreningen har ratt att fa
komma in i lagenheten ndr det behdvs for tillsyn eller
for att utfora arbete som féreningen ansvarar for.

En bostadsrattsinnehavare far upplata hela sin
lagenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt
samtycke.

Bostadsrattsinnehavare, som under viss tid inte har
tillfalle att anvanda sin bostadslagenhet, far upplata
lagenheten i andra hand, om hyresndmnden ldmnar
tillstand till upplételsen. Sadant tillstnd skall lamnas,
om bostadsréttsinnehavaren har beaktansvarda skal
for upplatelsen och féreningen inte har befogad
anledning att vagra samtycke.

Tillstdnd kan begransas till en viss tid och férenas
med villkor.
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Bostadsrattsinnehavaren far inte anvanda lagenheten
for nagot annat &ndamal &n det avsedda. Foreningen
far dock endast aberopa avvikelse som ar av avsevard
betydelse for foreningen eller ndgon annan medlem i
foreningen.

Bostadsréttsinnehavaren far inte inrymma
utomstdende personer i lagenheten, om det kan
medfora men for foreningen eller nagon annan i
féreningen.

Nyttjanderétten till en lagenhet som innehas med
bostadsratt och som tilltratts &r forverkad och
foreningen saledes berattigad att sidga upp
bostadsrattsinnehavaren till avflyttning:

1. om bostadsrattsinnehavaren dréjer med att
betala manadsavgift utéver fem bankdagar
efter forfallodagen.

2. om bostadsrattsinnehavaren utan behovligt
samtycke eller tillstand upplater lagenheten i
andra hand.

3. om lagenheten anvénds i strid med 33 och
34 88.

4. om bostadsrattsinnehavaren eller den som
lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet ar vallande till att det finns
ohyra eller om bostadsréttsinnehavaren
genom att inte utan oskaligt drojsmal
underréatta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten bidrar till att ohyran sprids i
fastigheten.

5. om lagenheten pa annat sétt vanvérdas eller
om bostadsréttsinnehavaren eller den som
lagenheten upplatits till i andra hand
asidosatter ndgot av vad som enligt 30 §
skall iakttas vid l&genhetens begagnande
eller brister i den tillsyn som enligt samma
paragraf aligger bostadsrattsinnehavare.

6. om bostadsrattsinnehavaren inte lamnar
tilltrade till 1agenheten enligt 31 § och han
inte kan visa en giltig ursakt for detta.

7. om bostadsrattsinnehavaren inte fullgor
annan honom avilande skyldighet och det
maste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgdres.

8. om lagenheten helt eller till vésentlig del
anvands for néringsverksamhet eller darmed
likartad verksamhet, vilken utgdr eller i
vikten till inte ovasentlig del ingér brottsligt
forfarande, eller for tillfalliga sexuella
forbindelser mot ersttning.

Nyttjanderétten &r inte forverkad, om det som ligger
bostadsrattsinnehavaren till last &r av ringa betydelse.
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Uppsagning pa grund av forhallande som avses i
forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske om
bostadsrattsinnehavaren later bli att efter tillsagelse
vidta réttelse utan drojsmal.

Ifriga om en bostadslagenhet far uppsagning pa
grund av forhallande som avses forsta stycket 2 inte
heller ske om bostadsrattsinnehavaren efter tillsagelse
utan dréjsmal ansoker om tillstand till upplatelsen
och far ansokan beviljad.

Om féreningen séger upp bostadsrattsinnehavaren till
avflyttning, har foreningen ratt till ersdttning for
skada.

Ovriga bestammelser

Vid fdreningens uppldsning skall forfaras enligt
kapitel 9, 29 §, bostadsrattslagen.

Bibehdllna tillgangar skall ~ fordelas  mellan
bostadsrattsinnehavarna efter lagenheternas insatser.

Varje medlem har ansvar for att den disponerade
bostadsratten omfattas av hemférsékring och
bostadsrattsskydd. Underlatelse i detta avseende
medfor att medlemmen iklader sig direkt ansvar for
den kostnad som féreningen kan komma att orsakas
till féljd av medlemmens bristande férsékringsskydd.

I de fall fastighetsforsakringen inkluderar ett
kollektivt bostadsrattstillagg som komplement till
medlemmens hemforsédkring &r medlemmen inte
skyldig att inneha ett bostadsréttstilldgg i sin egen
hemforsékring.

Medlem i radhus far ej placera vattensang pa ovre
vaningsplan med anledning av att vattenskadorna blir
storre vid olycka och bjalklagret riskerar att
deformeras av det hdga trycket. Medlem ansvarar
personligen for de forsékringskostnader som en
vattensang kan medfora

Utbver dessa stadgar géller for foreningens
verksamhet vad som stadgas i bostadsréttslagen och
andra tillampliga lagar.
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