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Ekonomisk plan

% Denna ekonomiska plan har uppréttats med fljande huvudrubriker:
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Slutlig kostnad for foreningens fastighetsforvirv
Finansieringsplan

Berikning av foreningens arliga kostnader
Beriikning av foreningens drliga intikter
Redovisning av ligenheterna

Ekonomisk prognos

S L I SR SR

Kiinslighetsanalys
Siarskilda forhallanden

ju—y
S

Bilagor:
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BOSTADSRATTSFORENINGEN ~ KAVELDUNET
Tangenvdgen 12-14, 452 35 Stromstad
Organisations nr 769624-1277

1. Allménna t6rutsittningar

Bostadsrittsidreningen Kaveldunet, som registrerats av Bolagsverket den 3 jan 2012 har till fndamal

att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter

till nyttjande och utan tidsbegrinsning. Upplatelsen fir dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens
hus om marken skall anvéndas som komplement till- bostadsizigenhet.

Bostadsrétt dr den ritt i foreningen som en medlem har pi grund av upplételsen, En medlem som innehar

en bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Under hdsten 2013 har bostadsriittsforeningen, tecknat avtal om fSrvirv av ett flerbostadshus under uppférande
med 18 st bostadsligenheter,

Afféren kommer att ske genom att foreningen forvarvar aktierna i Kaveldunet Bostider AB. Bolagets enda tillgéng
kommer att vara fastigheten Stromstad, Kaveldunet 2, Brf Kaveldunet, forvéivar sedan fastigheten
(interntransaktion) frén det nybildade bolaget. Detta sker vid tilltridet av fastigheten den 12 december 2013,
Légenheterna upplats med bostadsratt och fastigheten uinyttjas som sitkerhet fr forenmgens lan. Aktisholaget
kommer dérefier att siljas for likvidering. Fastigheten #r firdigstilld och godkénd slutbesikining fireligger,
Forsiljning av fastighet via aktiebolag till en bostadsrittsforening ("Bolagsombildning") har provats

av Regeringsrétten 2006-05-03, for det fall bostadsriittsforeningen i framtiden avytirar fastigheten kommer det
dvertagna skatiemdssiga virdet att ligga till grund for berdkning av skattepliktie vinst.

Inflyttning i I4genheterna beriknas kunna ske under december 2013,

For att kunna tréiffa Upplételseavtal i enlighet med 5 kap. 3 § Bostadsrittslagen (SFS 1991:614) har styrelsen uppréttat
foljande Ekonomiska plan for foreningens framtida verksamhet. Berikningen av framtida arliga kapital- och dyifts-
kostnader grundar sig pa kénda forhallanden och/eller gjorda bedSmmningar vid tiden for planens upprittande.

Foreningens kostniader for fastighstens forvary #r slutligt kénd och faststilld i den ekonomiska planen.
Uppldtelse kommer att ske efter det att godkiind slutbesikining foreligger och den slutliga anskaffningskostnaden
faststilllts pa foreningsstdmma, samt att den ekonomiska planen registrerats av Bolagsverket,

Samtliga ligenheter 4r tecknade med fdrhandsavtal och kommer att upplatas pa tilltridesdagen,

Projektet finansieras av Swedbank, Karlstad
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BOSTADSRATTSFORENINGEN ~ KAVELDUNET
Tangenvégen 12-14, 452 35 Strémstad
Organisations nr 769624-1277

2. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning Strémstad Kaveldunet 2
Advess Téngenvigen 12 o 14, 452 35 Strémstad
Fastiglhetens aveal 1435m2
Bostadsarea 1558 m2
Byggnadens utformning En byggnad i tre plan +souterziingplan
Byggnadsér 2013
Giillande planbestdmmelser Detaljplan
Taxeringsvirde Berikmat till 19 524 000
Typkod 320
Ledningsriitter, last Fjiirvirme
Vatten och avlopp

Gemensamma utrymmen och installationer

Souterrdngplan Soprum, [dgenhetsforrdd, undercentral, elcentral

Markplan Cykelforrad, 6 st P-platser
Ovriga P-platser p3 angrénsande fastighet,
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BOSTADSRATTSFORENINGEN KAVELDUNET
Tangenvigen 12-14, 452 35 Stromstad
Organisations nr 769624-1277

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grund Kllare med platta pd mark, grundmurar av natursten
Stomme Betong/stél

Fasader Puts

Bjilklag Betong

Yitertak Gummiduk

Fonster Fonster 2+1 glasfonster U~ vérde 1,2
Trapphus Betong

Balkonger Betong

Hiss 2. st hissar fér 1000 kg

Uppvirmningssystem Fjtrrvarme

Ventilation Till-och fréanluftsventilation med virmevéxling
El- och VA-anslutning Kommunala el- respektive va.

Kortfattad rumsbeskrivning

Rum Goly Viggar
Ruin Parkett Tapet/Malat
Kok Parkett Tapet/milat
Badrum Klinker Kakel
Utrustning i kok Ky, frys, hillspis, flikt, skipinredning

Utrustning i badrum Dusch, tvittsill med komod, WC, garderob
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BOSTADSRATTSFORENINGEN ~ KAVELDUNET

Tangenvigen 12-14, 452 35 Stromstad
Organisations nr 769624-1277

3. Slutlig kostnad for foreningens fastighetsforviiry

Lagfartskostnad, pantbrevkostnader och foreningens kostnader fram till och med tilltrddet ingdr i kopeskilling
Dessutom ingar fastighetsskatt till och med faststallt viirdedr och kostnad for garantibesikining samt kostnaden

for att tg4rda fel och. brister som en foljd av besikimingen.

Kostnader fir f‘dl'enih'gellié"fﬁs_h'_grhetsfdvﬁl;v‘ (kr)| . (lr/m2)
Kop av aktier for Kaveldunet Bostider AB 8078 170 5185
Overtagande av skuld i Kaveldunet Bostédder AB 45107 000 28 952
Pantbrevs- o lagfariskostnader 1014 830 651
Kassa 60 000 39
Totalt 54 260 000 34 827
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BOSTADSRATTSFORENINGEN  *KAVELDUNET
Tangenvigen 12-14, 452 35 Strdmstad
Organisations nr 769624-1277

4, Finansieringsplan

Kapitalkostnader

Foreningens kapitalkostnader grundar sig pd offert frén Swedbank.

Killa ~ Wl ) " Belopp| © Riinta “ Riinta| Amortering, |Bindn.tid
W : | ) ) I (5] (5

Léan 1 5770 000 3,00% 173 100 50 000]"Rorligt”

Lin2 5770 000 3,50% 201 950 50 000|4 ar

Lan 3 5280 000 3,70% 195 360 5 dr

Summa Jin 16 820 000 570 410 100 000

Insatser och upplatelseavgifter 37 440 000

Totalt 54 260 000 570410 100 000

OBS! Ovan redovisade ln och ldnebelopp samt [8ptider och amorteringar 4r prelimindra och kan komma

att indras.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN KAVELDUNET
Tangenvidgen 12-14, 452 35 Strémstad
Organlsations nr 769624-1277

5. Beriikning av foreningens arliga kostnader

Kapitalkostnader
Summan av féreningens kapitalkostnader inklusive amortering redovisas { nedanstiende tabell.

Driftkostnader

Foreningens drlign  drift/underhillskostnader uppskattas efter jimforelse med likvaediga bostadsrittsforeningars
drift/underhéllskostnader, Foreningens kostnader #ir budgetcrade till ca 316 ki/kvm (yta) och ér, se nedanstdende tabell,

Avsiittningar till fondex

Arliga avsitiningar till yttre underhallsfond skall gbras enligt foreningens stadgar. Den ekonomiska planen visar foreningens
likviditet. Avskrivning kommer att ske efter siirskillt uppriittad avskrivingsplan, pa sikt kan bokfringsméssiga underskott

uppsta.
Kostnadsslag* = ' Ty B o Trpe Wi i R (o R %))
Kapitalkostnader enl avan 670410 430
Drift/mderhillskostnaders . .0 v ¢ e ot T e Tete STl TR et ey U T (efm)
Lopande underhall 15 000 10
Ek, forv. 31875 20
Styrelse, revisorer 25000 16
Forstikring 12 000 3
Fastighetsskotsel/stidning 55 000 35
Renhéllning 18 000 12
El - ¢f lagenheter 41000 26
Vatten/avlopp 60 000 39
Virme 110 000 71
|TV-avgift 9500 6
Hissar 15 000 10
Fprhymning P-platser 90 000 58
Ovrigt 10 000 6
"|Summa 492 375 316
Fastighetsavgift forst fr o m ar 16 0 0
Ytire fond, 25 kr/m2 38 950 25
Totalt 1201 735 i}

Avgifter for hushallsel samt kabel-TV (alt Tripple-play) erliggs av resp bostadsritishavare
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BOSTADSRATTSFORENINGEN — KAVELDUNET
Tangenvigen 12-14, 452 35 Stromstad
Organisations nr 769624-1277

6. Berikning av foreningens drliga intiikter

I enlighet med vad som foreskrives i fireningens stadgar skall foreningens arliga kosinader och utgifter samt

avsétiningar till eventuella fonder finansieras genom att bostadsréttshavama betalar drsavgift.

Arsavgifterna firdelas pa bostadsritisldgenheterna i forhdllande till lagenheternas insats. Resultatet redovisas i

nedanstéiende tabell.

Kost_pf(dssipc;r 7 (k)
Arsavgifter 1129735
Hyresintikter, P-platser 72 000
Ovriga intikter } 0
Totalt ‘ 1 201 735
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" NSTADSRATTSFORENINGEN ~ KAVELDUN"~,
Tangenvgen 12-14, 452 35 Strimstad

7. Redovisuing av Ligenheferna

Organisations nr 769624-1277

De 1 bostadseétsfcreningen ingdende ligenheterna ir 18 stycken till antalet,

(CrR0ITIIET00

Adss | Ligahels |Lgnhls VoA Yot Andekl . Kswglt “Minado?, Tl Ul Summa
mer .| wumer gl fun (ca) : y avglﬂ Ml gl e
it ) g ) ) )
Tingenvigen 12 11000 8 | O1Y 3 | 85 | SST0%| 62971 | S48 [1565176 | 429824 | 1995000
! N0 7 [0 4| 106 | 65308%) 73781 | 6148 1833845 | 56155 | 2490000
! 201 13 02f 3| 85 | S| 62971 | S8 1565176 | 619824 | 2185000
' 20 12|02 4 | 106 | 65308 T | 6148 | 1833845 | 856135 | 2690000
Tingenvigen 14 1001} 3 | US| 4 {110 | 67088%) 76131 | 6344 (1892251 | 697749 | 2590000
! 002 270U2( 2| 62| A284d%| 48402 | 4034 | 1203057 | 256943 | 1460000
! 003 T {UL) 4 | 124 | 7,093%) 81209 | 6775 | 2020717 | 469283 (2490000
! HOW 6 [EL| 4 | 111 ) 67388%] 76131 | 6344 [1892250 | 697749 | 2590000
! HO2L S| EI| 2| 62| 42845%| 48403 | 4034 (1203085 | 256915 | 1460000
. HO3} A\ EL| 4| 124 | 71963%| 81209 | 6775 (2020717 | 469283 | 2490000
' D01 10| O1) 4 | 111 | 67368 76131 | 6344 | 1692250 | 882749 (2775000
! D02 10 {O1] 2 | 62| 42045%( 48403 | 403 | 1203085 | 356915 1560000
' D] 9 1O1| 2| 66| 4617%] S2163 | 4347 | 1296535 | 363465 | 1660000
' D04 17(01| 2| 52| 40sdom| 45584 | 3799 | 1132998 | 10700 | 1240000
! 301 16 | 02) 4 [ 11| 67391%] 7613 | 6345 | 1892336 | 1102664 | 2995000
: 302 15 [02f 2| 62| 4245t( 48403 | 4034 [ 1203085 | 456915 | 1660000
! Bl 14 (02] 2| 6 AGIT3%| 52163 | 4347 | 1296535 | 473465 (1770000
! s 180 2| R 40349%| 45584 1 3799 11132998 | 207002 | 1340000
Dif §
S 1558 | 1000000 112975 | 65011 | 280795 | 9360055 | 37440t
P-platser bt 400 kelmén 28800
st 300 o {0
TOTALT 1580’ g1l
*Med yta avses BOA




BOSTADSRATTSFORENINGEN ~ KAVELDUNET
Tangenvigen 12-14, 452 35 Stromstad
Organisations nr 769624-1277

8. Ekonomisk prognos

Den ekonomiska prognosen pavisar knsligheten och framtidsutsikterna for bostadsrittsforeningen.
Den illustrerar hur kéinslig foreningen 4r for makroekonomiska foréndringar.

Nedan presenteras en G-arskalkyl samt &r 11, avseende bostadsritisftreningens bedomda inttkter, kostnader samt
grsresultat. Vidare redovisas dven Hkviditeten.

Prognos (k) . ; : ot Fande B

Ar 1 2 3 4 5 6 11
Bedomd inflation 2,0% 2,0% - 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0%
Intikier

Arsavgifter . 1129735 1152330 1175376 1198884 1222861 |1 247319 1377 141
Hyresintkter P~platser 72 OQO 73 440 74 909 16 407 77 935 79 494 87 768
Summa 1201735 1225770 1250285 1275291 1300797 13263813 1 464 908
Drift/underhiliskostnader

Drift/uh 492 375 502223 512267 522 512 532 963 543 622 600 202
Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 0
Ytire fond 38 950 39 729 40524 41334 42 161 43 004 47 480
Summa 531325 541952 552 791 563 846 575123 586 626 647 682
Kapitalkoestnader

Laneifintor 570 410 567 160 563 910 560 660 557410 554 160 537 910
Amorteringar 100 000 100 000 100 000 100000 100000 100 000 100 000
Summa 6§70 410 667 160 663 910 660 660 657 410 654 160 637 910
Likviditetstiverskott 0 16 658 33585 50 784 68 263 86 027 179 316
Ingdende kassa 60 000

Ackumulerat fSrvaltningsnetto 60 000 76 658 110243 161 027 229291 315317 1022269
Ackumulerad yttre fond 0 38 950 78 679 119203 . 160537 202 697 426 492
Likviditet ? 60000 115608 188922 280230 389827  S5I1BO15 1448760

D worutsiitter att kassa och fond inte firbrukas under kalkylperioden.

Avskrivning forutsittes ske enligt en 100-arig progressiv avskrivningsplan, Summan av amortering och avsitining
till fond Bverstiger avskrivningsbeloppet. ;

[ZV¥8OITIIEI0T



351

BOSTADSRATTSFORENINGEN ~ KAVELDUNET
Tangenvigen 12-14, 452 35 Strémstad
Organisations nr 769624-1277

9. Kiinslighetsanalys

Kiinslighetsanalysen visar vad som hénder om réntenivén 6kar resp minskar med 1%. Driftskostnader, hyresintilcter
Driftskostnader, hyresintikter och dvriga intidkter har riknats upp med i prognosen antagen inflation.

Kinslighetsanalys’ > * . o e, 1, . 2w 3 4 5 6 11
Riintekostnnder - - s SA T e : : e

Antagen rHateniva 1049 1070 1092 1113 1136 1158 1279
Antagen rénteniva +1 % 1207 1227 1248 1269 1290 1312 1428
Antagen rinteniva ~1% 891 913 936 958 982 1 005 1130

Nedan visas hur foreningens avgifter per kvadratmeter bostadsréitsyta péverkas av en tkad inflationstakt. En gkad
inflationstakt paverkar primért drift och underhéllskostnader och hyresintikter.

Tabellen nedan illustrerar avgifisnivns utveckling de ndrmaste 6 dren samt &r 11 vid en i olika inflationsnivaer,

Ix}ﬂ:\_ﬂonﬁ'prugrioa (kefm2) . - . A0 e - BT S 5 . ¥ 6 t1
Inflation 1% 1049 1065 1082 1098 1115 1133 1223
Inflation 2% 1049 1070 1092 1113 1136 1158 1279
Inflation 3% 1049 1075 1102 1129 1157 1185 1340
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BOSTADSRATTSFORENINGEN ~ KAVELDUNET, STROMSTAD
Tangengatan 12, 452 35 Stromstad
Organisations nr 769624-1277

10. Sirskilda forhillanden av betydelse fér bedémande av foreningens
verksamhet och bostadsrittshavarnas ekonomiska forpliktelser,

].  Bostadsrittshavarna skall inbetala insats. Foreningens ldpande kostnader och utgifier samt avsitiing till
fonder skall finansieras genam att bostadsrittshavarna betalar &rsavgift ill foreningen. Arsavgiften fordelas
pd bostadsrittshavarna i forhallande till ligenheternas andelstal.

2. Upplételseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen,

3. I dvrigt hdnvisas till foreningens stadgar som bifogas och av vilka bland annat framgar vad som gilller vid
foreningens upplsning eller likvidation.

4,  Det Aaligger bostadsrittshavama ait teckna och vidmakthélla hemfOrsikring och dartill s& kallad
tilldggstorsiikring for bostadsriitt,

5. Respektive bostadsrittshavare skall teckna abormemang for hushailsel samt TV-avgift.

6. Bostadsriittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla ldgenheten jimte tillhdrande utrymmen i gott
skick.

Strémgfad den 17

(A

Hékan Brosrom

v
Lars Andersson

b

Andre Jaéqzij -
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 14 november
2013 f6r bostadsrittsforeningen Kaveldunet org. nr, 769624-1277.

Den ekonomiska planen innehdller sdvil kiinda som preliminéra uppgifter vilka stdimmer Gverens
med handlingar som varit tillgingliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till intyget.

De i planen ldmnade uppgifterna ér saledes riktiga.

Gjorda berdkningar baserade pé sivil kinda som preliminéra uppgifter dr vederhiftiga, varfor var
beddomning &r att den ekonomiska planen framstar som héllbar.

Planen innehéller de upplysningar som &r av betydelse for bedomandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som ldmnats i planen stémmer Sverens med innehéllet 1
tillgingliga handlingar och i §vrigt med forhallanden som &r kéinda for oss. I planen gjorda

berékningar #r vederhéftiga.

P4 grund av den fSretagna granskningen kan vi som ett allméint omddme uitala att planen,
enligt vir uppfatining, vilar pé tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intréffar ndgot som &r av visentlig betydelse for beddmning av
foreningens verksamhet far foreningen inte upplata ligenheter med bostadsrétt forrén en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplatas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutséttning for registrering av planen ér

uppfylld.

Stockholm den 15 november 2013

Bj6rn Olofsson

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer.
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Bilaga till granskningsintyg, 2013-11-15, 6ver ekonomisk plan for
bostadsriittsforeningen Kaveldunet.

Registreringsbevis for brf Kaveldunet, skapat 2013-09-24

Stadgar, registrerade 2012-12-14

Aktietverlatelseavtal med bilagor, undertecknat 2013-11-14
Fullmakt, 2013-11-13

Registreringsbevis for Kaveldunet Holding AB, skapat 2013-02-18
Fastighetstverldtelseavtal, 2013-11-14

Allmén fastighetsinformation for Strémstad Kaveldunet 2, 2013-10-18
Offert finansiering, 2013-06-12

Berdkning taxeringsvérde, 2013-10-18

Anbud ekonomisk férvaltning och. skétsel, 2013-10-28
Avskrivningsplan, antagen pd styrelsemote 2013-11-07

Utlatande slutbesiktning, 2013-11-13

Protokoll fran extra f6reningsstimma, 2013-11-14

Till grund f6r granskning har foljande handlingar forelegat:
‘ !

(a
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