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uteplats, dels som terrasslagen-
het. B&da typerna finns i storle-
karna 2, 3 och 4 rum och kék. Av
de tofalt 65 lagenheterna ar 16 st
terrasslégenheter.

Lagenhetsfordelning

2rok 46,5—58,0m? 265t
3rok 67,5—77,0m? 1ést
4rok 81,0—86,0m? 23st

Kostnader

Grund- och érsavgifter redovisas
pé lésblad.

Inflyttning

Forsta inflyttning sker i hus 1 den
1juli 1985. Hus 2 stér klart fér in-
flytining den 1 okfober 1985.
Exakta inflyfiningstider redovisas
pé losblad.

Social och
kommersiell service

| Vésby Centrum, 880 m frén
Bidrkvalle, finns dver 30 olika af-
farer, banker, restauranger, post, .
apotek och systembutik. Hela
kommunfdrvaltningen &r ocksé
forlagd hit, liksom férsakringskas-
sa, fotktandvéard, vérdcentral
m m.

Narmaste sjukhus &r Lowen-
stromska, ca 6 km frén omradet.

Medborgarhuset med biograf
och samlingslokaler ligger i kvar-
teret intill Bjgrkvalla.

Skolor

Lag-, mellan- och hégstadieskola
finns ca 200 m fran omrédet.
Gymnasieskolan ligger i Vésby

Kommunikationer

Bjerkvalla ligger ca 5 minuters
promenad frén pendeltagstatio-
nen i Upplands Vésby. Dérifréan
ar restiden till Stockholm C 27 mi-
nuter. Tdgen gar 2 génger i tim-
man, med i&tare turer vid rus-
ningstid.

Med bil tar man sig till Stock-
holm och Arlanda via motorvdg.
Avstandet fili Stockholm ar 25 km.

Frtid
| centrala Vasby ligger Vilunda
idrotispark med bollplaner, inom-
husbad, idrottshall och ishall.
Friluftsbad finns vid Malaren
pa eft avstand av ca 4 km.
Smébétshamn, ridskola och
motionsspar finns inom 3—5 km
frén bostadsomradet.

Formedling

39 lagenheter formedlas av bo-
stadstérmedlingen i Upplands

Véasby och de resterande 26 gér
till PKbankens aktiva bosparare.
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Centrum ca 800 m fréan Bisrkvalla.
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gransad tid. Man bor med trygghet.

Ggarvinst. Man bor till sjélvkostnad.

lagenheterna bestdmmer den

frihet i boendet.

som kdnner odlingsgladie.

| bostadsratisforeningen Bjcrkvalla éger de boende sjdlva
genom féreningen sina légenheter. De har insyn i for-
eningens verksamhet och bostadsratten géller obe-

De boende betalar bara fér fastighetens verkliga
kostnader, t ex réntor, fastighetsskétsel, véirme oc
reparationer. [nicz pengar gic":r till négon fastighets-

Reparationer, moderniserin%cr och &ndringar i
' oende sjdlva dver. Varje
lagenhet har sin egen reparationsfond. Bostadsrdtt ger

Den ytire milidn hér ocksa till bostadsrdttsféreningen.
Man beslutar fillsammans om foréndringar av den yttre
miljon eller gemensamhetslokalerna. | eft av husens
entréplan finns utrymmen fér styrelseméten, studiecirklar
och fritids- och hobbyverksamhet for de boende.
Méilighet finns att f& en egen odlingslott pé& tomten for de

Bostadsrétt ger medbestimmande och gott grannskap.

P& bostadsmdssan BO 85 visar
Riksbyggen utéver Bidrkvalla

eningen Bromsboda med
fem olika typer av léagen-
heter.

Bromsboda dar eit litet
flerbostadshus som myc-
ket vél lampar sig for
kompletteringsbebyggelse i
sanerings- och férainings-

w

Bostadsrdtt i stort och smadait

ocksd den lilla bostadsrattsfor-

omraden. Gemensamt fér alla
komponenter i huset ar latia kon-
struktioner med kort byggtid. Ut-
6ver en god ekonomi ger det
ocksd minsta majliga stérningar
for de kringboende.
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TRUSTNING
[ ldgernheterna

Kéken har 4 plattors spis och spiskapa, frys, kyllsval (alt kyl/frys
i mindre lagenheter), diskbéank, arbetsbank, pappershallare,
kryddhylla. Férberedd anslutning fér 1-fas diskmaskin. Stéink-
skydd av kakel. Linoleumgolv och méiade vaggar.

Badrum/WC. Vitt badkar och sanitetsporslin, kakel p& vaggar-
na. Badrumssk&p med belysning och rakuttag, stédhandtag
vid badkar, toalettpappershéllare, handdukshangare, kladkrok,
torkstélining. Plastmatta. Férberett fér installation av tvaft-
maskin.

Ovriga rum. Vardagsrum, matplats och hall har ekiamellgoly, i
svriga rum linoleum. Fonsterbénkar och gardinstanghéllare i
samtliga rum. Kladhylla i kapprum, hyllor och kladstang i kléd-
kammare. Tapetserade véggar. Flyttbara garderober.

Ligenhetsférréden ligger i kéllarplanet och har en yta pé mel-

lan 4 och 6 kvm.

Riksbyggens utstillningsligenheter pa
Bo85-massan

Under méssan visas i hus 1 eft antal l&-
genheter p& teman som utgar frén oli-
ka familiebildningar — “’bo kvar fér
aldre”’, “ungbostad”’, “‘ensamstaende
foralder med barn’” etc. Tillsammans
med KF som svarar fér mdbleringen i
lagenheterna visas bl a en allergisane-
rad lagenhet. Vi presenterar ocksa ett
antal prissatta tillvalsidéer. | utstall-
ningslagenheterna férekommer vissa
avvikelser frén standarden. Uppgifter
om standardavvikelser lamnas av Riks-
byggens personal.
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Tolkning av § 39 30



Rekommendation till tolkning
av bostadsrittshavarens under-
hallsskyldighet enligt § 39 1
Riksbyggens normalstadgar

med beaktande av 1991 ars bostadsrittslag.

Bostadsrittshavaren har nyttjanderdatten for all framtid till sin lagen-
het. Féreningens mark, hus, och ddrmed ocksa de enskilda lagenhe-
terna, dgs emellertid av bostadsrattsforeningen. Utan sarskild lag-
och stadgebestdmmelse skulle det dérfor vara bostadsrattsfore-
ningens uppgift att svara for underhéllet av savil ldgenheterna som
vriga utrymmen i huset. Innebdrden av bostadsrattshavarens under-
hallsskyldighet ér att han skall dels vidta de reparationer som behous,
dels svara for kostnaderna for atgérderna. Han ar alltsa skyldig att pa
egen bekostnad ombesérja tapetsering, malning och andra reparatio-
ner sa att ligenheten halls i gott skick. Vad som ar att betrakta som
"gott skick” preciseras inte 1 lagen eller i bostadsrattsforeningens-
stadgar. Fragan far bedomas efter en allman véardering med hdnsyn
till husets dlder m m.

Av Riksbyggens normalstadgar for bostadsrittsforeningar § 39 och

§ 40, framgar att foreningen svarar for underhall av de anordningar
for virme, gas, elektricitet och vatten som foreningen forsett lagen-
heten med fram till anslutningspunkten och stam- och grenledningar
for avlopp inom lagenheten. Bostadsrittshavaren skall dock svara {or
méalning.

Om bostadsrittshavaren utrustar ligenheten med installationer som
avviker fran standard som 4r godtagen av bostadsrattsforeningen,
ansvarar bostadsrittshavaren sjalv for installationerna. (§ 41)

Om bostadsrattsforeningens fastighetsforsakring técker skada pé
egendom, som bostadsrittshavaren ansvarar for, kan skadan tas pa
fastighetsforsdkringen om bostadsrittshavaren saknar forsdkrings-
skydd. Bostadsrattshavaren svarar emellertid for sjdlvrisken.

Riksbyggens medlemsforsikring (hemforsikring i Folksam) ger bl a

ersiattning

— om ytterdorr skadas vid inbrott,

_ om sanitetsporslin gar sonder,

— om glas i fonster och dorrar till lagenhet gér sénder (men inte en-
bart otéta isolerglas),

— om lagenhet skadas av vatten som oftrutsett strommar ut fran
akvarium, eller vattensang.



Allt under forutsittning att bostadsriittshavaren ar reparations-
skyldig enligt bostadsrattslagen eller foreningens stadgar.

Bostadsrittsforeningen kan g utéver sitt ansvar betraffande under-
hall i bostadsrittshavarens ldgenhet, om sirskilda omstandigheter
motiverar detta, men kan inte uttka bostadsrdttshavarens ansvar
enligt stadgarna § 39 eller bostadsrittslagen.

I stadgarnas § 40 st 4 slés fast att styrelsen kan besluta, att kostna-
der for reparationer, som &ver en ldngre tidsperiod kan antas drabba
alla bostadsrittshavare lika, skall bestridas av foreningen, om arbe-
tet utfors i foreningens regi och hinsyn tas till detta vid avsattning
till foreningens gemensamma underhéllsfond.

Det bor betonas att foreningens styrelse kan ha avtalat att foreningen
skall svara for vissa av bostadsrittshavarnas underhéllsskyldigheter.

Har foljer en forteckning éver byggnadsdelar, inredning och utrust-
ning samt atgarder som bostadsrattshavaren respektive bostadsratts-
foreningen ansvarar for.
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Brfis Brh:s
Byggdel ansvar | ansvar | Anméirkningar
1. Liagenhetsdorr
Dérrblad, karm, foder, utsida & Ytbehandling utsida
Dérrblad, karm, foder, insida @ Ytbehandling insida
Lascylinder, laskistor och beslag L
Handtag och beslag e
Mekanisk ringklocka @
Brevinkast &
Namnskylt L
Tatningslister @ Enstaka justeringar
5 Tk Definition
2. Golv i lagenhet Med tdtskikt avses exempelvis trad- eller
; e kemsvetsad golv- och viggmatta, kera-
YEbEh,and.hrig’ ytbelaggning. miska plattor med bakemliggande
Tatskikt i vatutrymme & titskikt.
Underliggande beldggning c Undergolv
3. Innervaggar i ldgenhet
Ytbeldggning. Ytskikt, t ex tapeter,
malning. Tatskikt i vAtutrymme @
Underliggande beldggning &
4. Innertak i lagenhet
Ytbeldggning och ytbehandling @ Medlem svarar for ev undertak
Overliggande stomme C
5. Fonster och FONSTER
fonsterdorrar Inftgdende
Invindig mélning av karmar och
bagar samt mellan bagar ®
Yttre malning ¢
Fonsterbagar, invandigt @
Fonsterglas @ msas
FONSTER
Utitgaende
Spanjolett inkl handtag » Styrelsen kan besluta att brf svarar for
Beslag @ ytterglas vid dverkan pé ytterglas av
okidnd girningsman. Samma giller vid ev
T @ sittningar i huskroppen
Brf = Bostadsrattsforemng

Brh = Bostadsrittshavare
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Brf:s Brh:s

Byggdel ansvar | ansvar | Anmirkningar

Persienner och markiser @ Styrelsens tillstdnd krévs for
uppsittande av markiser och
persienner

Vidringsfilter @ Enstaka justeringar

Tatningslister @

Springventil [

6. VVS-artiklar

Tvittstill och bidé @ Porslin

Blandare, dusch, duschslang, Styrelsen kan besluta att brf

kranar inkl kranbrist @ svarar for underhall av

) grundstandard och normalt antal

blandare m m i ldgenhet

Vattenlas, bottenventiler, @ © Styrelsen kan besluta att det &r

packningar brf:s ansvar

WC-stol @ Porslin och sits samt rengoring

WC-stol inkl anordning for Anordning for vattentillférseln

vatten och avlopp L] och byte

Badkar e

Duschkabin @

Torkskap med inredning @

Torktumlare @

Diskbéankbeslag ®

Tvittbink och tvittlada ®

Tvattmaskin @

Ventilationsfilter ® Byte och rengéring av t ex filter i
koksflakt

Ventilationsdon @ Fran- och tilluftsventiler

Vattenradiatorer med ventiler Medlemmen svarar for malning

och termostat

Kall- och varmvattenledningar (&

KRensning:

Sxlnppeledningar @ Medlem svarar for malning

Golvbrunn och sil @ Brf svarar for 6vrigt underhdll av
avloppsledningen med golvbrunn och sil

Vattenlas - inkl vattenlds utéver rensning

Brf = Bostadsrittsforening

Rrh = Bastadariitishavare
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Brfis Brh:s

Byggdel ansvar | ansvar | Anmirkningar

7. Koksutrustning

Diskmaskin @

Kyl- och frysskap @

Spis @

Mikrovagsugn @

Koksflakt e Féreningen om flakten ingdr i husets
ventilationssystem

Virmeatervinnings a Styrelsen kan besluta att brf svarar for

| typ Mi 'mas?;‘-lng aggregat & underhall. Medlem skall dock alltid

rengéra enligt skitselinstruktion. {Minst
9 ggr per ir.)

8. Forradmm

! Kiillar- och vindsforrad som Samma regler som for lagenhet betr golv,

tillhér lagenhet @ vdggar, tak, dérrar, inredning m m

Fristaende forrad som tillhor Samma regler som for lagenhet betr golv,

ldgenhet & vaggar, tak, inredning m m

Sopskép el liknande tillhorande Samma regler som for ligenhet betr golv,

enskild medlem @ viggar, tak, inredning m m

Gemensamima sopuirymmen & Samma regler som for ligenhet betr golv,
véggar, tak, inredning m m

Garage tillhérande lagenheten Samma regler som for lagenhet betr golv,

och ingaende i bostadsréittens viggar, tak, inredning m m

uppléatelseavtal @

Kallgarage, exkl 1as &

Varmgarages inre ytor, exkl

ev asfaltsgolv 9

Avskiljande natvigg i forrad

och garage .

9. Ovrigt

Inredningssnickerier @

Kryddstall @®

Badrumsskap ©

Hatthylla (]

Glober till koks-, badrums- och

toalettbelysning

Invéndiga trappor i ldgenhet ]

Innerdérrar @

Trosklar, socklar, foder och

lister (@)

Brf = Bostadsrittsférening

™o Meocitndreihitehavara




Brf:s Brh:s

Byggdel ansvar | ansvar | Anmirkningar

Gardinsténger ©

Torkstéllning @

Beslag @

Vattensiing @ Styrelsens tillstand kravs pga att maxlast
for valven i vissa hus kan &verskridas av
en vattensdngs punktbelastning

Gasbréannare .

Varmvattenberedare

10. Elartikiar

Elartiklar f Galler sadan utrustning som {oreningen
forsett ligenheten med, t ex kontaktdon,

Elledningar i lgh ( mm

Strombrytare (] Sarskild behorighet kravs for att
fa utfora elarbeten

Eluttag @

Armatur (]

Elpannor <

11. Balkong

Bal}conggolv samt insida pa | Balkonggolv ol

balkongfronter G bér ej malas 2y

Vidringsstillning och beslag @ {I) %

Odlingslador @ U HELS & % _

Ovrigt, t ex sidopartier av trd Malning av L 1 b

el betong & utsida balkong- ¥ £
tak, balkong- BESkreL ey
sida och bal- # 4"’/// !i"'
kongskiérm

Snérojning @

Inglasning av balkong Projekterat och utfort av brf

— projekterat av brf €

— tillval @ Inglasning bor ha likartad
utformning

— extra utrustning tillfért av brh @ Se § 41 st 21 stadgarna

12, Tridgardstiappa

Grénytor som ingar i Se§3st2

upplatelsen ® och §39st1

Brl = Bostadsrattsforening

Brh = Bostadseattshavare




Geenerellt

For samtliga byggdelar, utrustning, installationer m m, som foren-
ingen enligt § 40 ansvarar for, géller att foreningen svarar for enheter
inom ramen for grundstandard, d v s den grundstandard ldgenheten
hade d& huset byggdes (eller byggdes om). Allt dérutéver svarar med-
lemmen for, dven for t ex en standardblandare i en utckad installa-
tion, § 41.

For tillval och extra utrustning i samband med nybyggnad (och om-
hygenad) svarar medlemmen. Medlemmen svarar dven for de mer-
kostnader foreningen kan komma att drabbas av p g a extrautrust-
ningen, § 41 st 2.

Om medlemmen byter ut enheter, dir foreningen delvis ansvarar for
underhallet —t ex tvattstill med blandare — bor detta ske i samrad
med styrelsen. JAmfor § 41 som slér fast att bostadsrittshavaren inte
far foreta avsevird fordndring i ligenheten utan att forst ha erhéllit
styrelsens medgivande. ‘

Inre - Yttre Underhall for
bostadsrittsforeningen

Lagstiftning

Fragan om ldgenheternas inre underhall behandlas i 7 kap 12 §
bostadsrittslagen (1991:614). Den har foljande lydelse:

"Bostadsrittshavaren skall p egen bekostnad halla ldgenheten 1 gott
skick, om ej annat bestéimts i stadgarna eller foljer av andra eller
tredje stycket. Detta giller dven marken, om sédan ingér i upp-
latelsen.

Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av de stamled-
ningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten som foreningen
forsett ligenheten med. For reparation pa grund av brand- eller
vattenledningsskada svarar bostadsréittshavaren endast om skadan
uppkommit genom eget véllande eller genom vérdslashet eller for-
summelse av nagon som hor till hans hushall eller géstar honom eller
av nigon annan som han inrymt i lgenheten eller som dér utfor
arbete for hans riakning. I friga om brandskada som bostadsrétts-
havaren sjilv icke vallat géller vad som sagts nu dock endast om
bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort
iakttaga.

Andra stycket andra punkten #ger motsvarande tillémpning, om
ohyra finns i lagenheten.”
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Nuvarande stadgetext

Féreningens och bostadsrittshavarens skyldigheter

§ 39

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad hélla ldgenheten 1 gott
skick. Detta giller &ven marken om sadan ingér i upplételsen. Om
inte upplételseavtalet siger annat, skall till ligenheten anses hora
alla de utrymmen och nyttigheter som star till resp bostadsrétts-
havares exklusiva forfogande. Han svarar dérvid for reparationer och
underhall av insidan av ytterdorrar och insidan av fonsterkarmar och
-bagar och byte av glas i dorrar och fonster.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller
vattenledningsskada endast om skadan uppkommit genom hans
vallande eller genom vardslashet eller forsummelse av nédgon som hor
till hans hushéll eller géstar honom eller av annan som han inrymt 1
lagenheten eller som dér utfor arbete for hans rékning. I friga om
brandskada som bostadsrittshavaren sjilv inte vallat galler dock vad
som sagts nu endast om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och
tillsyn han bort iaktta. Aven andra skador pé foreningens fastighet
eller gemensamma utrymmen 4n brand- eller vattenledningsskador
skall ersittas av bostadsrittshavaren om han varit vallande eller
brustit i den omsorg och tillsyn han bort 1aktta.

§ 40

Foreningen svarar for underball och reparation av fastigheten och
dess gemensamma utrymmen i den omfattning denna skyldighet inte
&vilar resp bostadsrittshavare enligt § 39.

Féreningen svarar ocksa for underhall och reparation av de anord-
ningar som forser ligenheten med viirme, gas, elektricitet och vatten
med vilka foreningen forsett ligenheten fram till anslutningspunkten
inklusive stam- och grenledningar for avlopp inom lagenheten.

Styrelsen ma for sérskilt fall besluta att kostnader for reparation av
hastigt eller ovintat uppkommen skada i ldgenheten, dér det med
skl kan goras gallande att skadan beror pa brist i foreningens fastig-
het, dess inredning eller underhall och bostadsréttshavaren inte
brustit i omvardnad, skall bestridas av foreningen. Om foéreningen vid
intriffad skada blir ersittningsskyldig gentemot bostadsréttshavare
for lagenhetsutrustning eller personligt 16sore skall ersdttningen
beriknas med hénsyn till den skadade egendomens virde omedelbart
fore skadetillfzllet.

Styrelsen ma ocksa besluta att kostnader for reparationer, som over
en lingre tidsperiod kan antas drabba alla bostadsrattshavare lika,
skall bestridas av foreningen om arbetet utforts i dess regi och hén-
syn hartill tas vid avsédttningen till foreningens gemensamma
underhallsfond.



Andring av och extrautrustning i ligenhet

§41

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens medgivande foreta
avsevird fordndring i 1agenheten.

Om ldgenhet av bostadsréttshavare tillfors extra utrustning, inventa-
rier eller annat, ansvarar han fér de merkostnader foreningen 1 egen-
skap av fastighetens dgare dérigenom kan komma att drabbas av.

Bestdmmelserna i andra stycket giller d4ven sidana tillval som gjorts
1 anslutning till forhandsavtal eller upplatelseavtal och som inte
godkénts av styrelsen 1 avtal.

Meddelanden. Foreskrifter

§ 42

Meddelanden till medlemmarna i angeldgenheter som ror foreningen
och dess verksamhet 1Amnas antingen genom skrivelser via brevin-

kast eller genom anslag pa vil synlig plats inom féreningens fastig-
het.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att stéilla sig till efterrittelse de fore-
skrifter foreningen utfirdar i 6verensstdmmelse med ortens sed.

Bostadsréattshavaren skall halla noggrann tillsyn 6ver att allt vad
som salunda &ligger honom sjilv iaktas dven av den som hor till hans
hushall, eller géstar honom, och av annan som han inrymt i ligenhe-
ten, eller som dar utfor arbete {f6r hans rdakning.

Tillsyn
§ 43
Foreningen har efter tillségelse senast tre dagar i forvég, eller i brad-

skande fall kortare tid, ratt att erhalla tilltrade till lagenheten for att
utova nodig tillsyn eller =’ ™ ___ocuw som erfordras.
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