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Stadga for bostadsrittsforeningen Haradshovdingen.
Antagna vid arsmoten: 010307 och 010329
innehall:

« Féreningens firma och dndamaél

o Sarskilda bestdmmelser

+ Rakenskapsar
+ Medlemskap
o Avgifter

¢ Avsattningar och anvandning av arsvinst

+ Styreise och revisorer

+ Foreningsstamma

» Upplatelse och 6vergang av bostadsrétt

o Avssgelse av bostadsrétt

+ Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

o Ovriga bestammelser
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Féreningens firma och éndamal 7/42 ) Wm/
1§

Foreningens firma &r Bostadsrattsférening Haradshoévdingen organisationsnummer
787500-0734.

28§
Féreningen har som dndamal att framja medlemmarmas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus uppléta lagenheter &t medlemmarna till nyttjande utan
begransning i tiden. Medlems ratt inom foreningen pé grund av sadan upplatelse
kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.
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Sirskilda bestammelser
3§
Styrelsen skalt ha sitt sate i Hudiksvall.
48
Ordinarie foreningsstamma halls en gang om &ret fére april manads utgang. Jir 17 §.
Rikenskapsar
5§
Foreningens rakenskapséaret omfattar tiden 1 januari - 31 december.
Medlemskap
6§

Fraga om antagande av medlem avgdrs av styrelsen om annat gj foljer av
bostadsratisiagen.

7§

Medlem far inte uteslutas eller uttrada ur féreningen, sé lange han innehar
bostadsratt. Anmalan om uttrade ur féreningen skall géras skriftligen och handlingen
skall vara férsedd med mediemmens bevittnade namnunderskrift.

Avgifter
8§

For bostadsratten utgdende insats och arsavgift faststélis av styrelsen. Andring av
insats skall dock alltid beslutas av féreningsstdmma.

For bostadsratt skall erlaggas arsavgift till bestridande av foreningens I6pande
utgifter, s& och for de i 9 § angivna avsattningama. Arsavgifterna fordelas efter
bostadsrétternas insatser och erlidggs pa tider som styrelsen bestammer.

Styrelsen kan besluta att ersattning f8r vérme, vatten, renhalining eller elektrisk kraft
skall eriaggas efter forbrukning eller yta.

Upplatelseavgift, Gverlatelseavgift och pantsétiningsavgift kan uttas efter beslut av
styrelsen.

Overlatelseavgift far maximalt uppga till 2,5 % av basbeloppet enligt lagen
(1962:381) om allman forsakring. Pantséttningsavgift fa&r maximalt uppga till 1 % av
basbeloppet enligt lagen (1962:381) om aliman forsékring.
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Avsittningar och anvindning av arsvinst

28§

Avsatining for foreningens fastighetsunderhall skall goras arligen, senast fran och
med det verksamhetsar som infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av
foreningens fastighet genomforts, med ett belopp motsvarande minst 0,3 % av
byggnadskostnaden for foreningens hus.

Avséttning fér bostadsrattshavamas lagenhetsunderhall skall, om foreningsstamman
s3 beslutar, goras arligen.

Det &verskott som kan uppsta pa féreningens verksamhet skall disponeras enligt
beslut av féreningsstamma.

Styrelse och revisorer

10§

11§

12§

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledamater samt minst en och hogst fyra
suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter véljs pa ordinarie stdmma for tiden tiil och med
den ordinarie stdmma, som infaller ndrmast tva ar efter valet. Ledamot och
suppleant kan véljas om. Om helt ny styrelse valjs pa féreningsstdmma skall hélften,
eller vid udda tal narmast hégre antal, valjas for tiden tili och med den ordinarie
stamma, som infaller ndrmast ett ar efter valet.

Bostadsrattshavares make eller sambo kan vara styrelseledamot eller suppleant for
styrelseledamot, dven om han ej & medlem i foreningen. Makar eller sambor bor gj
samtidigt inga i styrelsen.

Om féreningen har statligt bostadsian kan en ledamot och en suppleant utses i
enfighet med villkor for lanets beviljande.

Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen &r beslutsfor nér de vid sammantradet narvarandes antal 6verstiger
halften av hela antalet ledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening de flesta
réstande férenar sig om och vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrader.
For gittigheten av fattade besiut fordras, dé for beslutsforhet minsta antalet
ledamoter ar ndrvarande, enighet om besluten.

Fareningens firma tecknas av tva styrelseledamater i forening eller av en
styrelseledamot i frening med annan person som styreisen dartill utsett.
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Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevard,
vitken sjalv inte behover vara medlem i féreningen, elier genom en fristdende
forvaltningsorganisation.

Vicevérden skall ej vara ordférande i styrelsen.

Utan féreningsstammans bemyndigande far styreisen eller firmatecknare ej avhénda
foreningen dess fasta egendom. Styrelsen &ger dock inteckna och belana sadan
egendom.

Styrelsen aligger:

« att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angelégenheter genom
att aviamna arsredovisning som skall innehélla beréttelse om verksamheter
under aret (forvaltningsberattelse) samt redogorelse for féreningens intékter
och kostnader under aret (resultatrakning) och for stéliningen vid
rakenskapsérets utgang (balansrakning),

« att upprétta budget och att faststélia arsavgifter for det kommande
rékenskapséaret,

« att minst en gang arigen, innan arsredovisningen avges, besiktiga
féreningens fastigheter samt inventera ovriga tiligangar och i
fSrvaltningsberéttelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda
iakttagelser av sérskild betydelse,

« att minst en manad fére den foreningsstdmma, pa vilken arsredovisningen
och revisorernas beréttelse skall framléggas, till revisorerna lamna
arsredovisningen for det forflutna rakenskapséret samt att senast en vecka
innan ordinarie foreningsstdmma tillstalla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberattelsen.

Revisorema ska vara minst en och hogst tre samt minst en och hogst tre
suppleanter Revisorer och revisorssuppleanter vaijs pa foreningsstamma for tiden
fr&n ordinarie foreningsstamma till nasta ordinarie freningsstémma. Om féreningen
har statligt bostadslan kan en ordinarie revisor och en suppleant uises i enlighet
med vilikor for lanets beviljande.

Revisor aligger:

+ att verkstélia revision av féreningens'rékenskaper och forvaitning
samt . )
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« att senast tva veckor fére ordinarie foreningsstamma framlagga
revisionsberattelse.

FOreningsstdmma

17§

18 §

19§

Ordinarie féreningsstdmma halls en gang om aret vid tidpunkt som framgar av 4 §.

Extra stdmma halls da styrelsen finner skal tilt det och skall av styrelsen aven utlysas
d& detta for uppgivet &ndamal hos styrelsen skriftiigen begérs av en revisor eller av
minst en tiondel av samtiiga rostberéattigade medlemmear.

Kallelse till foreningsstamma och andra meddelanden till foreningens medlemmar
skall ske skriftiigen eller genom anslag & l@mpliga platser inom féreningens
fastigheter. Kallelse till stamma skall angiva de &renden, som skali forekomma pa
stsmman. Medlem, som icke bor inom fastigheten, skall skriftiigen kallas under
uppgiven eller eljest for styrelsen kénd adress.

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fére stamma och skall utfardas senast tva
veckor fore ordinarie stamma och senast en vecka fore exira stamma.

Medlem, som énskar visst drende behandlat p& ordinarie foreningsstamma, skall
skriftligen anméla drendet hos styrelsen minst tre veckor fore stamman.

P4 ordinarie féreningsstamma skall forekomma foljande arende:
Upprattande av forteckning 6ver nérvarande medlemmar.

Val av ordférande vid stamman.

Val av justeringsman.

Fraga om kallelse till stamman

Féredragning av styrelsens arsredovisning.

Féredragning av revisorernas beréattelse.

Faststéllande av resultat- och balansrakning.

Fraga om ansvarsfrinet forstyrelsens ledamoter.

Fr&ga om anvéndande av uppkommen vinst eller tackande av foriust.
Fraga om arvoden.

Val av styrelseledamoter och suppleanter.
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Val av revisor och suppleant.

Ovriga anmélda arenden.

P& extra stamma skall fSrekomma endast de arenden, for vilka stémman utlysts och
vilka angivits i kallelsen till densamma.

Vid stamma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tiligangligt
for mediemmama.

Vid foreningsstamma har varje mediem en rést. Innehar flera medlemmar
bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Rostberattigad ar

endast den mediem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Bostadsrattshavare mé I4ta sig representeras av befuliméktigat ombud som antigen
skall vara medlem i foreningen, &kta make, sambo eller nérstaende. Ombud skall ha
skriftligt, dagtecknad fulimak.

Ingen far pa grund av fullmakt rosta for mer an en annan réstberattigad.

Omréstning vid foreningsstémma sker oppet om ej nérvarande rostberattigad
pakallar sluten omréstning.

Vid lika réstetal avgérs val genom lottning, medan i andra fragor den mening géller
som bitrads av ordftranden.

De fall - bland andra fragor om &ndring av dessa stadgar - dar sarskild rostovervikt
erfordras for giitighet av beslut behandlas i bostadsrattslagen.

Upplatelse och tvergang av bostadsratt

22§

23 §

Bostadsrétt upplates skriftigen och far endast upplatas at medlem i féreningen.
Upplateisehandlingen skall ange partemas namn, lagenhetens beteckning och
rumsantal, andamalet med upplételsen samt de belopp varmed insats och arsavgift
skall utga. Om sérskild avgift for upplételse av bostadsratt (upplatelseavgift) skall
uttas, skall &ven den anges.

Har bostadsratt dvergétt till ny innehavare, far denne utdva bostadsratten endast om
han &r eller antas till medlem i féreningen.

- En juridisk person som &r medlem i féreningen far inte utan samtycke av féreningens

styrelse genom 6verlételse forvarva bostadsratt till en bostadslagenhet.
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Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter aviiden bostadsrattshavare utbva
bostadsratten. Sedan tre ar forfiutit fran dodsfallet, far foreningen dock anmana
dédsboet att inom sex manader visa att bostadsratten ingétt i bodelning eller
arvskifte i anledning av bostadsrattshavarens dod eller att nagon, som ej far vagras
intrade i foreningen, forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. lakttas gj tid som
angivits i anmaningen, far bostadsratten saljas pa offentlig auktion for dédsboets
rakning.

Den till vilken en bostadsratt har dvergatt far inte végras intrade i foreningen om de
villkor som foreskrivs i stadgarna &r uppfyllda och féreningen skaligen bor godta
honom som bostadsréattshavare.

En juridisk person som har férvérvat en bostadsratt ill en bostadsidgenhet far
vagras intrade i foreningen dven om de i forsta stycket angivna forutsatiningarna for
medlemskap ar uppfylida.

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsrattshavarens make far maken vagras
intrade i foreningen endast da maken inte uppfyller av féreningen uppstallt s&rskiit
stadgevillkor fér medlemskap och det skéligen kan fordras att maken uppfyller
sadant villkor. Detsamma galter ocks& nér en bostadsrétt till en bostadslégenhet
vergatt til nAgon annan narstaende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrattshavaren.

Ifrdga om forvarv av andel i bostadsratt ager forsta och tredje styckena tilldmpning
endast om bostadsrétten efter forvarvet innehas av makar eller, om bostadsratten
avser bostadslagenhet, av sddana sambor pé vilka lagen (1987:232) om sambors
gemensamma hem eller lagen (1987:813) om homosexuella sambor skall tillampas.

Mar den tili vilken bostadsratt overgétt genom bodeining, arv, testamente,
bolagsskifte eller liknande forvéarv icke antagits till mediem, far féreningen anmana
forvarvaren att inom sex manader visa att nagon, som gj far végras intréde i
féreningen, forvarvat bostadsratten och skt medlemskap. lakitas ej tid som angivits
i anmaningen, f&r bostadsratten sé&ljas pa offentlig auktion for forvarvarens rékning.

Ett avial om Overlatelse av bostadsratt genom kop skall uppréttas skriftligen och
skrivas under av séljaren och kdparen. | avtalet skall den lagenhet som dveriatelsen
avser samt kopeskillingen anges. Motsvarande skall gélla vid byte eller géva.
Bestyrkt avskrift av dverlatelseavialet skall tillstalias styrelsen.
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Avsigelse av bostadsritt

27 §

Bostadsrattshavaren kan sedan tva ar forflutit frdn det bostadsréatten upplats avsaga
sig bostadsrétten och darigenom bli fri fran sina forpliktelser som
bostadsrattshavare. Avsagelse gors skriftligen hos styrelsen.

Sker avsagelse dvergar bostadsrétten till féreningen vid det manadsskifte som
intraffar narmast efter tre manader fran avségelsen, eller vid det senare
manadsskifte som angivits i denna.

Bostadsriattshavarens rittigheter och skyldigheter

28 §

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre hélla lagenheten jamte
tith6rande utrymmen sasom kallar- och vindsforrad, garage- och forradsbyggnader i
gott skick.

Till det inre réknas:
» tak, véiggar och golv i iagenhetens samiliga utrymmen,

o inredning i kok, skap, dorrluckor, bankar, diskbank, biandare, diskmaskin, spis,
spiskapa inkl flkt, kyl- och frysskap,

e inredning i badrum, skap, blandare, badkar, duschkabin, tvéattstall, WC-stol,
« balkonggolv, tréskel, racke - e] mélning yttersida, vadringsstalining, odlingstador,

« inner- och yiterdérrar, dorrblad, karm, foder, jascylinder, laskistor, beslag,
handtag, ringklocka, brevinkast, tatningslister, troskel,

e fonster och fonsterdorrar, karmar, bagar, glas, spanjolett inkl handtag, beslag
fonsterbank, persienner, markiser, tatningslister,

e Gppna spisar inkl rokgasflakt och styming.

Bostadsrattshavaren svarar dock ej for mélning av yttersidorna av ytterfonster och
ytterddrrar och ej heller for underhall av radiatorer eller av de ledningar for varme,
gas, elektricitet, vatten och aviopp med vilka foreningen forsett ldgenheten jamte
tilthdérande utrymmen.

Bostadsrattshavaren svarar f6r reparation pa grund av brand- eller
vattenledningsskada endast om skadan uppkommit genom hans vallande eiler
genom véardsioshet eller forsummelse av nagon som hor till hans hushall elier som
dar gastar honom eller av annan som han inrymt i ldgenheten eller som déar utfor
arbete for hans rakning. Oberoende av véllande svarar dock bostadsratishavaren
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30 §

31§

32§

9 (11)

for reparation av vattenskada, férorsakad av hans inventarier. ifraga om brandskada
som bostadsratishavaren sjalv icke valiat galler vad som sagts endast om
bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iakita.

Fjarde stycket férsta punkten ager motsvarande tillampning om ohyra férekommer i
lagenheten.

Bostadsrattshavaren svarar for renhalining och snoskottning av till iagenheten
horande balkong eller annan uteplats.

Hor tomtmark till Jagenheten svarar postadsrattshavaren dven for underhall, skbtsel,
renhalining och sndskottning av denna.

Bostadsrattshavaren svarar slutigen for underhall av anldggningar som han sjalv
bekostat.

Bostadsrattshavaren far ej utan tillstand av styrelsen foreta avsevard forandring av
lagenheten jamte biutrymmen. | fsrekommande fall ligger det bostadsratishavaren
att ansdka om erforderlig byggtov.

Rostadsrattshavaren &r skyldig att vid l&genhetens begagnande iakttaga allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall harvid
stalla sig till efterrattelse de ordningsregler och dvriga sarskilda foreskrifter som
foreningen meddelar i sverensstammelse med ortens sed. Bostadsrétishavaren
skall halla noggrann tillsyn 6ver att vad som salunda aligger honom sjalv iakttas
sven av dem for vilka han svarar enligt 28 § fjérde stycket.

Gods som veterligt &r, eller med skl kan missténkas vara behaftat med ohyra far
icke inforas i lagenhet.

Bostadsrattsforeningen har rétt att erhalla tilitrade till lagenheten nar det behdvs f0r
att utdva nodig tillsyn eller utftra arbete som erfordras.

Innehavare av bostadsratt &r skyldig att pa lamplig tid halla 1&genheten tillganglig for
visning i anslutning till offentlig auktion.

Bostadsratishavare far ej utan styrelsens samtycke i andra hand uppléta lagenheten
i dess helhet till annan &n medlem utom i fall som avses i andra stycket.

Bostadsratishavare, som under viss tid ej ar i tillfélle att anvanda sin
bostadslagenhet, far uppiéta lagenheten i dess helhet i andra hand, om
hyresnamnden lamnar tillstand till upplatelsen. Sadant tillstand skall lamnas, om
bostadsrattshavaren har beaktansvarda skal for upplatelsen och foreningen ej har
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befogad anledning att véagra samtycke. Tillstand kan begransas till viss tid och
férenas med villkor.

Bostadsrattshavare far gj anvénda lagenheten till annat andamal an det avsedda.
Fareningen far dock endast beropa avvikelse som ar av avsevdrd betydelse f0r
foreningen eller annan mediem.

Bostadsrattshavaren far ej inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om det kan
medfora men for foreningen elier annan mediem.

Nyttjanderatten till Iagenhet som innehas med bostadsratt och som tilltrétts ar
forverkad och féreningen séledes berattigad att uppséga bostadsrattshavaren til
avfiyttning:

om bostadsrattshavaren dréjer med betaining av insats eller upplatelseavgift
utéver tva veckor fran det att foreningen efter férfallodagen anmanat honom
att fuligéra sin betalningsskyldighet eller om hostadsrattshavaren dréjer med
betalning av &rsavgift utdver tva vardagar efter forfallodagen,

om bostadsrattshavaren utan behoviigt samtycke eller tillstand upplater
l&genheten i andra hand,

om lagenheten anvénds i strid med 33 elier 34 §§,

om bostadsrattshavaren eller den, till vilken isgenheten upplétits i andra hand,
genom vardsioshet &r valiande till att ohyra forekommer i lagenheten eller om
bostadsrattshavaren genom underidtenhet att utan oskaligt dréjsmai
underrétta styrelsen om forekomst av ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyran
sprids i fastigheten,

om lagenheten pd annat s&tt vanvardas elier om bostadsrattshavaren elier den,
till vilken lagenheten upplatits i andra hand, asidosatter nagot av vad som
enligt 30 § skall iakttas vid lagenhetens begagnande gller brister i den tillsyn
som enligt némnda paragraf aligger bostadsrattshavare,

om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltréde till iagenheten enligt 31 § och han
inte kan visa en giltig urséakt for detta,

om bostadsrattshavaren &sidoséatter annan honom &vilande skyldighet och det
maste anses vara av synnerlig vikt fér féreningen att skyldigheten fullgdres,

om lagenheten helt eller till vésentlig del nytijas for naringsverksamhet elier
darmed likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till ] ovésentlig del
ingar brottsligt forfarande eller for tilifalliga sexuella forbindelser mot
erséattning.
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Nyttjanderatten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av
ringa betydelse.

Uppségning pé grund av férhallande som avses i férsta stycket 2, 3 eller 5 - 7 far
ske endast om bostadsrattshavaren underlater att p tillségeise vidta rattelse utan
dréjsmal.

Ifraga om en bostadslagenhet far uppsagning pa grund av férhaliande som avses
forsta stycket 2 inte heller ske om bostadsrattshavaren efter tillsagelse utan drojsmal
anstker om tillstand till upplatelsen och far ansékan beviljad.

Uppsags bostadsrattshavaren till avflyttning, har foreningen raft till erséttning for
skada.

Ovriga bestimmelser
36§

Vid féreningens upplésning skall forfaras enligt bostadsrattsiagen. Behalina
tiligangar skall fordelas mellan bostadsréattshavarna efter lagenheternas insatser.

37§

Utdver dessa stadgar géller for foreningens verksamhet vad som stadgas i
bostadsréattstagen och andra tillampliga lagar.
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