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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsratsférening ar enligt bokforingslagen skyldig att (6r
varje ar uppratta en arsreclovisning i enlighet med arsredovisnings-
lagen. En arsredovisning bestar av fdrvaltningsberittelse, resultat-
rakning, balansrakning, kassaflédesanalys samt notforteckning.

Av notforteckningen framgar vilka redovisningsoch virderings-
principer som tillimpas samt detaljinformation om vissa poster

i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i férvalmingsberattelsen beskriva verksamhetens art och
inriktning samt dgarférhallanden, det vill siga antalet medlemmar
med eventuella férindringar under aret. Dessutom ska ett antal
obligatoriska nyckeltal for att kunna f6lja foreningens ekonomi
och jamféra med andra finnas har. Verksamhetsbeskrivningen bér
innehilla uppgifter om fastigheten, utfért och planerat underhall,
vilka som har haft uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven visentliga
handelser 1 évrigt under rakenskapsarct och efter dess utgdng bor
kommenteras, liksom viktiga ekonomiska férhdllanden som inte
framgar av resultat- och balansrdkningen.

Férvaltningsberittelsen ska innehdlla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatriakningen visar vilka intikter och kostnader féreningen
har haft under dret. Intikter minus kostnader 4r lika med arets
overskott eller underskott.

For en bostadsritsforening galler det inte att fi sd stort dverskott
som mojligt, utan istillet att anpassa intdkterna till kostnaderna.
Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de tiacker de
kostnader som forvintas uppkomma och dessutom skapa utrymme
for framtida underhall. Féreningsstimman beslutar efter forslag
fran styrelsen hur resultatet (6verskott eller eventuellt underskott)
ska hanteras.

KASSAFLODESANALYS

Visar bostadsrittsforeningens forandring i likvida medel, alltsa
"pengar in, pengar ut”. Har kan styrelsen se hur mycket pengar
(likviditet) bostadsrittsforeningen hade vid drets bérjan samt vid
arets slut, och foljaktligen forandringen under aret. Det dr viktigt
att en bostadsrattsférening har tillrickligt med likvida medel, men
tdnk pa att kassatlodet kan paverkas kraftigt at bada hall pa grund
av stora investeringar, extraamorteringar eller nyupptagna lan.
For en langsikugt hallbar ekonomi dr sparande ett bdttre matt.
Detta finns under nyckeltalsredovisningen.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
féreningens anldggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anliggningstillgang fordelas
pa tillgingens beddmda nytgjandeperiod och belastar drsresultatet
med en kosinad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den ackumu-
lerade avskrivningen, det vill sdga den totala avskrivningen féren-
ingen gjort under arens lopp pa de byggnader och inventarier som
foreningen dger.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas dels
anliggningstillgangar sasom byggnader, mark och inventarier samt
langtristiga placeringar, dels omsatmingstillgdngar sdsom avgifts-
fordringar, kortfristiga placeringar samt kassa och bank. Pa skuld-
sidan redovisas féreningens egna kapital. fastighetslan och dvriga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestdr
av insatser, uppldtelseavgifter och fond for ytere underhall samt frice
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare
ar (balanserar resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgangar som ar avsedda (or langvarigt bruk inom [éreningen.
Den viktigaste anldggningstillgdngen ar foreningens fastighet/

tomtratt med byggnader och eventuell mark.

TOMTRATT

En del toreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrattsavral
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvirdet och en rdnta, och kan innebira stora
kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar 4n anliggningstillgangar. Omsdrttningstillgangar
kan i allminhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annar kortfristiga fordringar och vissa vardepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktiligodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har féren-
ingen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da redovisas
detta under ovriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett eller
tlera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, tll exempel fastighets-
lan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som férfaller till betalning inom ett ar, till exempel skatte-
skulder och leverantérsskulder. Numera redovisas aven eventuell
fond fér inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska styrelsen
uppratta underhallsplan f6r féreningens hus. I enlighet med denna
plan ska drliga avsittningar goras till en fond for yttre underhall,
vilket bidrar till att medel finns for att trygga det framtida under
hillet av foreningens hus.

Avsdtmingen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrikningen, se styrelsens
forslag i forvalmingsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsfdreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i arsredovis-
ningen utvisar den sammanlagda behallningen f6r samtliga
bostadsratters tillgodohavanden.

Pagdende stadgerevision kan medfora dndrade principer for
redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kordristiga skulder
(till exempel vatten, el, loner, bransle). Likviditeten erhdlls genom
att jamféra bostadsritsstdreningens likvida tillgdngar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre dn de kortfvis-
tiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ar framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar stir féreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och ett sparande
som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade underhalls-
planer sumt flevarsprognoser for att kunna svara pd ovanstaende

ar vikriga. Fraga girna styrelsen om detta aven om det inte star
nagot i drsredovisningen.
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E Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Styrelsen for HSB:S BRF BROTORP I BORAS med siite i Boras org.nr. 764500-2697 far harmed avge drsredovisning
for rakenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ir ett privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta bostéder till
medlemmarna med nyttjanderdtt och utan tidsbegrdnsning. Foreningen registrerades 1968. Foreningens stadgar
registrerades senast 2024-03-26.

Foéreningen dger och forvaltar
Foéreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Bords kommun:

Fastighet Forvirvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Guldhornet 2 1968
Guldhornet 4 1968

Totalt 2 objekt

Fastigheterna 4r fullvirdesforsikrade i Lansforsakringar. I forsékringen INGAR styrelseansvar. HemfSrsikring tecknas
och bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna, kollektivt bostadsrittstilligg INGAR i foreningens
fastighetsforsdkring. Nuvarande forsdkringsavtal giller t.o.m. 2026-12-31.

Antal Benimning Total yta m2
151 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 11 361
56 garageplatser 996
34 Forrad 222
139 P-platser varav 26 st laddstolpar, 52 st motorvarmare och 17 allminna 0
Totalt 380 objekt 12579

Foreningens ldgenheter fordelas pa: 31 st 1 rok, 20 st 2 rok, 82 st 3 rok, 18 st 4 rok.

Foreningen dger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal
Boras Guldhornet GA 864500-9930 74 /229 Vatten, Avlopp, Dagvatten, Vig,
GA:S Skylt & belysning

Totalt 1 objekt

Dokument-ID 09222115557572326668
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Styrelsens sammansaittning

Namn Roll Fr.o.m.

Roland Andersson Ordforande 2019-04-28
Yvonne Gron Ledamot 2019-12-01
Karin Larsson Ledamot 2020-06-01
Lars Appelqvist Ledamot 2018-05-06
Monica Pedersen Ledamot 2017-05-21
Gisela Eskilsson Ledamot 2025-06-25
Kalle Sandell Hafenscher Ledamot 2024-06-05
Carmen Deleau Berg Ledamot 2023-05-23

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstimma ar: Roland Andersson, Lars Appelqvist, Karin Larsson och
Kalle Sandell Hafenscher.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelsemdten.
Firman tecknas tva i forening av Roland Andersson, Lars Appelqvist, Monica Pedersen och Carmen Deleau Berg.

Revisorer har varit: Festim Hassani och UIf Hurtig valda av foreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos
Borevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Nils Jardhult (sammankallande), samt Oliver Thorell, valda vid foreningsstimman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-05-13. Pa stimman deltog 35 réstberittigade medlemmar.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Arsavgiften forandrades fr.o.m. 2025-01-01 med +3%.

En forindring av arsavgiften med +3,2% per 2026-01-01 ar registrerad.

Foéreningen har en underhéllsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underhéllsplanen anvinds bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhéllsfond i enlighet med gillande stadgar.

Styrelsen foljer kontinuerligt upp féreningens fastigheter.

Signerat RA, KSH, GE, YG, MP, LA, KL, CDB, UH, HK

Dokument-ID 092221155575
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Sedan foreningen startade har foljande storre atgirder genomforts:

Artal Atgird

2017 Dorrar

2018 Bastu, belysning, lekplats och cykelgarage

2019 Lekplats

2020 Garage, p-platser och Laddstolpar

2021 Solceller och varmesystem, byte av radiatorventiler
2022 Fasad och Belysning

2023 Elbilsladdare

2024 OVK besiktning

Foreningen utfor och planerar foljande atgirder under de nirmaste 5 aren:

Artal Atgird
2026 Byte av takbeldggning 172-176
Medlemsinformation

Under éret har 16 bostadsritter dverlatits.
Vid rikenskapsérets borjan var medlemsantalet 206 och under éret har det tillkommit 18 och avgétt 17 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 207.

Aktiviteter

Foreningen har under éret haft foljande aktiviteter.

Tvé arbetsdagar, var och host.

Tisdagsfika med véfflor till dldre och hemmavarande.

Pa tisdagar under den varma arstiden har féreningen anordnat boulespel
och under en dag i veckan motionspromenader.

Gemensamma TV-visningar av fotboll

GE, YG, MP, LA, KL, CDB, UH, HK

Dokument-ID 09222115557572
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 171 208 210 0 0
Skuldséttning, kr/kvm 1795 1939 1983 0 0
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 1 987 2147 2195 0 0
Rantekénslighet, % 3 3 3 0 0
Energikostnad, kr/kvm 291 261 236 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 771 724 660 0 0
Arsavgifter/totala intakter, % 84 80 77 0 0
Totala intdkter, kr/kvm 827 814 776 0 0
Nettoomsittning, tkr 10414 10 253 9769 0 0
Resultat efter finansiella poster, tkr 212 297 445 0 0
Soliditet, % 34 32 32 0 0

Totala drsavgitter ska anges fr o m 2023-01-01 (dvs inkl ev IMD, kabel-TV/bredband osv). Fran med 2025-01-01 ridknas
ytor sdsom bostider, lokaler, forrad och garage med i nyckeltalen.

Forklaringar till nyckeltal som anvinds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera
mellan olika bolag och ar.

Sparande: ( kassafldde per kvadratmeter) Arets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat
underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jdmforelsestorande poster per kvadratmeter totalyta
(boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall per
kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rdntebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen.
Ett indikativt métt pa foreningens risk och finansieringsméjlighet.

Skuldsdttning bostadsrittsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa bokslutsdagen.
Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala ridntebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala drsavgifterna
under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas tor ofdrdndrat resultat om foreningens
genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt métt pA medlemmarnas arsavgift till
foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsritt. El ingar ej 1 arsavgiften .

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intékter under rikenskapséret.
Nettoomsittning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rdkenskapsaret.
Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrinsad relevans i en bostadsrattsforening.

Dokument-1D 09222115557572326668

Signerat RA, KSH, GE, YG, MP, LA, KL, CDB, UH, HK
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Upplysningar vid forlust

Arets negativa resultat beror frimst pa okade driftskostnader som i stor del bestar av en vattenlicka.

Foreningens kassaflode fran den 16pande verksamheten ar positivt med 1 442 059 kr. Foreningens sparande till det
framtida underhallet uppgar till 169 kr/m2.

For att mota foreningens framtida ekonomiska ataganden (tex amorteringar och aterinvesteringar) samt hoja sparandet
har styrelsen beslutat om hdjning pa 3,2%.

Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  arets utging
Inbetalade insatser, kr 612 199 0 0 612 199
Underhallsfond, kr 6 104 582 0 154 147 6258 729
S:a bundet eget kapital, kr 6 716 781 0 154 147 6 870 928
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 5724627 296 907 -154 147 5867 387
Avrets resultat, kr 296 907 -296 907 -211 812 -211 812
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 6021534 0 -365 959 5 655 575
S:a eget kapital, kr 12 738 315 0 -211 812 12 526 503

*Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 914 000 kr samt ianspraktagande skett med 759 853 kr

Resultatdisposition
Enligt foreningens registrerade stadgar ér det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspriktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande stir foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregdende arsstimma, kr 6021 534
Avrets resultat, kr -211 812
Reservation till underhéllsfond, kr -914 000
Tanspraktagande av underhallsfond, kr 759 853
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr 5 655575

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhéllsfond, kr -0
Balanseras i ny rikning, kr 5 655 575

Ytterligare upplysningar gillande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och
balansrakning med tillhdrande noter

Dokument-1D 09222115557572326668

Signerat RA, KSH, GE, YG, MP, LA, KL, CDB, UH, HK
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RESULTATRAKNING

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomsdttning } Not 2 10414 284 10252 617
SUMMA RORELSEINTAKTER 10 414 284 10 252 617
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 3 -6 582 890 -6 109 540
Underhall enligt plan -759 853 =746 347
Ovriga externa kostnader Not 4 -460 054 436 142
Personalkostnader och arvoden Not 5 -463 121 -434 987
Av-och nedfkrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 6 -1 579909 -1579 924
SUMMA RORELSEKOSTNADER -9 845 826 -9 306 940
RORELSERESULTAT 568 459 945 678
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rinteintiikter och liknande poster 36 638 53 660
Rintekostnader och liknande resultatposter -816 909 -702 430
SUMMA FINANSIELLA POSTER =780 271 -648 770
ARETS RESULTAT -211 812 296 907

Dokument-ID 09222115557572326668

Signerat RA, KSH, GE, YG, MP. LA, KL, CDB, UH, HK
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BALANSRAKNING

2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 33332 807 34912716
Summa materiella anliggningstillgangar 33332 807 34912716
Finansiella anliggningstiligangar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav Not 8 500 500
Summa finansiella anliggningstillgingar 500 500
Summa anldggningstillgangar 33333307 34913 216

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar -1 339 13742
Kundfordringar 20 000 0
Avrékningskonto HSB 1419925 1545597
Ovriga kortfristiga fordringar Not 9 18 408 41736
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 653 193 716 011
Summa kortfristiga fordringar 2110187 2317086
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 10 1 750 000 2000 000
Summa kortfristiga placeringar 1 750 000 2 000 000
Kassa och bank

Bank Not 11 14 238 15508
Summa kassa och bank 14 238 15508
Summa omsittningstillgangar 3 874 425 4332 5%
SUMMA TILLGANGAR 37207732 39245810

Dokument-ID 09222115557572326668

Signerat RA, KSH, GE, YG, MP, LA, KL, CDB, UH, HK
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 12

Not 12

Not 13
Not 14
Not 15

Signerat RA, KSH, GE, YG, MP, LA, KL, CDB, UH, HK

2025-12-31 2024-12-31
612199 612 199
6258729 6104 582
6870 928 6716 781
5867387 5724 627
-211 812 296 907

5 655575 6021 534
12 526 504 12 738 316
6 739 000 14 743 000

6 739 000 14 743 000

15 854 000 9 669 000
1123 959 730913

18 390 23 665
32135 56 560

913 745 1 284 356

17 942 228 11 764 494
24 681 228 26 507 494
37 207 732 39 245 810



HSB:S BRF BROTORP | BORAS 9 (14)
IBAIOVERTT

2025 | ARSREDOVISNING

KASSAFLODESANALYS

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
LOPANDE VERKSAMHET
Rorelseresultat 568 459 945 678
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1579 909 1579 924
Ovriga poster 0 0
2148 368 2525 602
Erhallen ranta 28 694 53 660
Erlagd ranta =779 063 =702 430
Betald inkomstskatt 0 0
Ovriga poster 0 0
Kassaflode fran Iopande verksamhet 1397 998 1876 831
(fore forandring av rorelsekapital)
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av lager 0 0
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 89172 21625
Okning (+) _/_minskning (-) _l_<ortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut 7 604 888 93 066
KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET 9 092 059 1991 523
INVESTERINGSVERKSAMHET
Investeringar i fastigheter 0 63 750
Investeringar 1 maskiner/inventarier 0 0
Investeringq}’/férséiljningar av finansiella anldggningstillgangar 0 0
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET 0 63 750
FINANSIERINGSVERKSAMHET
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -9 469 000 -554 000
Inbetalda inﬁatser 0 0
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET -9 469 000 -554 000
ARETS KASSAFLODE -376 941 1501273
Likvida medel vid arets borjan 3561105 2063051
Likvida medel vid arets slut 3184163 3564325
-376 941 1501273

I kassaflddesanalysen medriknas foreningens avrikningskonto och kortfristiga placeringar

hos HSB in i de likvida medlen.

Dokument-ID 09222115557572326668

P, LA, KL, CDB



2025 | ARSREDOVISNING

HSB:S BRF BROTORP | BORAS

 764500-2697

10 (14)

NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen har uppréttats med tillimpning av drsredovisningslagen (1995:1554) och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncemredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsréttsforeningars drsredovisningar.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allméanna varderingsprinciper

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta,
ovriga tillgAngar och avsittningar har virderats till anskaffningsvéirde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som varderats
till verkligt vérde. Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det
innebir att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anlaggningstillgdngar skrivs av linjért enligt plan Gver den berdknade nyttjandeperioden. D4
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedoms vara
visentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pd byggnadskomponenter: 10 - 120 ar
Avskrivningstid pa markanldggningar: 10 -20ar
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: Sar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av foreningens tillgdngar berdknas utifrdn foreningens underhallsplan.
Styrelsen ir behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sékerstéllande av

medel for underhall av foreningens tillgdngar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett dr
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en dterstiende
bindningstid pa under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
fran rikenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt 4r att betrakta som privatbostadstéretag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjdnsteinkomster enligt
gillande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 6 884 649 tkr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 tkr

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar forandringar av foretagets likvida medel under rakenskapsaret.
Denna har upprittats enligt den indirekta metoden.

Ovrig kommentar
D4 ny bokslutsmall anvénds avviker foregaende ars uppstillning med forra drets drsredovisning for
vissa poster.

Dokument-ID 09222115557572

Signerat RA, KSH, GE, YG, MP, LA, KL, CDB, UH, HK



HSB:S BRF BROTORP | BORAS 11 (14)
2025 | ARSREDOVISNING 7645002697

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31

Not2 NETTOOMSATTNING

Arsavgifter bostidder 8 475 492 8228 388
Arsavgiftsrabatt -520 0
Arsavgift el 289 866 0"
Hyresintédkt lokaler 27 241 -2302
Hyresintékt garage och bilplatser 742 342 783 900
Hyresintakt ovrigt 51955 48 033
Hyresrabatter -1352 -1560
Konsumtionsavgift el 647 872 970 146
Ovriga intékter i verksamheten 15 863 65 083
Intikt andrahandsupplételse 8275 24 449
Intakt 6verlatelser och pantforskrivning 31413 33 194
Ovriga fakturerade kostnader 600 0
Ovriga primira intdkter och ersittningar 125 238 103 286
10414 284 10 252 617

I Arsavgift ingir el som debiteras efter forbrukning, Tv och bredband.

Not3 DRIFTSKOSTNADER

Reparationer -337 063 -323 553
El -970 836 -1 044 600
Uppvarmning -1 752715 -1 657 480
Vatten -940 113 -583 663
Renhéllning -313 935 -320 366
Bevakningskostnader -105 668 -111 870
TV, bredband, iptelefoni -569 002 -472 353
Forvaltningskostnader -873 884 -853 831
Forsakringar -239902 -202 449
Fastighetsskatt -260 324 -246 130
Ovriga driftskostnader -219 448 -293 246

-6 582 890 - -6 109 540

Not4 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Externt revisionsarvode -17 025 -19 100
Ovriga forvaltningskostnader -250 604 -198 786
Forbrukningsinventarier -66 710 -84 242
Medlemsavgifter HSB -66 721 -50 800
Arrende, hyra, leasing -48 372 -83214
Kundf6rluster m m -10 622 0

-460 054 -436 142

Not5 PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN

Medelantal anstillda

Arvode till styrelsen -170 000 -170 000
Loner for anstillda -165 100 -113 790
Ovriga arvoden -56 900 -68 400
Ovriga personalkostnader -604 -53
Revisionsarvode 0 -18 000
Sociala avgifter =70 517 .64 744

-463 121 -434 987

Not6 AVSKRIVNINGAR

Byggnader -1282731 -1282 731
Markanlédggningar -297 178 -297 193
-1579 909 -1579 924
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2025-12-31 2024-12-31
Not7 BYGGNADER OCH MARK
Virdet utgdrs av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ér helt avskrivna dr 2067
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvérde byggnader 59 872 575 59936 325
Arets investering byggnader 0 -63 750
Ingdende anskaffningsvédrde mark 643 618 643 618
Ingéende anskaffningsvarde markanlidggningar 3979 561 3979 561
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 64 495 754 64 495 754
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -28 079 195 -26 750 006
Arets avskrivningar byggnader -1282731 -1282 731
Ingdende avskrivningar markanldggningar -1 503 843 -1 247 862
Arets avskrivningar markanldggningar -297 178 -297 193
Justering avskrivning tidigare ar 0 -5 246
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -31 162 947 -29 583 038
Utgéende redovisat virde 33332 807 34912 716
Redovisade varden byggnader 30510 649 31834592
Redovisade varden mark 643 618 643 618
Redovisade varden markanldggningar 2178 540 2434506
Fastighetsbeteckning:
Taxeringsvirde Viirdedr Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder smahus 0 0 0 0
Bostader hyreshus 104 000 000 39 000 000 143 000 000 156 000 000
Lokaler 0 0 0 0
104 000 000 39000 000 143 000 000 156 000 000
Stillda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 27 475 000 27 475 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stéllda sikerheter 27 475 000 27 475000
Not8 ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Not9 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattekonto 18 408 41 736
18 408 41736
Not 10 KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Riintesats Konv.datum
Placering HSB 3 mén 1 750 000 2 000 000
1750 000 2000 000
Not 11 BANK
Swedbank 14 238 15 508
14 238 15508
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2025-12-31 2024-12-31
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Niista ars
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
SBAB ( SCBC) 3.83% 2026-05-19 7 850 000 200 000
SBAB ( SCBC) 4,06% 2032-07-09 5073 000 114 000
SBAB ( SCBC) 4,02% 2029-07-09 1 820 000 40 000
Stadshypotek AB 2,86% 2026-02-28 7 850 000 200 000
22593 000 554 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 6739 000
Nista drs amortering av langfristig skuld 554 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 15300 000
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 15 854 000
Genomsnittsrantan vid arets utgang 3,24%
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 2216 000
Om fem ar beriknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 19 823 000
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer dn 5 ar 0
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Not 13 AKTUELL SKATTESKULD
Arets beriiknade skatteskuld 18 390 23 665
18 390 23 665
Not 14 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Mervirdeskatt 15150 40 459
Personalens kallskatt 5020 5000
Arbetsgivaravgifter 1491 1511
Ovriga kortfristiga skulder 10 474 9590
32135 56 560
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupna rantekostnader 37 846 0
Forutbetalda arsavgifter och hyror 792 807 794 146
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 83 092 490210
913 745 1284 356
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2025 | ARSREDOVISNING 764500-2697

2025-12-31 2024-12-31

Arsredovisningens innehéll har beslutats av styrelsen den 2026-03-11
och har undertecknats den dag som framgér av vara elektroniska underskrifter.

‘Carmen Deleau Berg Gisela Eskilsson Kalle Sandell Hafenscher

Karin Larsson Lars Appelqvist Monica Pedersen

Yvonne Gron

Vir revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av vér elektroniska underskrift

Revisor vald av foreningsstimman BoRevision i Sverige AB
Revisor utsedd av HSB Riksforbund

Dokument-ID 09222115557572326668 Signerat RA, KSH, GE, YG, MP, LA, KL, CDB, UH, HK




i
|
\
|
|
.

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman | HSB Bostadsréttsfdrening Brotorp | Bords, org.nt. 764500-2697

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av rsredovisningen fr HSB
Bostadsréttsfarening Brotorp | Borés fér rikenskapséret 2025,

Enligt vér uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en | alla visentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde f6r
dret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen dr forenlig
med drsredovisningens 6vriga delat.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstémman faststéller
resultatrékningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrlvs ndrmare | avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ahsvar.

Vi r oberoende | férhdllande till féreningen enligt god revisorssed f
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enllgt dessa krav.

Vianser att de revislonsbevis vl har Inhdmtat &r tillrdckliga och
dndaméisenliga som grund f8r vdra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att §rsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven f5r den interna kontroll som den bedémer
4r nddvéndig for att upprétta en drsredovisning som Inte innehéfler
négra vésentliga felaktigheter, vare slg dessa beror pd
oegentligheter eller misstag,

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av féreningens férméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, ndr 8 &r tlidmpligt, om férhdllanden som kan péverka
férmégan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternaliv till att géra ndgot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

lag har utfért revislonen enilgt international Standards on Auditing (ISA) och god revislonssed | Sverlge. Mitt mal & att uppna en rimiig grad av
sékerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller négra vésentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberéttelse som Innehéller véra uttalanden, Rimlig sékerhet dr en hdg grad av sékerhet, men &r Ingen garanti
fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vésentllg felaktighet om en sddan finns,
Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter elfer misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvéintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder fag professionellt omdéme och har en professionelft skeptisk instéilning under hela revisionen.

Dessutom:

e identiflerar och beddmer jag riskerna fér vésentliga
felaktigheter i érsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsétgérder bland annat utlfrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamdlsenliga
for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken fér att inte
upptécka en vésentilg felakilighet il f6lid av oegentligheter &r
hdgre &n for en vdsentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férialskning, avsiktliga utelémnanden, felaktig information eller
dsidosétiande av intern kontrol,

. skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision fér att utforma
granskningsétgérder som &r limpliga med hdnsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen,

. utvérderar jag limpligheten | de redovisningsprinciper som

anvénds och rimligheten | styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om l§mpligheten | att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
drsredovisningen, lag drar ocksé en slutsats, med grund i de
Inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméga att fortsétta verksamheten. Om Jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste fag
revisionsberéttelsen fésta uppmérksamheten pé
upplysningarna | drsredovisningen om den védsentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
ofillrdckiiga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionshevis som inhédmtas fram tilf
datumet fér revisionsheréttelsen, Dock kan framtida héindelser
eller forhéllanden géra att en fbrening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten,

. utvérderar jag den vergripande presentationen, strukturen
och innehéllet | drsredovisningen, dériblend upplysningarna,
och om érsredovisningen dterger de underllggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en
réttvisande bild,

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrlktning samt tidpunkten for den. Jag mdste ocksd
informera om betydelsefulla lakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som Jag

identifierat,

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréittslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mél &r att uppna en rimiig
grad av sékerhet om huruvida drsredovisningen har uppréitats i enlighet med drsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en

réttvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver vér revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
av styrelsens forvaltning fér HSB Bostadsréttstdrening Brotorp i enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi r
Borés fér rékenskapsdret 2025 samt av férslaget tlf dispositioner oberoende | férhéllande till freningen enligt god revisorssed |
betréffande féreningens vinst eller férlust. Sverige, Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har I dvrigt fullgjort

VI tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmitat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rékenskapséret. dndamélisenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och fdrvaltningen av
féreningens angelégenheter. Detla innefattar bland annat att
fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och ait tillse
att féreningens organlsation dr utformad sa att bokf8ringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter |
Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt

Det &r styrelsen som har ansvaret for firslaget il dispositfoner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid férsiag tilf utdelning
Innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
férsvarlig med hdnsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och tisker stéller pa storleken av freningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt,

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r alt Inhdmta revislonsbevis fér att med en

timiig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot | ndagot vésentligt avseende:

e pd ndgot annat sétt handiat | strid med bostadsrétislagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
drsredovisningslagen eller stadgarna.

o fdretaght ndgon dtgérd eller gfort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersédtiningsskyldighet mot
féreningen, eller

ViArt mél betréffande revislonen av férskaget till dispositioner av féreningens vinst eller fériust, och déi}med vért uttalande om detta, dr att med
timlig grad av sékerhet beddma om férsiaget dr forenligt med bostadsréttslagen,

Rimllg sékerhet 8r en hég grad av séikerhet, men Ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed I Sverige alltid kommer att
Uppticka dtgérder eller férsummelser som kan féranieda erséittningsskyldighet mot fSreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
fBreningens vinst eller férlust inte dr férenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget til dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig frdmst pé revisionen av rdkenskaperna, Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pd revisorn
utsedd av HSB Riksférbunds professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé
sddana dtgdrder, omriden och férhédllanden som &r véisentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse
for foreningens situation, Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna dtgérder och andra férhdllanden som &r relevanta
fér vart uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag for vért uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
fériust har vi granskat om férslaget &r férenligt med bostadstéttsiagen.

Gdteborg

Digitalt signerad av

Helin Karam Festim Hassanl
BoRevision i Sverige AB Av fbreningen vald revisor

Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende HSB:S BRF BROTORP [ BORAS signerades av foljande personer med HSBs e-
signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Roland Andersson . Kalle Sandell Hafenscher

iD o i) o
Ordférande Sk Ledamot e
E-signerade med BankiD: 2026-03-11 kl. 20:03:03 E-signerade med BankiD: 2026-03-11 ki. 20.:04:09
Gisela Eskilsson Yvonne Gron :

id o iJ o
Ledamot Eanin Ledamot ek
E-signerade med BankiD: 2026-03-11 kl. 20:02:07 E-signerade med BunkID: 2026-03-11 kl. 20:03:13
Monica Pedersen Lars Appelqvist

Do Bpeiy i o
Ledamot BEak]D Ledamot BankiD
E-signerade med BankID: 2026-03-11 ki. 20:02:03 E-signerade med BankID: 2026-03-11 kl. 20:02:47

Karin Larsson Carmen Deleau Berg

iJ o i) o

Ledamot SopkR Ledamot ==
E-signerade med Bank[D: 2026-03-11 k. 20:02:46 E-signerade med BankID: 2026-03-11 kl. 20:02:02
ULF Hurti . Helin Karam »

? i? o i? o
Revisor Rkl Bolagsrevisor S
E-signerade med BankID: 2026-03-12 k. 09:20:12 E-signerade med BunkID: 2026-03-12 kl. 16:30:34

Revisionsberdttelse 2025
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