Stadgar for
Bostadsrattsféremingen HOKEN
Strangnias

Lansstyrelsens gadkdnnande.

FORENINGENS FIRMA och ANDAMAL
18
Fbreningens firma &r Bostadsrattsforeningen HOKEN
2§

Foreningen har till &ndamdl att &t sina medlemmar upplita
bostdder och andra ldgenheter under nyttjanderdtt fo6r obe-
gransad tid. '

Medlems r&tt imom féreningen p& grund av sadan upplatelse
kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsr&att kallas
bostadsrédttshavare. .

3§

Styrelsen skall ba sitt s&te i Strangnis.
4 8

1. En ledamot av styrelsen’' och en suppleant £&r denne
skall, da forutsdttningarna enligt 10 § 5 st foreligger
ubses av Strangnids kommun.

2. En revisor och en suppleant fér denne skall, da foér-
utsattningarma enligt 16 § 2 st fdreligger, utses av
Strdangnds kommun.

3. Ordinarie féreningsstamma halles en géng om aret fore
maj mdnads utgang.

RAKENSKAPSAR

5§

Foreningens rékenskapsar omfattar tiden 1/1 - 31/12.



MEDLEMSKAP
6 §

Fradga om antagande av medlem avgdérs av styrelsen.

Juridisk person samt fysisk underdrig person som férviarvat
bostadsratt till en bostadsrattslagenhet far vagras medlem-
skap i foreningen.

7 8§

Medlem far inte uteslutas eller uttrdda ur féreningen, sa
ldnge han innehar bostadsratt.

AVGIFTER
8 §

F6r l&genheten utgdende insats, arsavgift och i férekommande
fall uppldtelseavgift faststdlls av styrelsen. Andring av in-
sats skall dock alltid beslutas av féreningsstamma. '
F6r bostadsratt skall erldggas arsavgift till bestridande av
féreningens 1lépande utgifter, sd och for de i 9 § angivna
avsattningarna. Brsavgifterna fordelas efter bostadsratternas
insatser och erldgges pa tider som styrelsen bestammer.
Styrelsen kan besluta att ersdttning £f6r varme, vatten,
renhdllning eller elektrisk kraft skall erldggas efter
férbrukning eller annan vedertagen berdkningsgrund.

F6r tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa
medlemmar sasom hyra av garage eller parkeringsplats, extra
férraddsutrymme o dyl bestammes sdrskilda avgifter av styrel-
sen.

Om inte Arsavgiften betalas i ratt tid enligt forsta stycket
utgdr dréjsmdlsranta enligt rantelagen pd den obetalda av-
giften fran férfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och pantsattningsavgift
far tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften
far uppgd till hégst 2,5% och pantsdttningsavgiften till
hégst 1% av det basbelopp som galler vid tidpunkten fér an-
sdkan om medlemskap respektive tidpunkten f6r underrédttelse
om pantsdttning.

Overldtaren av bostadsritten svarar for att o6verlatelseav-
giften betalas. Pantsdttningsavgiften betalas av pantsatt-
aren.

.
Avgifterna skall betalas p& det satt styrelsen beslutar.

AVSATTNINGAR och ANVANDNING av ARSVINST
9 §

Till fond for yttre underhdll, skall arligen avsattas ett
belopp motsvarande minst 0,3% av byggkostnaden for fdrening-
ens hus.

Till dispositionsfond skall avsdttas det 6verskott som kan
uppkomma pd féreningens verksamhet eller disponeras pa annat
sdtt i enlighet med f6reningsstammans beslut.




STYRELSE och REVISORER
10 §

Styrelsen bestdr av minst tre och hégst fem ledambéter samt
hégst fem suppleanter.

Valbar ar endast myndig medlem som dr bosatt i fdreningens
fastighet. -

Styrelseledaméterna vdljes for en tid av tvd a&r i taget,
rdknat fra@n ordinarie féreningsstamma. Suppleanterna utses
f6r en tid av ett ar.

Styrelseledamdterna kan omvdljas. Om styrelsen bestdr av tre
ledambter avgdr de véxelvis, en vartannat ar och tva vartan-
nat ar, om styrelsen bestar av fem ledaméter, avgar tva vart-
annat ar och tre vartanmnat ar.

Om det f£f6r erhdllande av statligt bostadslan erfordras att
en av styrelseledambéterna och en suppleant utses av kommunal
myndighet, skall dessa inga i styrelsen.

11 §

Styrelsen konstituerar sig sjdlv.

Styrelsen ar beslutsfor ndr de vid sammantrddet ndrvarandes
antal o6verstiger halften av hela antalet ledamdter.

For giltigheten av fattade beslut erfordras, da for beslut-
forhet minsta antalet ledamdter ar narvarande, enighet om
besluten.

12 §
Foreningens firma tecknas av tva styrelseledaméter i férening

eller av en styrelseledamot i fdrening med annan person Som
styrelsen dartill utsett.

13 §

Styrelsen far foérvalta féreningens egendom genom en av
styrelsen utsedd vicevdrd, vilken ej behdéver vara medlem i
féreningen, eller genom en fristdende férvaltningsorganisa-

tion. s
Vicevarden skall ej varé ordforande i féreningen.
14 §
Utan féreningsstdmmans bemyndigande far styrelsen ej avhénda

féreningen dess fasta egendom. Styrelsen ager dock inteckna
och beldna fastigheten.



15 §

Styrelsen aligger:

att avge redovisning f6r férvaltningen av féreningens ange-
lagenheter genom att avlamna arsredovisning som skall
innehdlla ber&ttelse om verksamheten under &ret (fér-
valtningsberdttelse) samt redogbdrelse f6r f6reningens
intdkter och kostnader (resultatrdkning) och fér stdll-
ningen vid rdakenskapsérets slut (balansrdkning).

att uppradtta budget och faststdlla drsavgifter f6r det kom-
mande rdkenskapsaret,

att minst en ging arligen, innan arsredov1sn1ngen avges, be-
siktiga fdreningens fastigheter samt inventera 6vriga
tillgéngar och i - férvaltningsberdttelsen redovisa wvid
besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av
sdrskild betydelse,

att minst en ménad fére den féreningsstamma pd vilken &rs-
redovisningen och revisorernas berattelse skall framldg-
gas, till revisorerna 1ldmna arsredovisningen for det
forflutna rakenskapsdaret samt

att senast en vecka innan ordinarie fOreningsstdmma +till-
stdlla medlemmarna kopia av adrsredovisningen och revi-
sionsberattelsen.

16 §

En revisor och en suppleant utses av ordinarie fdrenings-
stamma fo6r tiden intill dess nadsta ordinarie stdmma hdllits.

Da det f6r erhallande av statligt bostadslan kravs att en
revisor och en suppleant utses av kommunal myndighet skall
dessa arligen utses.

Revisor aligger:

att verkstédlla revision av féreningen rédkenskaper och fér-
valtning samt

att senast tva veckor f6re ordinarie féreningsstdmma fram-
l3gga revisionsberdttelse.

 FORENINGSSTAMMA
17 s

Ordinarie f6reningsstdamma hdlles en gang om &ret vid tidpunkt
som framgdr av 4 § 3 mom.

Extra stdmma hdlls d& styrelsen finner omstédndigheter

diartill foranledda och skall darjamte av styrelsen utlysas da
revisorerna eller minst 1/10 av samtliga réstberdttigade

medlemmgy ddrom hos styrelsen gor skriftlig anhdllan med

angivande av &drende, som skall forekomma p& stamman.

Kallelse till foreningsstdamma och andra meddelanden till

féreningens medlemmar skall ske genom anslag & lampliga

platser inom f6reningens fastigheter. Kallelse till stdmma

skall angiva de 4&renden, som skall forekomma pa stamman.

Medlem som icke bor inom fastigheten, skall skriftligen

kallas under wuppgiven eller eljest £for styrelsen kand

adress.

Anslagen skall uppsdttas och de skriftliga kallelserna

avsandas senast tvad veckor fore ordinarie féreningsstamma

och senast en vecka fore extra féreningsstamma, dock tidigast
fyra veckor fore f6reningsstdmman.



18 §

Medlem som onskar visst d&rende behandlat p& ordinarie
féreningsstamma, skall skriftligen anmdla &rendet hos
styrelsen minst en vecka fére stamman.

19 §

Pa ordinarie féreningsstéamma skall férekomma féljande
drenden:
1) Upprattande av forteckning over ndrvarande medlemmar.
2) Val av ordfdrande vid stamman.
3) Val av tva justeringsmdn tillika roéstrédknare.
4) Fraga om kallelse till stdmman beht6rigen skett.
5) Faststallande av rostlangd.
6) FOoredragning av styrelsens arsredovisning.
7) Féredragning av revisorns berdttelse.
8) Faststdllande av resultat- och balansrdkning.
9) Beslut om resultatdisposition.
10) Fraga om ansvarsfrihet f6r styrelseledaméterna.
11) Fraga om arvoden at styrelseledaméter och revisorer for
nastkommande verksamhetsar.
12) Val av styrelseledaméter och suppleanter.
13) Val av revisor och suppleant.
14) Val av wvalberedning.
15) Ovriga anmdlda arenden.

P& extra stdmma skall forekomma endast de &renden, fér vilka
stdmman utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

20 §

Vid stamman fort protokoll skall senast inom tva& veckor vara
hos styrelsen tillgdngligt f6r medlemmarna.

21 §

Vid foéreningsstdmma har varje medlem en ré6st. Innehar flera
medlemmar bostadsrdtt gemensamt, har, de dock, tillsammans
endast en roést. RoOstberdttigad &r endast den medlem som full-
gjort sina forpliktelser mot féreningen.

Bostadsrattshavare md l&ta sig representeras av befullmdkt-
igat ombud som skall vara antingen medlem av den réstberidt-
tigades familj eller annan féreningsmedlem.

Ingen far pd& grund av fullmakt rdsta fér mer 3n en annan
rostberdattigad.

Omréstning vid féreningsstdmma sker Oppet ddr ej narvarande
rostberdttigad pdkallar sluten omréstning.

vid 1likgy,. rostetal avgdérs val genom lottning, medan i andra
fragor den mening gidller som bitrads av ordféranden.

UPPLATELSE och OVERGANG av BOSTADSRATT
22 §

Bostadsratt wuppldtes skriftligen och f&r endast upplatas & .
medlem i féreningen. Upplatelsehandlingen skall ange parter-
nas namn, lagenhetens beteckning och rumsantal, &ndamdlet med
upplatelsen samt de belopp varmed insats och &rsavgift skall
utgd. Om sdrskild avgift f6r uppldtelse av bostadsratt (upp-
latelseavgift) skall utga, skall aven den anges.



23 §

Har bostadsratt 6vergdtt till ny innehavare, far denne utéva
bostadsratten endast om han &r eller antas som medlem i

féreningen.
Utan hinder av forsta stycket far doédsbo efter avliden
bostadsrattshavare utova bostadsratten. Sedan tre Aar

forflutit fré&n dédsfallet fadr foéreningen dock anmana dédsbo-
et att inom sex ménader visa att bostadsratten ingdtt i bo-
delning eller arvssifte i anledning av bostadsréattshavarens
doéd, eller att ndgon, som ej far vagras intrdde i féreningen
férvarvat bostadsratten och s6kt medlemsskap. Iakttas ej
tid som angivits i anmaningen, far féreningen sdlja bostads-
ritten pd& offentlig auktion f6r dédsboets rdkning.

24 §

Den -till vilken bostadsrdtt 6vergatt far ej vagras intrédde i
féreningen om foéreningen skaligen kan ndjas med honom som
bostadsrattshavare.

Har bostadsratt 6vergdtt till bostadsrattshavares make, far
intrdde i fo6reningen ej vagras maken. Detsamma gdller om
bostadsratt 6vergdtt till bostadsrdttshavaren ndrstdende som
varaktigt sammanbodde med honom.

I fridga om f6rvarv av andel i bostadsratt &ger forsta och
andra stycket tillampning endast om bostadsrdtten efter for-
viarvet innehas av makar.

25 §

Har den till vilken bostadsratt oOvergatt genom bodelning,
arv, testamente, bolagskifte eller liknande foérvarv icke
antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att
inom sex manader visa att ndgon, som ej far forvagras intra-
de i fé6reningen, foérvarvat bostadsridtten och sdkt medlems-
skap. Iakttages ej tid som angives i anmaningen, far foér-
eningen sdlja bostadsratten pd offentlig auktion f£6r inne-
havarens rakning.

26 § .
Overlatelse av bostadsratt skall ske genom skriftligt avtal.
S&val o6verldtare som forvdrvare skall undertecka avtalet.
I avtalet skall anges den lagenhet som O6verldatelsen avser
samt képeskillingen. Motsvarande skall gdlla vid byte eller
gdva. En 6verldtelse som inte uppfyller dessa foéreskrifter
ar ogiltig.

AVSAGELSE av BOSTADSRATT

w!

27 §

Bostadsridttshavaren kan sedan tvad A&r forflutit fran det
bostadsridtten upplédts, avsdga sig bostadsrdtten och darmed
bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrdttshavare. Av-
sdgelse gors skriftligen hos styrelsen. Sker avsdgelse Over-
gar bostadsrdtten till foéreningen vid det manadsskifte som
intrdffar nirmast efter tre manader frdn avsdgelsen, eller
vid det senare ma@nadsskifte som angivits i denna.



BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER och SKYLDIGHETER
28 §

Bostadsrattshavaren skall p& egen bekostnad till det inre
hdlla l&genheten jédmte tillhérande utrymmen i gott skick.

Till 1l&agenhetens inre raknas rummets vaggar, golv och tak,
inredning och utrustning i kék, badrum och 6vriga utrymmen i
lagenheten samt ledningar och 6vriga installationer fér wvat-
ten, avlopp, varme, gas, ventilation och elekricitet till de
delar dessa dr synliga inne i ldgenheten och inte &r stamled-
ningar. Bostadsrdttshavaren svarar ocksd f&6r inner- och
ytterddrrar samt glas och bagar i inner- och ytterfdnster
dock ej for mdlning av yttersidorna av ytterdérrar och ytter-
fonster.

Bostadsrattshavaren svarar f6r reparation p& grund av brand-
eller vattenledningsskada, endast om skadan uppkommit genom
hans vallande eller genom vardsloshet eller férsummelse av
nagon som hér till hans hushdll eller som didr gistar honom
eller av annan som han inrymt i l&genheten eller som dir ut-
f6r arbete f6r hans rakning. Ifrdga om brandskada som bo-
stadsrattshavaren sjdlv icke vallat, gdller vad som sagts
dock endast om bostadsrdttshavaren brustit i den omsorg och
den tillsyn som han bort iakttaga. Om ohyra férekommer i 1lag-
enheten skall motsvarande ansvarsférdelning gdlla som vid
brand- och vattenledningsskada.

29 §

Bostadsrattshavaren far ej utan tillst&nd av styrelsen
féreta avsevdrd fo6rédndring i lagenheten.

Bostadsrattshavaren svarar f6r atgdrder i l&genheten som
vidtagits av tidigare bostadsrattshavare s&som reparationer,
underhdll, installationer m.m.

30 §

Bostadsréattshavare ar skyldig att vid 1l&genhetens begag-
nande iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning
och skick inom fastigheten. Han skall darvid stdlla sig till
efterrédttelse de ordningsregler och sidrskilda féreskrifter
som féreningen meddelar i 6verensstiammelse med ortens sed.
Bostadsrattshavaren skall hdlla noggrann tillsyn &ver att vad
som sdlunda aligger honom sjdlv iakttas &ven av dem for vilka
han svarar enligt 28 § tredje stycket.

Gods som veterligt 4&r, eller med skil kan misstidnkas vara
behdftat, . med ohyra far icke infdras i l&genhet.

31 §

Bostadsrattsféreningen har ratt att erhdlla tilltrade till
lagenheten ndr det behdvs for at utdéva nddig tillsyn eller
utfdra arbete som erfordras.

32 §

Bostadsrdttshavare far ej utan styrelsens samtycke i andra
hand uppldta 1lagenheten i dess helhet till annan &n medlem
utom i de fall som avses i andra stycket.

Bostadsrdttshavare som under viss tid ej &r i tillfalle att



32 § (forts)

anvdnda sin bostadsldgenhet, far uppldata l&genheten i dess
helhet i andra hand om hyresnidmnden lamnar tillsténd till
uppldtelsen. Sadant tillstdnd skall l&mnas, om bostadsritts-
havaren har beaktansvdrda skdl f6r upplatelsen och fdrening-
en ej har befogad anledning att vagra samtycke.

Tills-tand kan begréansas till viss tid och f6renas med vill-
kor.

33 §

Bostadsrdttshavare far icke anvdnda l&genheten till annat
dndamdl &n det avsedda. Féreningen far dock endast &beropa
avvikelse som ar av avsevard betydelse for fOreningen eller
annan medlem.

34 §

Bostadsrattshavaren far ej inrymma utomstdende personer i
lagenheten, om det kan medféra men fér f6reningen eller
annan medlem.

35 §

Nyttjanderdtten till la&genhet som innehas med bostadsratt
och som tilltratts ar forverkad och féreningen saledes
berdttigad att uppsdaga medlemmen till avflyttning,

1. om bostadsrédttshavaren dréjer med betalning av arsavgift
utdver tvad vardagar efter forfallodagen,

2. om bostadsrattshavaren utan behdvligt samtycke eller
tillstand upplater ldgenheten i andra hand,

3. om lagenheten anvdndes i strid med 33 eller 34 §,

4. om bostadsrattshavaren eller den, till vilken l&genheten
uppldtits i andra hand, genom vardsléshet eller vallan-
de till att ohyra foérekommer i 1l&genheten eller om bo-
stadsrattshavaren genom underldtenhet att utan oskdligt
dr6jsmal underrdtta styrelsen om forekomst av ohyra i
ldgenheten, _ . .

5. om lagenheten pd annat satt vanvardas eller om bostads-
rattshavaren eller den, till vilken lagenheten upplétits
i andra hand, a&sidosdtter nagot av vad som enligt 30 §
skall iakttas vid lagenhetens begagnande eller brister i
den tillsyn som enligt nadmnda § &ligger bostadsratts-
havare,

6. om i strid med 31 § tilltrdde till lagenheten vdgras och
bostadsrattshavaren ej kan visa giltig ursakt,

7. om bostadsrdttshavaren d&sidosdtter annan honom avilande
skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt f6r
féreningen att skyldigheten fullgdres.

8. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands foér
nadringsverksamhet eller darmed likartad verksamhet,
vilken utgdr eller i vilken till en inte ovidsentlig del
ingdr brottsligt forfarande eller fo6r tillfdlliga sex-—
uella forbindelser mot ersdttning.

Nyttjanderatten dr inte forverkad om det som ligger bostads-

rattshavaren till last dr av ringa betydelse.

Uppsdgning pd& grund av forhdllanden som avses 1 férsta

stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om bostadsrattshavaren

underlater att pd tillsdgelse vidta rattelse utan dr6jsmal.

Uppsdgs bostadsrattshavaren till avflyttning, har fdéreningen

ratt till ersdttning f6r skada.



36 §

Sdags bostadsrdttshavaren upp till avflyttning av nadgon orsak
som anges i 35 § forsta stycket 1, 4-6 eller 8 &r han skyldig
att flytta genast, om inte annat féljer av 35 §. Sags
bostadsrattshavaren upp av ndgon annan i 35 § férsta stycket
angiven orsak, f&r han bo kvar till det m&nadsskifte som in-
traffar narmast efter tre mé&nader fran uppsidgningen, om inte
ratten aligger honom att flytta tidigare.

37 §

Om féreningen sdger upp bostadsridttshavaren till avflyttning,
har foéreningen ratt till skadestand. :

38 §

Har bostadsrdttshavaren blivit skild fr&n l&genheten till
£61jd av uppsdgning i fall som avses i 35 §, skall bostads-
ratten sdljas pd offentlig auktion s& snart det kan ske om
inte féreningen, bostadsrittshavaren och de kinda borgen-
darer vars ratt berdrs av forsiljningen kommer &verens om
annat. Férsdljningen far dock anstd till dess att brister
som bostadsrdttshavaren svarar fér blivit &tgirdade. Off-
entlig auktion skall h&llas av en god man som pa férening-
ens begdran forordnas av tingsraitten.

OVRIGA BESTAMMELSER
39 §

Vid féreningens upplésning skall férfaras enligt 9 kap 29 §
bostadsrattslagen. Uppstar oOverskott skall det férdelas
mellan bostadsrattshavarna efter lagenheternas insatser.

40 §
For fragor som inte regleras i dessa stadgar géiler bostads-
rattslagen, lagen om ekonomiska féreningar samt ovrig lag-
stiftning.

¥.\. :



