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Lansstyrelsens godkédnnande.

FORENINGENS FIRMA och ANDAMAL
1§
Foreningens firma ar Bostadsrattsféreningen ASFA
2 8

Foreningen har till &ndamd&l att at sina medlemmar uppléata
bostader och andra ligenheter under nyttjanderdtt for obe-
gransad tid.

Medlems ratt .inom foreningen p& grund av sddan upplatelse
kallas bostadsriatt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

3 8
Styrelsen skall ha sitt sdte i Strangnas.
4 §

1. En ledamot av styrelsen och en suppleant fo6r denne
skall, d& forutsdttningarna enligt 10 § 5 st foreligger
utses av Strangnds kommun.

2. En revisor och en suppleant f£6r denne skall, da for-
utsattningarna enligt 16 § 2 st foreligger, utses av
Strangnds kommun,

3. Ordinarie féreningsstadmma halles en gang om aret fore
maj manads utgéang. '

RAEKENSKAFPSAR
5 §

Foreningens rédkenskapsdr omfattar tiden 1/1 - 31/12.
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MEDLEMSKAP
6 §
Fr&ga om antagande av medlem avgors av styrelsen.
Juridisk person samt fysisk underdrig person som férvarvat

bostadsratt till en bostadsrattsldgenhet far vdgras medlem-
skap i foreningen.

7 &

Medlem far inte uteslutas eller uttrada ur foreningen, sa
lange han innehar bostadsratt.

AVGIFTER
B §

F5r lagenheten utgdende insats, &rsavgift och i forekommande
fall upplatelseavgift faststalls av styrelsen. Andring av in-
sats skall dock alltid beslutas av foreningsstamma.

Fér bostadsratt skall erldggas arsavgift till bestridande av
fireningens lopande utgifter, 58 och fo6r de i 9 § angivna
avsidttningarna. Arsavgifterna fordelas efter bostadsratternas
insatser och erlidgges pa tider som styrelsen bestammer.
Styrelsen kan besluta att ersattning for varme, vatten,
renhallning eller elektrisk kraft skall erldggas efter
férbrukning eller annan vedertagen berdkningsgrund.

F&r tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa
medlemmar sasom hyra av garage eller parkeringsplats, extra
faorradsutrymme o dyl bestammes s&rskilda avgifter av styrel-
semn.

Om inte Arsavgiften betalas i r&tt tid enligt forsta stycket
utgar drdjsmalsranta enligt riantelagen pd den obetalda av-
giften fran forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantsadttningsavgift
fa&r tas ut efter beslut av styrelsen. Overladtelseavgiften
far uppg& till hogst 2,5% och pantsattningsavgiften till
hogst 1% av det basbelopp som gédller vid tidpunkten for an-
sdkan om medlemskap respektive tidpunkten 6T underrattelse
om pantsdttning.

dverlataren av bostadsrétten svarar f6r att dverlatelseav-
giften betalas. Pantsiattningsavgiften betalas av pantsatt-
aren.

Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen beslutar.

AVSATTNINGAR och ANVANDNING av BRSVINST
9 §

Ti1l fond for yttre underhdll, skall arligen avsdttas ett
belopp motsvarande minst 0,3% av byggkostnaden for forening-
ens hus.

Till dispositionsfond skall avsattas det overskott som kan
uppkomma pa foéreningens verksamhet eller disponeras pd annat
satt 1 enlighet med féreningsstéammans beslut.
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STYRELSE och REVISORER
10 §

Styrelsen bestdr av minst tre och hégst fem ledambter samt
hogst fem suppleanter.

Valbar &r endast myndig medlem som ar bosatt i fdéreningens
fastighet.

Styrelseledamdterna vdljes fér en tid av tva ar 1 taget,
raknat fr&n ordinarie foreningsstamma. Suppleanterna utses
for en tid av ett ar.

Styrelseledamdterna kan omvaljas. Om styrelsen bestdr av tre
ledamdter avgar de vidxelvis, en vartannat &r och tva vartan-
nat ar, om styrelsen bestdr av fem ledamdter, avgar tva vart-
annat ar och tre vartannat Aar.

Om det f&r erhdllande av statligt bostadslan erfordras att
en av styrelseledamtterna och en suppleant utses av kommunal
myndighet, skall dessa inga i styrelsen.

11 §

Styrelsen konstituerar sig sjéalv.

Styrelsen &r beslutsfér ndr de vid sammantrddet ndrvarandes
antal 6verstiger halften av hela antalet ledambter.

For giltigheten av fattade beslut erfordras, da fér beslut-
forhet minsta antalet ledaméter ar narvarande, enighet om
besluten.

12 §

Féreningens firma tecknas av tva styrelseledambter 1 foOrening
eller av en styrelseledamot i fdrening med annan person som
styrelsen dartill utsett.

13 §
Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av
styrelsen utsedd vicevard, vilken ej behdver vara medlem i
féreningen, eller genom en fristéende forvaltningsorganisa-
tion.
Vicevarden skall ej vara ordfdrande i foreningen.

14 §

Utan féreningsstammans bemyndigande far styrelsen ej avhanda
féreningen dess fasta egendom. Styrelsen &ager dock inteckna
och bel&na fastigheten.
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Styrelsen &ligger:

att avge redovisning for férvaltningen av fdreningens ange-
liagenheter genom att avldmna &rsredovisning som skall
inneh&lla berdttelse om verksamheten under aret (for-
valtningsberdttelse) samt redogdrelse fo6r fOreningens
intadkter och kostnader (resultatrdkning) och for stall-
ningen vid rakenskapsarets slut (balansrdkning).

att uppratta budget och faststdlla arsavgifter for det kom-
mande rakenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, be-
siktiga foreningens fastigheter samt inventera ovriga
tillgdngar och i . fdrvaltningsberdttelsen redovisa wvid
besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av
sidrskild betydelse,

att minst en manad fore den féreningsstdmma pad vilken ars-
redovisningen och revisorernas berdttelse skall framlag-
gas, till revisorerna l&mna arsredovisningen fdr det
forflutna rakenskapsaret samt

att senast en vecka innan ordinarie féreningsstémma till-
stialla medlemmarna kopia av &rsredovisningen och revi-
sionsberdttelsen.

16 §

En revisor och en suppleant utses av ordinarie férenings-
stamma F6r tiden intill dess n&sta ordinarie stdmma hallits.

Da det for erh&llande av statligt bostadslan kravs att en
revisor och en suppleant utses av kommunal myndighet skall
dessa arligen utses.

Revisor adligger:

att verkstidlla revision av féreningen radkenskaper och fdr-
valtning samt

att senast tva veckor fdre ordinarie féreningsstdmma fram-
lagga revisionsberdttelse.

FORENINGSSTAMMA
17 &

Ordinarie féreningsstidmma hdlles en gang om aret vid tidpunkt
som framgar av 4 § 3 mom.

Extra stamma halls d& styrelsen finner omstandigheter

dartill féranledda och skall darjamte av styrelsen utlysas da
revisorerna eller minst 1/10 av samtliga réstberdttigade

medlemmar darom hos styrelsen gbr skriftlig anhallan med

angivande av drende, som skall fdrekomma pa stamman.

Kallelse till fdreningsstamma och andra meddelanden till

féreningens medlemmar skall ske genom anslag & lampliga

platser inom fo6reningens fastigheter. Kallelse till stamma

skall angiva de 4&drenden, som skall forekomma pa stamman.

Medlem som icke bor inom fastigheten, skall skriftligen

kallas under uppgiven eller eljest £6r styrelsen kand

adress. ,

Anslagen skall uppséttas och de skriftliga kallelserna

aveandas senast tva& veckor fore ordinarie foreningsstémma

och senast en vecka fore extra foreningsstamma, dock tidigast
fyra veckor fore fdreningsstamman.
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18 §

Medlem som onskar visst 4&rende behandlat p& ordinarie
foreningsstamma, skall skriftligen anmala é&rendet hos
styrelsen minst en vecka fdre stamman.

19 §

P& ordinarie foreningsstdmma skall foérekomma foljande
Arenden: .
1) Uppréattande av férteckning 6ver ndrvarande medlemmar.
2) Val av ordfdrande vid stdmman.
3) val av tvd justeringsman tillika réstrédknare.
4) Fraga om kallelse till sté&mman behorigen skett.
5) Faststdllande av r&stléangd.
6) Féredragning av styrelsens arsredovisning.
7) Foredragning av revisorns berattelse.
8) Faststdllande av resultat- och balansrakning.
9) Beslut om resultatdisposition.
10) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamGterna.
11) Fré&ga om arvoden 3t styrelseledambter och revisorer for
niastkommande verksamhetsar.
12) Val av styrelseledamdter och suppleanter.
13) Val av revisor och suppleant.
14) Val av valberedning.
15) ¢vriga anmdlda arenden.

Pa extra stimma skall forekomma endast de drenden, fo6r vilka
stamman utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

20 §

Vid stamman fort protokoll skall senast inom tva veckor vara
hos styrelsen tillgdngligt f£6r medlemmarna.

21 §

vid féreningsstamma har varje medlem en rést. Innehar flera
medlemmar bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans
endast en rost. Rostberdttigad &r endast den medlem som full-
gjort sina forpliktelser mot féreningen.

Bostadsrattshavare mad l&ta sig representeras av befullmakt-
igat ombud som skall vara antingen medlem av den rdstberat-
tigades familj eller annan féreningsmedlem.

Ingen far pa grund av fullmakt rosta fO6r mer dn en annan-
réstherattigad. _
Omréstning vid fdreningsstédmma sker Oppet dar ej narvarande
réstberattigad pakallar sluten omrdstning.

vid lika ré&stetal avgdrs val genom lottning, medan i andra
fragor den mening galler som bitrads av ordfoéranden.

UPPLATELSE och OVERGANG av BOSTADSRATT
22 §

Bostadsratt upplates skriftligen och far endast upplatas at
medlem i foreningen. Upplatelsehandlingen skall ange parter-
nas namn, lagenhetens beteckning och rumsantal, &ndamalet med
upplé&telsen samt de belopp varmed insats och &arsavgift skall
utga. Om sédrskild avgift for upplételse av bostadsratt (upp-

l18telseavgift) skall utga, skall aven den anges.



23 §

Har bostadsratt overgdtt till ny innehavare, far denne utdva
bostadsratten endast om han &r eller antas som medlem i

foreningen.
Utan hinder av fdrsta stycket far doédsbo efter avliden
bostadsrattshavare utdva bostadsratten. Sedan tre ar

forflutit fradn dodsfallet far fo6reningen dock anmana dddsbo-
et att inom sex manader visa att bostadsrdatten ingatt i bo-
delning eller arvssifte i anledning av bostadsradttshavarens
déd, eller att nagon, som ej far vagras intrade i fdreningen
forvdrvat bostadsratten och sdkt medlemsskap. Iakttas ej
tid som angivits i anmaningen, far foreningen salja bostads-
ratten pd offentlig auktion fdr dédsboets rakning.

24 §

Den till wvilken bostadsrdtt dvergdtt far ej vagras intrade i
féreningen om foéreningen skdligen kan ndjas med honom som
bostadsrattshavare.

Har bostadsratt 6vergdtt till bostadsrattshavares make, far
intrdade i foéreningen ej vagras maken. Detsamma gdller om
bostadsritt dvergdtt till bostadsridttshavaren narstdende som
varaktigt sammanbodde med honom.

I fraga om forvarv av andel i bostadsrdtt &ger forsta och
andra stycket tillampning endast om bostadsrdtten efter foér-
varvet innehas av makar.

25 §

Har den till vilken bostadsratt oOvergatt genom bodelning,
arv, testamente, bolagskifte eller liknande forvarv icke
antagits till medlem, far fdreningen anmana innehavaren att
inom sex manader visa att nagon, som ej far férvagras intra-
de 1 foreningen, forvarvat bostadsratten och sokt medlems-
skap. Iakttages ej tid som angives 1 anmaningen, far fér-
eningen sdlja bostadsrédtten pa offentlig auktion f6r inne-
havarens rakning.
26 §

Overldtelse av bostadsrdtt skall ske genom skriftligt avtal.
Saval overlatare som forvarvare skall undertecka avitalet.

I avtalet skall anges den l&genhet som Overlatelsen avser
samt kopeskillingen. Motsvarande skall g&lla vid byte ellerx
gadva. En 6verldtelse som inte uppfyller dessa fOreskrifter
dr ogiltig.

AVSAGELSE av BOSTADSRATT
27 §

Bostadsrittshavaren kan sedan tva ar férflutit frén det
bostadsratten uppldts, avsdga sig bostadsrdatten och dérmed
bli fri fré&n sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Av-
sdgelse gdrs skriftligen hos styrelsen. Sker avsdgelse Over-
gar bostadsréatten till foéreningen vid det manadsskifte som
intraffar narmast efter tre maAnader fré&n avsigelsen, eller
vid det senare manadsskifte som angivits i denna.



BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER och SKYLDIGHETER
28 §
Bostadsrittshavaren skall p& egen bekostnad till det inre
halla ligenheten jamte tillhorande utrymmen 1 gott skick.

Till lagenhetens inre r&knas rummets vdggar, golv och tak,
inredning och utrustning i kdék, badrum och tvriga utrymmen 1
ldgenheten samt ledningar och oOvriga installationer for vat-
ten, avlopp, varme, gas, ventilation och elekricitet till de
delar dessa ar synliga inne i lagenheten och inte ar stamled-
ningar. Bostadsrattshavaren svarar ocksd fér inner~ och
ytterdérrar samt glas och bagar i inner- och ytterfdnster
dock ej for mdlning av yttersidorma av ytterddrrar och ytter-
fonster.

Bostadsrattshavaren svarar f8r reparation pa grund av brand-
eller vattenledningsskada, endast om skadan uppkommit genom
hans v&llande eller genom va&rdsloshet eller fdrsummelse av
nagon som hdér till hans hushall eller som dar gadstar honom
eller av annan som han inrymt i l&genheten eller som ddr ut-
f86r arbete for hans rakning. Ifrdga om brandskada som bo-
stadsrdttshavaren sjdlv icke vallat, galler wvad som sagts
dock endast om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och
den tillsyn som han bort iakttaga. Om ohyra férekommer i 1&8g-
enheten skall motsvarande ansvarsférdelning gdlla som vid
brand- och vattenledningsskada.

29 §

Bostadsrattshavaren far ej utan tillsté&nd av styrelsen
foreta avsevard fordndring i l&genheten.

Bostadsrattshavaren svarar for atgdrder i lagenheten som
vidtagits av tidigare bostadsrattshavare s&som reparationer,
underh&ll, installationer m.m.

30 §

Bostadsrattshavare dr skyldig att vid l&Agenhetens begag-
nande iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning
och skick inom fastigheten. Han skall darvid stdlla sig till
efterriattelse de ordningsregler och sdrskilda foreskrifter
som féreningen meddelar i dverensstidmmelse med ortens sed.
Bostadsrittshavaren skall h&lla noggrann tillsyn over att vad
som salunda aligger honom sjdlv iakttas dven av dem for vilka
han svarar enligt 28 § tredje stycket.

Gods som veterligt 4&r, eller med skal kan misstédnkas vara
behiaftat med ohyra fa&r icke inforas i lagenhet.

31 §

Bostadsrattsfdreningen har r&att att erhalla tilltrade till
lagenheten ndr det behévs for at utdva nddig tillsyn ellier
utfdra arbete som erfordras.

32 8

Bostadsrattshavare far ej utan styrelsens samtycke i andra
hand uppldta lagenheten i dess helhet till annan &n medlem
utom i de fall som avses i andra stycket.

Bostadsridttshavare som under viss tid ej &r i t+i111fdlle att



32 § (forts)

anvdnda sin bostadsldgenhet, far uppldta ldgenheten i dess
helhet i andra hand om hyresndmnden ldmnar tillstand till
upplatelsen. Sadant tillstand skall ldmnas, om bostadsratts-
havaren har beaktansvdrda sk&l f6r uppldatelsen och forening-
en ej har befogad anledning att vidgra samtycke.

Tillsktand kan begrdnsas till viss tid och f£6renas med vill-
kor.

. 33 §

Bostadsrdttshavare far icke anvanda lagenheten till annat
dndam&l &n det avsedda. Fdreningen far dock endast &beropa
avvikelse som &r av avsevdard betydelse fOr fdreningen eller
annan medlem.

34 §

Bostadsridttshavaren far ej inrymma utomstdende personer i
ldgenheten, om det kan medfdra men for fdOreningen eller
annan medlem.

35 §

Nyttjanderdatten till l&genhet som innehas med bostadsratt

och som tilltratts &r forverkad och féreningen saledes

berattigad att uppsdga medlemmen till avilyttning,

1. om bostadsrdttshavaren dr&jer med betalning av Aarsavgift
utdver tva vardagar efter férfallodagen,

2. om bostadsrdattshavaren utan behoévligt samtycke eller
tillsté&nd upplater l&agenheten i andra hand,

3. om ladgenheten anvdndes i strid med 33 eller 34 §,

4. om bostadsrédttshavaren eller den, till vilken ldgenheten
upplatits i andra hand, genom vardsloshet eller vallan-
de till att ohyra f&rekommer i lagenheten eller om bo-
stadsrattshavaren genom underlatenhet att utan oskdligt
dréjsmal underrdtta styrelsen om £6rekomst av ohyra 1
lagenheten,

5. om ladgenheten pa annat sdtt vanvadrdas eller om bostads-
rattshavaren eller den, till vilken lAgenheten upplatits
i andra hand, asidosdtter nagot av vad scm enligt 30 §
skall iakttas vid ldgenhetens begagnande eller brister i
den tillsyn som enligt ndmnda § aligger bostadsratts-
havare,

6. om i strid med 31 & tilltrade till l&genheten vdgras och
bostadsrédttshavaren ej kan visa giltig ursakt,

7. om bostadsrattshavaren A&sidosatter annan honom avilande
skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgédres.

8. om ligenheten helt eller till vdsentlig del anvands for
naringsverksamhet eller ddrmed likartad verksamhet,
vilken utgdr eller i vilken till en inte ovdsentlig del
ingdr brottsligt férfarande eller fo6r tillfalliga sex-
uella forbindelser mot ersdattning.

Nyttjanderdtten &r inte forverkad om det som ligger bostads-

rattshavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppsagning pa grund av forh&llanden som avses 1 forsta

stycket 2, 3 eller 5-7 £f&r ske endast om bostadsrattshavaren

underléter att pad tillsdgelse vidta rattelse utan drdjsmal.

Uppsags bostadsrédttshavaren till avilyttning, har f6reningen

ratt till ersdttning f6r skada.



36 §

Sags bostadsrdttshavaren upp till avflyttning av nagon orsak
som anges i 35 § forsta stycket 1, 4-6 eller 8 ar han skyldig
att flytta genast, om inte annat fdljer av 35 §. Sdgs
bostadsrattshavaren upp av ndagon annan i 35 § forsta stycket
angiven orsak, far han bo kvar till det mé&nadsskifte som in-
traffar narmast efter tre manader fran uppsdgningen, om inte
rdtten aligger honom att flytta tidigare.

37 §

Om féreningen siger upp bostadsrattshavaren till avflyttning,
har fdreningen ratt till skadestand.

38 &

Har bostadsrattshavaren blivit skild fram lagenheten till
f6ljd av uppsagning i fall som avses i 35 §, skall bostads-
ritten sdljas pd& offentlig auktion sa snart det kan ske om
inte féreningen, bostadsrdttshavaren och de kanda borgen-
irer vars ratt berotrs av férsaljningen kommer Overens om
annat. Férsdljningen f&r dock anstd till dess att brister
som bostadsrittshavaren svarar for blivit atgdrdade. Off-
entlig auktion skall hdllas av en god man som pa férening-
ens begdran forordnas av tingsrédtten.

OVRIGA BESTAMMELSER
39 §
Vid féreningens uppldsning skall férfaras enligt 9 kap 29 §
bostadsrattslagen. Uppsti&r overskott skall det fordelas
mellan bostadsrittshavarna efter ldgenheternas insatser.
40 §
For fragor som inte regleras i dessa stadgar gdller bostads-

rattslagen, lagen om ekonomiska fdreningar samt Ovrig lag-
stiftning.



