STADGAR

tor Bostadsritisforeningen ... Overas i Hiarad .. ..

Firma och indamal
§ 1.
Foreningens firma ir Bostadsriusforeningen
Overds 1 Hirad

.............. T T

Foreningen har till &ndamal art frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i f6reningens hus upplita
bostider dt medlemmarmna till nytwjande utan begrinsning
till tiden. Medlems riw i fSreningen pd grund av sidan
upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bo-
stadsrart kallas bostadsrittshavare.

Medlemskap
§2. &

Intride i foreningen kan beviljas fysisk person som er-
haller bostadsritt genom upplatelse av fGreningen eller
som Overtar bostadsrdn i foreningens hus eller bostads-
hyresgast i fastighet som avses forvirvas av foreningen
for ombildning fran hyresrin till bostadsri.

Bostadsrart upplates skriftligen i enlighet med 6 § bo-
stadsrirslagen. Styrelsen avgér till vern bostadsrin skall
upplitas.

Bostadsrirtshavare erhiller ert bostadsriittsbevis som skall
innehalla uppgift om parternas namn, ligenhetens beteck-
ning och rumsantal. Vidare skall anges det belopp varmed
grundavgift och arsavgift skall utgd samt, for det fall
styrelsen sd beslutat, uppldtelseavgift. Finns yuerligare
villkor fGrenade med upplételsen skall diven dessa anges.

83,

Frigan om antagande av medlem avgérs av styrelsen om
¢j annat foljer av 52 § bostadsrirtslagen.
Om Gvergéng av bostadsritt stadgas i §§ 6-11 nedan.

Utesiutning
§ 4.

Medlem som i samband med fSrviry av fastighet for
ombildning fran hyresrdtt till bostadsritt ej tecknar bo-
stadsrdtt kan av styrelsen uteslutas ur foreningen.

Avgifter
§5.

Grundavgift och drsavgift faststilles av styrelsen. Andring
av grundavgift skall dock alltid beslutas av férenings-
stimman.

rsavgiften avvigs sd att den i frhéllande till ligenhetens
grundavgift kommer att motsvara vad som beloper pa
lagenheten av foreningens kostmader samt dess avsarming
till fonder..
I drsavgiften ingdende ersitming for virme och varm-
vatten, elektrisk swrém, renhallning eller konsumtionsvat-
ten kan berdknas efter férbrukning eller ytenhet.
Upplételseavgift kan uttagas efter beslut av styrefsen.

Overgang av bostadsritt
§ 6.

Bostadsrittshavare dger ratt art fritt Gveriata sin bostads-
ratt och dll kdpeskilling som siljare och képare kommer
overens om. Det ir dock fSreningen forbehaller art prova
ansckan om medlemskap i enlighet med de viltkor som
stadgarna anger.

Bostadsrinshavare som dverldtit sin bostadsri till annan
medlem skall till bostadsréttsfSreningen inlimna skriflig
anmalan hirom med angivande av overlatelsedag samt till
vem Overlatelsen sker.

Forvarvare av bostadsréu skall skriftligen ansdka om
medlemskap i bostadsrausfSreningen. [ ansékan skall an-
ges personnummer eller adress. Styrkt kopia av fanges-

“handlingen skall bifogas ansokan.

§7.

Avtal om oOverlitelse av bostadsrint genom kép skall upp-
rattas skriftligen och skrivas under av siljaren och képa-
ren. Avtalet skall innehalla uppgift om bostadsrirten till
den ligenhet som 6verlatelsen avser samt kopeskillingen.
Motsvarande skall giilla dverlatelse av bostadsriitt genom
byte eller giva. Overlitelse som inte uppfyller dessa
foreskrifter dr ogiltig.

§ 8.
Har bostadsrin dvergin till ny innehavare, fir denne
utova bostadsritten och tillréida ligenheten endast om
han ér eller antas till medlem i foreningen.
Utan hinder av forsta stycket fir dédsbo efter avliden
bostadsrittshavare utéva bostadsritten. Sedan tre ir for-
flutit frin dodsfallet, far féreningen dock anmana dods-
boet att inom sex ménader visa att bostadsritten ingat i
bodelning eller arvsskifte i anledning av bostadsrittsha-
varens dod eller att ndgon, som ej fir vigras intrade i
féreningen, frvirvat bostadsrétten och sékt medlemnskap.
Iakutages inte tid som angivits i anmaningen, fir fore-
ningen silja bostadsratten pa offentlig auktion for déds-
boets rikning.

§9

Ben till vilken bostadsritt 6vergan fir inte vigras intride
i féreningen om foreningen skiligen kan ndjas med ho-
nom som bostadsrittshavare. Om det kan antagas att
forvirvaren for egen del ej skall bosina sig i bostadsrérts-
lagenheten dger féreningen ritt ant vigra medlemskap.
Har bostadsrin gvergatt till bostadsranshavarens make
fér intriide i féreningen inte vdgras maken. Vad som sagt
nu dger motsvarande tillimpning om bostadsrit tll bo-
stadslagenhet Gvergdn till bostadsriushavaren nirstiende
som varaktigt sammanbodde med honom.

Ifriga om andel i bostadsrirnt dger fdrsta och andra
styckena tillimpning endast om bostadsriitten efter fGr-
virvet innehas av makar eller med varandra varaktigt
samboende nirstiende.



i 10.

Har den uil viiken bostadsritt Gvergdut zenom bodeining,
arv. lestamente. bolagsskifie eller liknande forvirv inte
antaguts tifl medlem. tar fGreningen anmana innehavaren
att inom sex mdnader visa ant ndgon. som inte fir vigras
intrade i toreningen. fdrvirvat bostadsritten och sokt
medlemskap. lakiages inte tid som angens | anmaningen.
fir foreningen silja bostadsritten pa offentlig auktion for
innehavarens rikning.

§ LI

Har den till vilken bostadsritt verlitits inte antagits till
medlem dr overlatelsen ogiitig.

Forsta stycket giiller ej vid exekutiv f6rsiljning eller of-
rentlig auktion enligt $§ 10. 12 eller 37 bostadsrauslagen.
Har i sidamt fall torvdrvaren inte antagits till medlem,
skall foreningen losa bostadsratien mot skilig ersitining.

Avsiigelse av bostadsrirtt
§12.

Bostadsranshavaren kan sedan tvd ar forflutit frdn det
bostadsratten npplits avsiga sig bostadsritten och diri-
genom bli Iri trin sina [Grpliktelser som bostadsrinshava-
re. Avsagelsen gors skriftligen hos styrelsen.

Sker avsiigelse, Overgdr bostadsriten till foreningen vid
det mdnadsskifte som intriffar ndrmast efier tre manader
fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som
angivits i denna.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

§13
Bostadsritushavaren skall pi egen bekostnad till det inre
hilla ligenheten med tillhGrande dvriga utrymmen i gout
skick.
Till lagenhetens inre riknas: rummens védggar, golv och
tak: inredning i kok. badrum och i 6vriga utrymmen i
ligenheten samt eldstider; glas och bagar i ligenhetens
viter- och innertonster: ligenhetens vtter- och innerdérrar.
Bostadsritshavaren svarar dock inte for milning av ytter-
sidorna av yuerddrrar och yderfénster och inte heller for
annat underhuai. an malning av radiatorer och de anord-
ningar frin stamledningar fSr vatten, avlopp, virme, gas,
elekwricitet, rokgdngar och ventilation som fGreningen
torsett Jigenheten med.
Ar bostadsritisligenhet forsedd med balkong, terass eller
uteplats dligger det bostadsratishavaren at svara for ren-
hillning och snoéskottning.
Bostadsrittshavaren svarar for reparation pd grund av
brand- eller varenledningsskada endast om skadan upp-
kommit genom hans villande eller genom virdsldshet
eller férsummelse av nigon som hor till hans hushall eiler
gastar honom eller av annan som han inrymt i ligenheten
eller som dér utfor arbete for hans rikning. Ifriga om
brandskada som bostadsriittshavaren sjilv inte vallat gil-
ler vad nu sagts dock endast om bostadsrinshavaren brus-
tit i den omsorg och tillsyn som han bort iakua.
Fjdrde stycket forsta punkten dger motsvarande tillimp-
ning om ohyra forekommer i ligenheten.

§14.
Bostadsrittshavaren fir, sedan ligenheten tilltrius, fGre-
taga forindring i ldgenheten. Avsevird forindring fir
dock foretas endast etter tillstind av styreisen och under
forutsitming art den inte medfor men for féreningen eller
annan medlem.
Som avsevird f6rindring riknas ailtid fSrindring som
kraver byggnadslov. Det iligger bostadsritshavaren aet
ansoka om sddant.

§1s.

Bostadsritshavaren ir skyldig at vid ligenhetens begag-
nande iakra allt som fordras foér att bevara sundhet,

ordning och skick inom fastizheten. Han skall folja de
ordningstoreskrifter toreningen i overensstimmelse med
ortens sed utfdrdar.
Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn dver an
allt vad som sdlunda dligger honom sjalv dven iakuas av
dem for vilka han svarar enligt § 13 fjirde stycket.

§ 16.

Bostadsrattstoreningen har cdtt aw erhdlla rilltride till
lagenheten nar det behovs tor ate utdva nédig tillsvn eller
utféra arbete som erfordras.
Bostadsrattshavaren dr skyldig aw pd limplig tid hilla
lagenheten tillginglig fér visning i anslutning till offentlig
auktion.
Underidter bostadsrittshavaren artt bereda féreningen till-
tride till ligenheten niir fSreningen har rite till det. kan
{orordnas om handrickning.

§17.
Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens samtycke i
andra hand upplata ldgenheten i dess helhet till annan in
medlem utom i fall som avses i 30 § andra stycket
bostadsranslagen.

§ 18.

Bostadsriushavaren fir inte inrymma utomstiende per-
soner i ligenheten, om det kan medfdra men for fore-
ningen eller annan medlem,

§19.

Bosiadsrittshavaren fr inte anvinda tigenheten for annat
dndamal dn det avsedda. Foreningen fir dock endast
dberopa avvikelse som ir av avseviird betvdelse fér tore-
ningen eller annan medlem,

§ 20.

Betalar bostadsritshavaren inte i rirtt tid grundavgift eller
upplételseavgift som fortaller till betalning innan ligen-
heten far tilltridas och sker inte ritelse inom en manad
frin anmaning, fir foreningen hdva upplitelseavialet. Vad
som nu sagts giller inte. om lidgenheten iilltriitts med
styrelsens medgivande. Hives avtalet. har téreningen ritt
till ersimming for skada.
§ 21,

Nyttjanderitten till ligenhet som innehas med bostadsrin
och som tilltritts dr forverkad och foreningen siledes
berattigad att uppsiga bostadsrittshavaren till avilynning:

om bostadsrittshavaren drojer med betalning av grund-
avgift eller upplateiseavgift utéver tva veckor frin det
att foreningen cfter forfallodagen anmanat honom att
fullgora sin betalningsskyldighet eller om bostadsrits-
havaren dréjer med betalning av Arsavgift utdver tva
vardagar efter fortallodagen,

om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller
tillstdnd uppldter ligenheten i andra hand.

3 om ligenheten anvinds i strid med § 18 eller § 19,

4 om bostadsrarntshavaren eller den, till vilken ligenheten
uppldtits i andra hand. genom vérdsloshet ar villande
till art ohyra férekommer i ligenheten eller om bostads-
rattshavaren genom underlitenhet am utan oskiligt
dréjsmil underritta styrelsen om forekomst av ohyra i
ligenheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten:

5 om ldgenheten pd annat sdit vanvirdas eller om bo-
stadsrittshavaren eller den, till vilken ligenheten upp-
latits i andra hand. dsidosauer ndgot av vad som enligt
§ 15 skall iakunas vid ligenhetens begagnande eiler
brister i den tillsyn som enligt ndmnda paragraf dligger
bostadsrittshavare:

6 om i strid med § 16 rilltrdde tll ligenheten vigras och
bostadsrattshavaren inte kan visa giltig ursaks:

7 om bostadsrintshavaren isidosdtter annan honom dvi-
lande skyldighet och det mdste anses vara av synnerlig

(9]
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vikr fGr fOreningen ant skyldigheten rullgors: till sddan
skyldighet riknas medlems ansvar [or ldn f6r vilken
foreningen limnat sikerhet enligt § 29 tredje stycket;

8 om lagenheten helt eller till visentlig del nyujas for
naringsverksamhet eller dirmed likartad verksamhet,
vilken utgdr eller i vilken till ej ovésentlig del ingir i
brotsligt férfarande.

Nyujanderitten ir inte forverkad om det som ligger bo-
stadsrittshavaren till last ar av ringa berydelse.
Uppsiigning pd grund av forhdllande som avses i fdrsta
stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om bostadstrittshava-
ren underfater ant pa tillsdgeise vidia rinelse utan drojs-
mal.

Uppsages bostadsrdushavaren till avflytning har fore-
ningen ran till ersitning for skada.

22,

Ar nyttjanderitten forverkad pi grund av forhllande som
avses i § 21 forsta stycker 1-3 eller 5-7 men sker rittelse
innan foreningen gjort bruk ay sin ran till uppsagning,
kan bostadsrittshavaren inte direfter skiljas frdn ldgen-
heten pd den grunden.

Detsamma galler om fGreningen inte uppsagt bostads-
raushavaren till avflytining inom tre manader frdn det
foreningen fick kinnedom om férhdllande som avses i §
21 torsta stycket 4 eller 7 eller inte inom tvd mdnader frén
det den erholl vetskap om forhallande som avses i nimnda
stycke 2 tillsagt bostadsriittshavaren att vidta rittelse.

§23.

Ar nyttjanderitten enligt § 21 forsta stycket | forverkad
pd grund av drdjsmil med betalning av drsavgift och har
féreningen med anledning dirav uppsagt bostadsriittsha-
varen till avflytming, fir denne inte pd grund av drojs-
malet skiljas fran ligenheten, om avgifien betalas senast
tolfte vardagen frin uppsigningen. I avvaktan pa att bo-
stadsrattshavaren visar sig ha fullgjort vad som silunda
fordras for att dtervinna nyttjanderitten fir beslut om
vrikning inte meddelas forran fjorton vardagar forflutit
frin uppsigningen.

§24.

Uppsiges bostadsrittshavaren till avtlyttning av orsak
som anges i § 21 forsta stycket 1, 46 eiler 8, ir han
skvldig att genast avflyua, om inte annat f6ljer av § 23.
Sdgs bostadsritishavaren upp av annan i § 21 angiven
orsak, fir han bo kvar till det minadsskifte som intriffar
narmast efter tre manader frin uppsigningen, om inte
ratten provar skaligr dldgga honom att avtlytta tidigare.

§25.

Har bostadsrittshavaren blivit skild frin ligenheten till
f6ljd av uppsigning i fall som avses i § 21, skail forening-
en silja bostadsritten pa offentlig auktion sa snart det kan
ske, om inte féreningen och bostadsritishavaren kommer
overens om annat. Forsiljningen fir dock anst3 till dess
brist for vars avhjilpande bostadsréttshavaren svarar blivit
botad.

Av vad som influtit genom f6rséljningen far foreningen
uppbira sd mycket som behdvs for ant ticka foreningens
fordran hos bostadsrirtshavaren. Vad som dterstar tillfaller
denne,

Styrelse och revisorer
§ 26.

Styrelsen bestdr av minst tre och hdgst sju ledaméter med
minst en och hogst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs pi ordinarie
stimma {cr et dr. Ledamot kan omviljas.

Till styrelseledamot kan fSrutom medlem viljas dven

make till medlemn och nirstiende som varaktigt samman-
bor med medlemmen. Valbar ir endast person som ir
bosatt i foreningens fastighet.

Om foreningen har statligt bostadsldn skall en ordinarie
ledamot och en suppleant utses av kommunen. Direst den
ldngivande myndigheten si provar limpligt. ma vederbo-
rande kommunala myndighet i stéllet {Gr en styrelseleda-
mot jamte suppleant for denne utse en rapportor. vilken
skall taga del av bostadsrittsiGreningens rikenskaper och
protokoll med dértill horande handlingar, styrelsens for-
valtningsberitelse, revisionsberittelse och yttrande i an-
ledning av eventwella revisionsanmirkningar. Han iger
ocksd riw att narvara vid foreningsstimmor och styrelse-
sammantriden samt vid besiktning av fGreningens egen-
dom. Vid styrelsens sammantriden ivensom vid fore-
ningsstimmor dger rapportoren ritt att viicka forslag och
fa sin mening antecknad till protokollet.

§27.

Styrelsen har sittsdte i .SETEngnés.................l
Styrelsen konstituerar sig sjiilv.

Styrelsen utser e personer, varav minst tva styrelseleda-
moter, att tva i forening teckna fGreningens firma. Styrel-
sen ar besluifdr ndr anualet nirvarande ledamoter vid
sammantradet overstiger hilfien av samtliga styrelseleda-
moter. Som styrelsens beslut giller den mening om vilken

.de flesta rGstande forenar'sig och vid lika réstetal den

mening som bitrides av ordféranden, dock am giltigt
beslut fordrar enhillighet ndr for beslutforhet minsta antal
ledaméter dr nirvarande.

§ 28,
Foreningens rikenskaper omfattar tiden ...1..j2nunari.-
31..decexhefire ...mars........ manads utgdng varje

ar skall styrelsen till revisorerna avlimna forvaltningsbe-
rattelse. resuitarrikning samt balansrikning.

§29.

Styrelsen eller firmarecknare far inte utan foreningsstim-
mans bemyndigande avhinda fGreningen dess fasta egen-
dom eller tomtrint och inte heller riva eller bygga om
sddan egendom.

Styrelsen eller fimnatecknare fir besluta om inteckning
eller annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller
tomtratt.

Styrelsen ager riut att till sdkerhet for medlems ldn f6r
forvarv av bostadsritt i foreningen. limna pantbrev i
foreningens fastighet och teckna borgen. [ samband har-
med skall bostadsrattshavaren lidmna sin bostadsritt som
pant till foreningen som sikerhet for vad foreningen kan
tvingas utge pd grund av sint dragande.

§ 30.

En revisor jdmte suppleant utses av ordinarie
foreningsstémma f&r tiden fram till nésta ordi-
narie stémma hallits,

§31.

Revisorerna skail bedriva sitt arbete si att revision ar
avslutad  och revisionsberdtielsen avgiven senast
Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie {ore-
ningsstimma Gver av revisorerna evenruellt gjorda an-
markningar,

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberiinelsen
och styrelsens forklaring over av revisorerna gjorda an-
markningar skall hallas tillgingliga for medlemmarna
minst en vecka fore den fGreningsstimma. pi vilken de
skall forekomma till behandling.



Foreningsstimma
§ 32.

§33.

Extra foreningsstimma halls da styrelsen eller revisorerna
finner skal dartill eller d minse 1/10 av samtliga réstbe-
rattigade skriftligen begirt det hos styrelsen med angivan-
de av drende som Onskas behandlar.

§ 34,

Medlem som 6nskar visst drende behandlat pé ordinarie
foreningsstimma skall skrifligen anmila irendet ] sty-
relsen senast fore ..2RCEL. .. manads utgdng for
att arendet skall kunna anges i kailelsen.

§ 35.
Pi ordinarie fGreningsstimma.skall f3rekomma:

| Stimmans Gppnande.

2 Godkinnande av dagordning.

3 Val av ordfdrande vid stimman.

4 Anmalan av styrelsens val av protokollférare,

5 Val av v justeringsmiin tillika rostriknare.

6 Friga om stimman blivit i behérig ordning utlyst.
7 Faststillande av réstlingd.

8 Styrelsens drsredovisning.

9 Revisorernas berittelse.
10 Faststillande av resultat- och balansrikning.
I'1 Beslut om resultatdisposition.
[2 Fraga om ansvarsfrihet fr styrelseledamdterna.
13 Arvoden dt styrelsen och revisorerna.
I4 Val av styvrelseledaméter och suppleanter.
15 Val av revisorer och suppleanter.
16 Av styrelsen till stimman hinskjuma frigor samt

drenden enligt § 34.

17 Stimmans avslutande.

P& extra fGreningsstimma skall utéver drenden enligt
punkt 1-7 ovan endast fSrekomma de drenden for vilka
stamman blivit utlyst och vilka angetts i Kkallelsen till
stimman.

Ovanstdende stadgar har antagits vid

Konstituerande

§ 36.

Kallelse till foreningsstimman skall innehalla uppgift om
forekommande irenden och utfirdas genom personlig
kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller
utsdndning med post senast tvd veckor fore ordinarie och
en vecka fére extra foreningsstimma. dock tidigast fyra
veckor fGre stimman.
Andra meddelanden till medlemmarna delges genom an-
slag pd limplig plats inom freningens fastighet eller
genom brev.

§ 37
Vid féreningsstimman har varje medlem en rost. Innehar
flera medlemmar bostadsrirt gemensamt, har de dock
tillsammans endast en rst.
Rostberintigad dr endast den medlem som fullgjort sina
forpliktelser mot fSreningen.
Medlem fir utdva sin réstritt endast genom annan med-
lem, dkia make eller nirstdende. som varaktigt samman-

bor med medlemmen. ‘sisom ombud. Ingen fir sisom
ombud foretrida mer dn en medlem.

Fonder
§ 38.
[nom fSreningen skall bildas f5ljande fonder:

Fond for yrre underhall

Dispositionsfond
Till fonden for yttre underhall skall drligen avsinas en
belopp motsvarande minst 0,3% av anskaffningskostna-
den fr fSreningens hus.
Det 6verskott som kan uppsti pa foreningens verksamhet
skall avsanas till dispositionsfonden.

Upplésning och likvidation
§ 39.
Vid féreningens upplosning behallna tillgdngar skall till-
falla medlemmarna i forhallande till grundavgiftemna.

I allt varom ej hiir ovan stadgats gililer Bostadsrittslagen.
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