Fastighetsbyran @

Objektsbeskrivning 1)

Objekt Tomt 6 uppford pd arrenderad mark med adress Svartbicken Tomt 6, 64192
Katrineholm inom fastigheten Katrineholm Djulé 1:174
Vilkommen till denna charmiga arrendestuga i naturskona Djul6 — ett perfekt
sommarparadis med stor potential!

Denna lilla och mysiga stuga med ett sovrum ér beldgen i ett rofyllt omrade — perfekt
for dig som vill komma bort fran vardagen och njuta av lugn, natur och sommarens
enkla nojen. Hir far du en fantastisk mojlighet att skapa ditt eget smultronstille for
avkoppling, friluftsliv och kvalitetstid.

Utover huvudstugan finns hir flera mysiga tilligg som forhojer sommarlivet yeterligare:
— Ectt litet gdsthus som ger extra sovplats for familj eller vinner

— En gullig lekstuga for barnens lekar och fantasi

— En praktisk linga som rymmer bade T'C, forrdd och en utedusch — sommartidens
bésta kombination!

Planlosningen dr 6ppen och inbjudande med méjligheter att sidtta din personliga prigel
bade inne och ute. Tridgdrden rymmer gott om plats for utemabler, odling eller kanske
en hingmatta i skuggan.

Djulé 4r ként for sina vackra omgivningar, sin trygga stimning och nirheten till
naturupplevelser som bad, fiske, skogspromenader och cykelturer. Samtidigt har du
bekvimt avstand till Katrineholm centrum med all tinkbar service.

En idyllisk plats att landa pé — perfekt fér sommarens alla stunder.

Vilkommen att uppticka denna pirla pa visning!
Interiorbeskrivning

Byggnad Antal rum: 2 varav 1 sovrum
Areauppgiften kan av olika skil vara felaktig, bland annat beroende p4 ildre
uppmdatningsnormer. Den kopare som anser att den exakta arean adr av betydelse, bor
ldta méta upp bostaden fore kopet.

Tak: Plat

Bjilklag: Tri

Fasad: Tri

Grundldggning: Pélar

Fonster: 1-glas, finns extra fonster att sitta in till vintern

Stomme: Tri

Ovrigt byggnad:

Sjévatten indraget till stugan, man far g till campingen och himta drisksvatten.

Ovriga byggnader: -Giststuga, el indraget.
-Linga med utedass och forradssdel.
-Lekstuga
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) 2(3)
Fastighet Tomt: arrenderad mark,10 947 kr/ar,
Ekonomi Pris: 695 000 kr
Driftskostnad

Elforbrukning: 7 815 kr
VA-f6rbrukning: 1 500 kr
Forsikring: 2 800 kr
Summa: 12 115 kr/éar

Tillkommer:
Arrende: 10 947 kr

Kontakta ansvarig fastighetsmiklare for en personlig boendekostnadskalkyl.

Elf6rbrukning: 1289 kWh/ar

Ovrigt Skriftligt formkrav: I denna forséljning tillimpas avtalad skriftform. Det betyder att
dven om en spekulant limnar ett bud som siljaren forklarar sig acceptera, ir parterna
inte bundna vid ndgot avtal. Avtalsbundenhet intrdder forst nir ett skriftligt
overlatelseavtal har undertecknats av bada parter.

Niromridet:
Djul6

Populirt omrade som ligger ett par kilometer soder om Katrineholm.
Fri parkering pd hela omréadet.
Bussforbindelser finns till centrum.

Djul6é- och Dufweholms-omradet har nérhet till sjo, skog och natur med vackra
promenadstrak.

Djulé Herrgérd bjuder pa sommarunderhallning och god mat. Djulé badplats erbjuder
trevlig sandstrand med strandcafe samt mingolfbana, utegym volleyboll-, fotboll- och
basket-plan.

I ndrheten finns ocksd Dufweholms Herrgird som ingér i Svenska Kulturpirlor och
innehar hotell, restaurang samt SPA-avdelning.

Djulé camping och stugby ir en trevlig facilitet som har 6ppet dret runt. I ndrheten
finns ocksa Trolldals ridanldggning,.

Ansvarig fastighetsmiklare: Sabina Bjurhem
Telefon: mobil: 070-619 61 52
E-post: sabina.bjurhem@fastighetsbyran.se

Ovanstdende uppgitter dr limnade av séiljaren och dr endast kontrollerade av fastighetsmiklaren om
omstandigheterna krave det. Koparen har fore kopet uppmanats att noggrant undersoka fastigheten. Koparen
uppmanas daven att sarskilt ta del av Fastighetsbyrdns kdparinformation.
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Underskrift Siljare Underskrift Képare
Katrineholm den 3 maj 2026 Katrineholm den 3 maj 2026

Anne-Charlotte Mattsson

Liselotte Zetterlind
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Fastighetsbyran

Juridisk information till siljare och kopare av byggnad pa annans mark

Fastighetsmaklarens roll i din affir

En fastighetsmiiklare ska vara en opartisk mellanman och tillvarata bide siljarens och koparens intressen. Uppdraget ska utforas
omsorgsfullt och enligt god fastighetsmiklarsed, allt i enlighet med fastighetsmiklarlagen, FML, som dr en
konsumentskyddande lagstiftning. Alla miklare dr registrerade hos den statliga tillsynsmyndigheten
Fastighetsmiklarinspektionen, FMI.

Uppdragsavtalet

Ett formedlingsuppdrag avseende en bostad ska enligt FML vara skriftligt. I uppdragsavtalet anges forutsidteningarna for
uppdraget samt uppdragsgivarens och miklarens respektive rittigheter och skyldigheter vid formedlingen.

Miklarens ersittning

Uppdragsgivaren och miklaren far komma 6verens om vad som ska gilla i friga om miklarens erséttning. Det finns inga
faststiillda taxor eller liknande. Miklarens erséttning for arbetet utgir normalt som provision, bestdmd till en viss procent av
kopeskillingen. Utover avtalad provision har miklaren inte ritt att ta ut en sirskild erséttning for sina tjinster, om inte sirskild
6verenskommelse triffats om just detta.

Provisionsritten uppstar normalt nér bostaden siljs till en kopare som miklaren har anvisat under uppdragstiden. Oftast
innehdller uppdragsavtalet en bestimmelse om en tidsbegrinsad ensamritt for miklaren. Det ér en skyddsregel for miklaren
som ger denne ritt till provision om bostaden siiljs under ensamriittstiden dven om méklaren inte har anvisat képaren eller
medverkat till 6verlatelsen.

Objektsbeskrivningen

Enligt FML ska miklaren tillhandahélla en tilledinkt kpare en skriftlig beskrivning av bostaden. Denna objektsbeskrivning ska
enligt lagen innehdlla vissa obligatoriska uppgifter, som bygger dels pa uppgifter fran offentliga register, dels pd siljarens
uppgifter. Som regel innehéller beskrivningen ocksa en del allmén information, t.ex. om rumsférdelning, maskinell utrustning,
foton och ritningar mm. Nir objektsbeskrivningen upprittats far siljaren ta del av denna for att kunna ritta till eventuella fel.
Det ir viktigt att siljaren papekar felaktigheter eftersom objektsbeskrivningen kommer att ingd i underlaget som ligger till
grund for képarens beslut att képa bostaden. Det ir siljaren som ansvarar gentemot koparen for de uppgifter som finns med i
objektsbeskrivningen eftersom dessa, senare i affiren, anses vara en del av kopekontraktet. Om miklaren misstinker att nigon
uppgift dr felaktig maste miklaren givetvis kontrollera den och direfter ritta uppgiften.

Miiklarens ansvar

Det ir viktigt att komma ihdg att fastighetsmiklaren idr den formedlande linken mellan képaren och siljaren. Ansvaret for
eventuella fel i en formedlad byggnad ligger ddrfér normalt hos séljaren, eller hos kdparen, och inte hos den ansvarige miklaren.
Fastighetsmiiklaren har ingen undersokningsplikt i vanlig mening. Miklaren har ddremot en skyldighet att upplysa képaren om
sddant som miklaren iakttagit, kinner till eller som miklaren med hinsyn till omstidndigheterna har sirskild anledning att
misstinka om fastighetens skick som kan antas ha betydelse for en kopare.

Siljarens upplysningsskyldighet

Siljaren har ingen generell upplysningsplikt om allt denne kinner till. Utgdngspunkten ér istéllet att séljaren inte kan goras
ansvarig for fel som dr upptickbara for koparen. Trots detta har siljaren i vissa situationer dndd ett ansvar att upplysa om sddana
fel sdljaren kinner till och borde inse/forstd ir av betydelse. En forutsittning for sddant ansvar dr dock att det ir ett visentligt
fel eller avvikelse, dvs ndgot som koparen borde ha kunnat rikna med att bli upplyst om, samt att utebliven upplysning om
felet/avvikelsen kan antas ha inverkat pd kopet.
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Koparens undersokningsplikt

K6paren har en undersékningsplikt fér byggnaden. Att kbparen har en undersokningsplikt innebir att koparen inte har ritt att
rikta ndgra ansprdk mot siljaren for fel som kdparen hade haft méjlighet att upptiicka vid en noggrann och omsorgsfull
undersokning av byggnaden. I undersokningsplikten ingér att flytta pd skymmande mébler och lyfta pd mattor och gardiner for
att granska ytskiktet pa golv och viggar. Tranga utrymmen i grund, killare och pé vind ingdr ocksa i undersokningsplikten
liksom att inspektera t.ex. byggnadens tak/fasader, skorstensstock, och alla 6vriga anldggningar, sisom elinstallationer och
virmeanliggningar. Vattnets kvalitet och kvantitet dr ocksd ndgot som kan ligga pa koparen att undersdka. Aven forekomst av
radon ingdr i undersokningsplikten. Uppticker koparen tecken pa att fel finns eller om byggnaden ir i sddant skick att fel kan
misstinkas, utokas koparens undersokningsplikt. Siljarens uppgifter paverkar ocksd omfattningen av képarens
undersokningsplikt.

Budgivning och skriftligt kopekontrakt

I den hir formedlingen tillimpas avtalad skriftform. Det innebir att ingen av parterna ir bunden till képet av byggnaden innan
bade koparen och siljaren har undertecknat ett skriftligt kontrakt. Vid budgivningen for kop av byggnad pé annans mark
tillimpar alltsd Fastighetsbyrdn samma princip som vid kép av fastighet och bostadsritt. Bud ir inte bindande f6r budgivaren
och siljaren ir inte tvungen att silja till den som lagt det hdgsta budet utan kan vilja fritt vem hen vill sdlja till. Nir avtalet dr
undertecknat av samtliga gar det inte att ensidigt “angra” kopet.

Miklaren ska uppritta en budgivningslista 6ver alla bud, bl.a. for att kunna visa att buden har hanterats korrekt. Listan far
enbart ldmnas ut till sdljaren och képaren och forst vid tilltridet. Mer information om budgivning finns i Fastighetsbyrans
budgivningspolicy.

Sirskilda villkor i kopekontraktet

Det finns andra forhandlingsbara villkor som kan ge parterna, eller en av dem, ritt att frintrida kdpet. Vanligt dr att koparen vill
kunna frantrida képet om hen inte beviljas 1an for att kunna finansiera kopet. Andra villkor som kan férekomma ér att koparen
far ldta en sakkunnig person besiktiga bostaden innan képet blir bindande. Siljarens villkor kan handla om att hen vill kunna
kopa en annan bostad. Dessa sa kallade svivarvillkor ir alltid tidsbegrinsade och ambitionen ir att de ska upphora att gilla efter
relativt kort tid. Frdgan om denna typ av villkor ska férekomma eller inte ir en del av forhandlingen mellan sdljaren och
koparen.

Koparens finansiering
Det dr viktigt att kbparen har finansiella méjligheter att fullfélja képet — for bada parter. Vanligtvis ricker ett skriftligt 1dnelofte

fran bank, men observera att ldneloftet i princip alltid ér villkorat av att inget fordndras for koparen. Om koparen t.ex. forlorar
sitt arbete kan banken dterkalla ldneloftet. Tala med miklaren om vilka forutsittningar du har att finansiera képet.

Vad ingdr i kopet?

Kopet omfactar endast byggnaden och inte marken. For att koparen ska ha riitt ate nyttja marken krivs ett arrendeavtal eller
annat nyttjanderittsavtal, se nedan. Det som inte dr byggnadstillbehor ingér inte heller normalt vid képet. Om siljaren vill
undanta visst tillbehor fran képet ir det fulle mojligt forutsate att parterna i god tid innan kopekontraktet undertecknas kommit
overens om det. Ar det osidkert om ndgot ska betraktas som tillbehor ska parterna klargora detta innan kontraktet undertecknas.

30071 SB
Fastighetsbyran Andreas Nord AB
Koépmangatan 11 Besoksadress Tel 0150-163 00 Styrelsens sate Katrineholm  Bankgiro 5929-0502

64130 Katrineholm Képmangatan 11 Org nr 556702-4855 fastighetsbyran.com



Fastighetsbyran

Villkor om ritt att nyttja marken

Vid kép av en byggnad pd annans mark dr det en viktig forutsittning for koparen att képaren far ritt ate nyttja marken som
byggnaden stir pa. Koparen behéver darfor inga ett arrendeavtal med markidgaren alternativt 6verta siljarens arrenderitt. [
ménga fall behover kdpet av byggnaden villkoras med att markigaren godtar koparen som arrendator eller nyttjanderittshavare i
ovrigt. For det fall képaren inte fér arrenderiitt eller annan nyttjanderitt gar kopet med ett sidant villkor tillbaka. Ett sddant
svivarvillkor ska vara tidsbegrinsat och helst upphora att gilla efter relativt kort tid. For det fall ett arrendeavtal behover
upprittas mellan markidgaren och kdparen av byggnaden behover koparen ombesorja detta sjilv. Miklaren kan inte vara
behjilplig med att uppritta arrendeavtal.

Avtal om bostadsarrende ir inte bindande lingre dn 50 dr. Om arrendet ér belidget inom detaljplan giller en maxtid om 25 ér. En
bostadsarrendator har dock ett starkt besittningsskydd och har i de flesta fall rite till forlingning av avtalet dven efter de att
avtalstiden 16pt ut. Vid bostadsarrenden som giller tor viss tid, och som 6verlats genom forsiljning, ska markdgaren erbjudas att
aterta arrendestillet (s.k. hembud). Ett sddant atertagande ska ske mot erséttning for arrenderitten och for i 6vrigt nedlagda
kostnader. Om markiigaren vill anta erbjudandet ska besked om detta limnas inom en ménad fran det att erbjudandet limnades.

Det forekommer att stugforeningar arrenderar mark av jorddgaren som i sin tur arrenderar vidare till sina medlemmar. Det kan
da krivas att koparen blir medlem i stugforeningen for att ha ritt att bli arrendator och képet kan behova villkoras av
medlemskapet.

Anmiilan till Skatteverket

En byggnad pa ofri grund riknas civilrdttsligt som 16s egendom. Det innebir bland annat att képaren inte ir skyldig att soka
lagfart och inte heller har méjlighet att fa lagfart pa forvirvet. For ate koparen av ett hus pa ofri grund ska blir registrerad som
ny dgare, och siljaren bli avregistrerad, maste Skatteverkets fastighetstaxeringsregister uppdateras med dgarbytet. Siljaren bor
sé snart som mojligt efter tilltridet anmila 6verlételsen till Skatteverket.

Vem ansvarar for fel?

Utgédngspunkten ér att byggnaden kops i det skick den faktiskt dr pd kontraktsdagen. De faktiska fel som siljaren normalt kan
bli ansvarig for idr sd kallade dolda fel, dvs fel som képaren inte uppticke, inte borde ha upptickt, eller inte borde ha misstinkt
finnas med hinsyn till byggnadens alder, pris och &vriga skick. Sidljaren ansvarar alltid f6r sina garantier och utfistelser och for
om skicket férsimras pa grund av en olyckshidndelse mellan kopekontraktet och tillerddet. Diremot kan siljaren inte hallas
ansvarig for normalt slitage och dldersrelaterade fel.

Efter képet uppstér ibland en diskussion mellan képaren och siljaren om vem som ska bekosta ett fel som upptickts pa
byggnaden. Om parterna inte kan enas om saken ger jordabalkens felregler vigledning. Forst har man att avgéra om felet hade
kunnat upptickas vid en noggrann undersokning fore kopet. Det kan vara svart att fullgora sin undersékningsplikt sjilv och
dirfor édr det klokt att anlita en sakkunnig person eller professionell besiktningsman for detta. Goérs bedémningen att képaren
inte kunnat uppticka felet, och inte heller haft anledning att férvinta sig det felet sd anses det ofta vara tal om ett dolt fel. For
det andra kriivs att det dolda felet dven idr av storre karaktir, det vill siga att det kan antas ha paverkat byggnadens
marknadsvirde om felet varit kint innan képet. Uppfylls dessa tva forutsittningar har koparen ritt till ersédttning fran siljaren.

Det ir allts3 till stor del koparens undersokningsplikt som avgor om nidgot kan anses som ett dolt fel. Koparens
undersokningsplikt utékas om hen ser tecken pd t.ex. fel pd byggnaden eller om fel kan misstinkas pga skicket. Siljarens
uppgifter pdverkar ocksd omfattningen av koparens undersokningsplikt. Om siljaren t.ex. upplyser képaren om att det till och
fran varit fuke i kiillaren kan det utdka képarens undersékningsplikt.
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Reklamation till siljaren

Siljaren ansvarar for dolda fel i en sdld byggnad i tio ar efter koparens tilltrdide. Om koparen vill dberopa att byggnaden ér
felaktig ska koparen reklamera (framstilla krav) till séljaren. Reklamationen maste ske inom skiilig tid efter det att koparen
mirkt, eller borde ha mirke, felet. Om koparen reklamerar for sent forlorar kparen i normalfallet ritten att kridva kompensation
av siljaren.

Om siljaren kopt Fastighetsbyrans besiktigadpaket med en dolda fel-forsikring hos Anticimex Forsikringar AB

Aven om det ir siljaren som ir forsikringstagare har dven koparen av byggnaden majlighet att anmiila dolda fel-krav direke till
Anticimex Forsidkringar. Om du som kopare upptickt ett fel som du anser utgor ett sd kallat dolt fel édr det viktigt att du
anmiler detta sd snart som mdjligt till sdljaren eller Anticimex. Du har da gjort en reklamation av felet till siljaren. For att
Anticimex ska kunna gora en korrekt bedémning av ditt krav maste du beskriva felet s utforligt som mojligt i din
skadeanmilan. Om du kan sé ange #ven ditt erséttningskrav i kronor. Har du som képare anmiilt ett fel direke till Anticimex och
siljaren kopt Fastighetsbyrans besiktigadpaket, anses anmilan vara ett meddelande om fel (reklamation) till séljaren och
reklamationen anses da avsints pa det sitt som jordabalken foreskriver enligt 4 kap 19 a § jordabalken. Notera att en kopare inte
befrias fran sin undersokningsplikt dven om siljaren kopt Fastighetsbyrins besiktigadpaket. Skadeanmilan gor du pa
www.anticimexforsakringar.se Vid fragor om skadeanmiilan eller forsikringen nar du Anticimex pd
skador@anticimexforsakringar.se eller tel 020-170 90 90. Reklamation av sjilva besiktningen gors till det foretag som utfort
besiktningen, dvs Anticimex eller OBM.

Boendekostnadskalkyl

Miklaren erbjuder dig som ska kdpa bostad en skriftlig berikning 6ver dina personliga boendekostnader. Meddela méklaren om
du 6nskar en boendekostnadskalkyl.

Reklamation till méklaren

Om siljaren eller képaren anser att miklaren har begétt ett fel som orsakat en ekonomisk skada ska reklamation goras till
miklaren inom skilig tid efter det att siljaren eller képaren insett, eller borde ha insett, de omstidndigheter som reklamationen
grundar sig pa. Krav mot miklare preskriberas normalt efter tio ar. Reklamation och underrittelse om skadestindskrav kan
overldmnas, muntligen eller skriftligen, till méklaren eller till kontoret vars adress finns angiven i uppdragsavtalet eller
kopekontraktet.

I forsta hand édr det miklarens ansvarsforsidkringsbolag som provar en begiran om skadestind fran koparen eller siljaren. Om
koparen eller siljaren inte dr néjda med forsikringsbolagets beslut kan de begira att Fastighetsmarknadens reklamationsnimnd
(FRN) 6verprovar beslutet, se www.frn.se. Om siljaren 6nskar fd ett drende om nedsittning av provision prévat gors detta i
forsta hand hos FRN.

Vidare kan Fastighetsmiklarinspektionen (FMI), som utévar tillsyn 6ver fastighetsmiklare i Sverige, préva om méklaren brustit
i sina skyldigheter. FMI prévar inte frigor om skadestand eller provision. Information om bland annat miklarens roll och
fastighetsmiklartjinsten finns pd www.fmi.se.

Angerrﬁtt

For det fall samtliga uppdragsgivare ingatt formedlingsuppdrag med miklaren utanfér miklarens affirslokal har uppdragsgivarna
rdtt ate frintrdda avtalet (dngerritt) genom att meddela detta personligen till médklaren inom 14 dagar frin den dag
formedlingsuppdraget patecknats av bada parter (dngerfrist). Standardformulir f6r utévande av dngerritten finns att himta hos
Konsumentverket. Angerréitt giiller dock inte om uppdragsgivaren uttryckligen sameycke till att tjinsten ska borja utféras under
angerfristen och gitt med pa att det inte finns ndgon dngerriitt nir tjinsten har fullgjorts. I de fall uppdragsgivaren har angerritt
och viljer att utnyttja denna, kan uppdragsgivaren bli skyldig att utge ersittning till miklaren for utférd del av tjinsten med en
proportionell del av det avtalade priset, om det ér skiligt. Denna skyldighet forutsitter dock att uppdragsgivaren uttryckligen
begirt att tjdnsten ska paborjas under dngerfristen.
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Tilliggstjinster

Som kund hos Fastighetsbyrin erbjuds du skriddarsydda l6sningar med produkter och tjinster frdn vira samarbetspartners.
Miklaren kan erhélla ersittning vid formedling av tilliggstjianster. For t.ex. en formedlad bostadsannons pd hemnet.se kan en
enskild miklare erhdlla upp till mellan 30-50 % av priset for den kopta tjinsten, exklusive moms. For en formedlad
energideklaration utford av Anticimex eller OBM kan en enskild miklare erhalla 320 kr. Du kan ldsa mer om vira tjdnster och
samarbetspartners pa fastighetsbyran.com.

Kundombudsman

Nir du har fragor om din bostadsaffir vinder du dig till din fastighetsmiklare. Om du upplever att du efter den kontakten vill
ha mer information och vigledning har Fastighetsbyrdn dven en Kundombudsman. Kundombudsmannen ir till for
Fastighetsbyrins kunder som har férdjupade fragor kring sin bostadsaffir eller klagomal pa fastighetsmiklartjidnsten.

Fastighetsbyrans behandling av personuppgifter

Information om hur Fastighetsbyran behandlar dina personuppgifter och vilka rittigheter du har finns pa
fastighetsbyran.com/integritetspolicy
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