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g Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Visterbris i Nacka med site i NACKA org.nr. 716416-4761 far hirmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foéreningen registrerades 1977. Féreningens stadgar
registrerades senast 2026-01-30.

Foreningen dger och Forvaltar
Foreningen dger mark och byggnader pa fastigheterna i Nacka kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Mensittra 2:2 1979-01-01 1979
Mensiittra 2:3 1979-01-01 1979

Totalt 2 objekt

Fastigheterna ar fullviardesforsdkrade 1 Folksam. I forsékringen ingar styrelseansvar. Hemforsékring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrittstilldgg ingar ej 1 foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsékringsavtal giller t.o.m. 2027-01-01.

Antal Benimning Total yta m2
72 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 6 398
41 garageplatser 615
26 p-platser 0
Totalt 139 objekt 7013

Foreningens lagenheter fordelas pa: 21 st 2 rok, 22 st 3 rok, 16 st 4 rok, 13 st 5 rok.
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Styrelsens sammansadttning

Namn Roll Fr.o.m.

Hanna Mankeus Ordforande 2017-09-14
Christina Swartz Ledamot 2024-05-31
Jonas Skiold Ledamot 2023-07-11
Peter Bergqvist Ledamot 2019-05-24
Karin Herlitz Ledamot 2019-05-24
Daniel Karl-Oscar Eriksson Ledamot 2017-09-14
Fredrik Lagnetoft Ledamot 2023-06-12
Majvor Kronheffer Suppleant 2024-05-31

I tur att avga / vidljas om fran styrelsen vid ordinarie foreningsstimma &r: Hanna Mankeus, Fredrik Lagnetoft och
Christina Swartz.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelsemoten.
Firman tecknas tva i forening av Hanna Mankeus, Daniel Karl-Oscar Eriksson, Karin Herlitz och Fredrik Lagnetoft.

Revisorer har varit: Jacob Cassar och Laura Juskaite &r revisorssuppleant, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor
hos Kungsbron Borevision AB.

Valberedning har varit: Karl-Erik Kristiansson (sammankallande), Lena Juhlin, Maud Hagman samt Daniel Stamnell,
valda vid foreningsstimman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-05-21. P& stdimman deltog 17 rostberittigade medlemmar.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret
Arsavgiften har under 2025 héjts med 10%. Den ska hojas med 5% fran den 1/1-2026.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov. Denna behdver ses dver dé den ér delvis
inaktuell.

Underhallsplanen anvénds bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med féreningens underhéllsplan den 2025-05-20.

MSB har under éret besiktigat skyddsrummet.

Foreningen ligger i tvist med RS Rorservice angdende enligt styrelsen, ett felaktigt grivbeslut. Tvisten forlorades i
Tingsrétten, styrelsen har direfter Overklagat och fatt provningstillstdnd 1 Svea Hovrétt 2026.

Vi har bytt staket pa parkeringsdicket

Alla lan utom ett 4r omforhandlade till en ldgre réinta.

Penneo dokumentnyckel: USKOK-FOSMW-19WA4-MP2IH-XOK16-AJ7W8



HSB Bostadsrattsforening Vasterbris i Nacka 3 (16)
2025 | ARSREDOVISNING 716416-4761

Sedan foreningen startade har foljande storre dtgirder genomforts:

Artal Atgiird

2024 Byte av fonster och dorrar

2023 Renovering av betongkonsoller till balkonger
2023 Byte av elcentral i tvéttstugan

2023 Mindre renovering av skyddsrummet

2021 Byte av tak pé bostadshusen

2021 Radonmitning

2019 Energideklaration

2017 Stamspolning

Foreningen utfor och planerar foljande atgiirder under de nirmaste 5 aren:
Malning av forradsbodar

Utbyggnad av garaget

Medlemsinformation
Under éret har 3 bostadsritter overlatits och 0 upplatits.

Vid rikenskapséarets borjan var medlemsantalet 97 och under éret har det tillkommit 4 och avgatt 4 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets slut var 97.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 203 135 49 199 224
Skuldsittning, kr/kvm 6226 6 874 6912 4928 4959
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 6 825 6 874 6912 0 0
Réntekénslighet, % 7 8 10 7 8
Energikostnad, kr/kvm 274 299 266 239 247
Arsavgifter, kr/kvm 947 861 717 676 654
Arsavgifter/totala intékter, % 86 93 84 0 0
Totala intdkter, kr/kvm 1001 929 857 733 711
Nettoomsittning, tkr 6434 5942 4944 4 691 4 545
Resultat efter finansiella poster, tkr -998 -242 -1 748 113 623

Soliditet, % 8 9 10 17 17
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Garagen har tidigare inte haft ndgon yta inlagd. Nu har vi lagt in 15 m2 per garageplats. Det innebér att skuldséttning per

m2 (6 226 kr) inte &r helt jamforbart med tidigare ar.

Upplysningar vid forlust

Arets negativa resultat beror frimst pa avskrivningar och riintekostnader.

Foreningens kassaflode fran den 16pande verksamheten fore forandringar av rorelsekapital dr positivt med 332 807 kr.
Foreningens sparande till det framtida underhallet uppgér till 203 kr/m2.

For att mota foreningens framtida ekonomiska ataganden (tex amorteringar och aterinvesteringar) samt hdja sparandet
har styrelsen beslutat om att hdja arsavgiften med 5% fran den 1/1 - 2026. Ytterligare fordndring av arsavgiften/lan ar

framst beroende av framtida rdntenivaer.

Styrelsen anser ddrmed att arets forlust inte paverkar foreningens mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska

ataganden.

Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  arets utging
Inbetalade insatser, kr 2 794 506 0 0 2 794 506
Underhéllsfond, kr 9658 070 0 261 391 9919 461
S:a bundet eget kapital, kr 12 452 576 0 261 391 12 713 967
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -7 630 607 -241 747 -261 391 -8 133 745
Arets resultat, kr -241 747 241 747 -997 541 -997 541
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -7 872 354 0 -1 258 932 -9 131 286
S:a eget kapital, kr 4 580 222 0 -997 541 3582 681

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 462 000 kr samt ianspraktagande skett med 200 609 kr
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Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande frén

underhallsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstimma, kr -7 872 354
Arets resultat, kr -997 541
Reservation till underhallsfond, kr -462 000
lanspraktagande av underhéllsfond, kr 200 609
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr -9 131 286
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gillande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rikning, kr -9 131 286

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och

balansriakning med tillhérande noter
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Resultatrakning 2051231 20001231

Rorelseintikter

Nettoomséttning Not 2 6433 842 5941 858
Ovriga rorelseintikter Not 3 587 858 0
Summa Rorelseintikter 7021 700 5941 858
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -4 132 548 -3 051 334
Ovriga externa kostnader Not 5 -946 619 -268 096
Personalkostnader Not 6 -214 181 -206 301
AV—"och.neds.krlYmngar av materiella och immateriella 1207960 978 940
anldggningstillgdngar

Ovriga rérelsekostnader Not 7 0 -125 857
Summa Rérelsekostnader -6 501 308 -4 630 529
Rorelseresultat 520 392 1311 329
Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 8 2923 100 950
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -1520 856 -1 654 026
Summa Finansiella poster -1 517 933 -1553 076
Resultat efter finansiella poster -997 541 -241 747
Resultat fore skatt -997 541 -241 747
Arets resultat -997 541 -241 747
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Ba la n S ra kn i n g 2025-12-31 2024-12-31

Tillgdngar
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 47 528 092 48 736 051

Summa Materiella anldggningstillgdangar 47 528 092 48 736 051

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 766 766
Summa Finansiella anldggningstillgangar 766 766
Summa Anlaggningstillgiangar 47 528 857 48 736 817

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar -1 889 0
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 1 091 833 909 301
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 227007 215873
Summa Kortfristiga fordringar 1316 951 1125174

Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 11 045 3706
Summa Kassa och bank 11 045 3706
Summa Omséttningstillgdngar 1327996 1128 880
Summa Tillgangar 48 856 853 49 865 697
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a a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 2 794 506 2794 506
Fond for yttre underhall 9919 461 9658 070
Summa Bundet eget kapital 12 713 967 12 452 576
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -8 133 745 -7 630 607
Arets resultat -997 541 241 747
Summa Ansamlad forlust -9 131 286 -7 872 354
Summa Eget kapital 3 582 681 4 580 223
Skulder
Ldangfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 13 7 339 562 21 835187
Summa Langfristiga skulder 7 339 562 21 835187
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 36 325160 22 142 737
Leverantorsskulder 208 214 146 022
Skatteskulder 22 296 12 523
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 160 389 150 970
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 1218551 998 035
Summa Kortfristiga skulder 37934 610 23 450 287
Summa Skulder 45274 172 45 285 474

Summa Eget kapital och skulder 48 856 853 49 865 697
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Kassaflodesanalys rors1291  sopatzat

Kassaflode fran den l16pande verksamheten
Rorelseresultat 520392 1311329

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 1207 960 978 940
Summa Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet 1207 960 978 940
Erhallen rinta 2923 100 950
Erlagd rianta -1 398 468 -1 657019
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 332 807 734 200

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar -13 859 -107 482
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 179 512 -8 400
Summa Kassaflode fran fordndringar i réorelsekapital 165 653 -115 882
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 498 460 618 318

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Forvirv/avyttring av materiella anldggningstillgangar 0 -10 747 257
Summa Kassaflode frin investeringsverksamheten 0 -10 747 257
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -313 202 -243 202
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -313 202 -243 202
Arets kassaflode 185 258 -10 372 141
Likvida medel vid arets borjan 890 791 11 262 932
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Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiéinna rdid BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsndmndens allménna rdd BENAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allméinna virderingsprinciper

o Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, dvriga tillgdngar och
avséttningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

o Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt vérde.

» Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fi. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldggningstillgiangar

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av linjart enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. D
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedoms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pd markanldggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 4r.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgingar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgangar for
att faststdlla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om s4 &r fallet,
berdknas tillgdngens vérde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens tillgdngar beréknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behdorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhéll utgdr en del av foreningens sikerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgdngar.

Klassificering av ling- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid pd over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en terstdende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar frin
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlénga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat frén verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
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géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 21 542 586 kr
Foréndring jaimfort med foregéende ar 0 kr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér uppréttad med indirekt metod, visar forédndringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrikningskonto hos HSB inriknats.

Definitioner nyckeltal

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och éar.

Sparande: Arets resultat med terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som &r vésentliga och som inte ar en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askédliggora det
utrymme som finns i foreningen for att mota ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsittning bostadsrittsyta: Totala rantebérande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt méatt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rantebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rikenskapsaret. Ett matt pd hur mycket arsavgifterna behdver hdjas for oforandrat

resultat om foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pd medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter uppliten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intiikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intéikter under rikenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Féreningens nettoomsittning under rikenskapséaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begransad relevans i en bostadsréttsforening.

I manadsavgiften ingér vatten, virme och kabel tv basutbud.
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2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 6 057 396 5506 620
Hyror garage och parkeringsplatser 379 436 342 318
Ovriga primira intikter 28 570 127 810
Summa Bruttoomsdttning 6 465 402 5976 748
Hyresbortfall -31 560 -34 890
Summa -31 560 -34 890
Summa Nettoomsdttning 6433 842 5941 858
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rérelseintdikter
Forsakringsersattningar 587 858
Summa Ovriga rorelseintikter 587 858
2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -381 952 -373 613
Sno och halk-bekdmpning -149 997 -98 378
Reparationer -271 876 -222 582
Planerat underhéll -200 609 0
Forsakringsskador -758 076 -5 378
El -118 217 -107 308
Uppvéarmning -1 166 058 -1 105 037
Vatten -635 978 =701 077
Sophédmtning -140 157 -138 108
Fastighetsforsdkring -99 824 -113 786
Kabel-TV och bredband -48 314 -42 384
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -141 428 -128 760
Ovriga driftkostnader -20 063 -14 924
Summa Driftskostnader -4 132 548 -3 051 334
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) 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop -5359 -18 264
Juristkostnader -845 473 -139 473
Extern revision -19 375 -18 125
Administrativa kostnader -20 623 -12 000
Medlemsavgifter -16 920 -16 920
Foreningsverksamhet -12 883 -9.509
Ovriga forvaltningskostnader -25 986 -53 805
Summa Ovriga externa kostnader -946 619 -268 096
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -147 000 -143 250
Revisionsarvode -2940 -2415
Ovriga arvoden -21 381 -13 125
Sociala avgifter -42 860 -47 511
Summa Personalkostnader -214 181 -206 301
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 Ovriga rorelsekostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelsekostnader
Forlust vid avyttring av tillgangar -125 857
Summa Ovriga rorelsekostnader -125 857
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rénteintékter avrakningskonto HSB 2712 100 853
Ovriga rinteintiikter och liknande poster 212 97
Summa Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 2923 100 950
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2025-01-01 2024-01-01
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Rdntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1an till kreditinstitut -1 520 226 -1 652 583
Ovriga rintekostnader -630 -1443
Summa Rdntekostnader och liknande resultatposter -1 520 856 -1 654 026
Not 10 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 56 004 734 45 638 801
Ingaende anskaffningsvirde mark 1783 720 1783 720
Arets investeringar 0 10 873 114
Arets forsiljningar/utrangeringar 0 -507 182
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 57 788 454 57 788 453
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -9 052 403 -8 454 788
Arets avskrivningar -1207 960 -978 940
Aterforda avskrivningar 0 381325
Omklassificeringar 0 0
Summa Ackumulerade avskrivningar -10 260 363 -9 052 403
Utgaende redovisat viirde 47 528 092 48 736 050
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvirde byggnad - bostdder 84 000 000 77 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 1 043 000 1 140 000
Taxeringsvéirde mark - bostédder 39 000 000 46 000 000
Taxeringsvédrde mark - lokaler 714 000 0
Summa 124 757 000 124 140 000
Stdllda sdkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 44 313 925 44 313 925
Varav i eget forvar 0 0
Stdllda séikerheter 44 313 925 44 313 925
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB 1 065 004 887 086
Skattekonto 26 829 22215
Summa Ovriga fordringar 1091 833 909 301
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Not 12 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31

Kassa och bank
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Handelsbanken 11 045 3706
Summa Kassa och bank 11 045 3706
Not 13 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Laneinstitut Rdntesats Konv.datum Belopp an[:/gjttgr?o;gs
Swedbank 2,30% 2026-10-23 11 000 000 110 000
Swedbank 2,29% 2026-09-25 10 969 535 230936
Swedbank 4,28% 2026-06-17 14 355 625 140 000
Swedbank 2,39% 2027-09-24 7 339 562 0
43 664 722 480 936
Léangfristig del 7339 562
Naésta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 36325160
Kortfristig del 36325 160
Niésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 480 936
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 1923 744
Skulder med bindningstid pd 6ver 5 &r uppgér om 5 4r till 0
Genomsnittsrintan vid arets utgéng 2,96%
Finns swap-avtal Nej
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 8 899 0
Inre fond 118 996 118 996
Ovriga kortfristiga skulder 32 494 31974
Summa Ovriga skulder 160 389 150 970
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Forutbetalda hyror och avgifter 513 565 505 348
Upplupna rantekostnader 348 641 226 253
Ovriga upplupna kostnader 356 345 266 434

Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 1218 551 998 035
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Styrelsen har godként arsredovisningen per 2026-04-21.

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, ldmnats betréffande denna arsredovisning.
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

Hans Fredrik Lagnetoft

Styrelseledamot
Serienummer: 46¢19637622d51[...]1638b56101c12¢
IP: 46.252.XXX.XXX

2026-04-23 16:03:56 UTC 'f,

BankID

JONAS SKIOLD

Styrelseledamot
Serienummer: 0855429fbe9ad3]...]890409a22d090
IP: 90.130.xxx.XxX

2026-04-24 13:06:51 UTC 'f,

BankID

Daniel Karl-Oscar Eriksson

Styrelseledamot
Serienummer: 76e52b63278667|...]954f9fe897533
IP: 83.190.xxx.XxX

2026-04-24 14:40:54 UTC 'f,

BankID

Detta dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjalp av ett berédknat hashvarde for
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis ar inbdddade i denna PDF, vilket
sékerstaller bade autenticitet och mojlighet till framtida validering.

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill. Fér mer
information om Penneos kvalificerade betrodda tjanster, se
https://eutl.penneo.com.

CHRISTINA SWARTZ

Styrelseledamot
Serienummer: b76e9af6a159bel...]af2f0815da4c4
IP: 83.255.xxX.XXX

2026-04-23 18:11:43 UTC .’,

BankID

Karin Anna Sofia Herlitz

Styrelseledamot
Serienummer: 568fe2c1d37a96|...]07e044501e21e
IP: 217.213.XXX.XXX

2026-04-24 13:58:19 UTC .’,

BankID

Karl Peter Bergqvist

Styrelseledamot
Serienummer: 6fc179854e9bb7|...]1c65c91bf22290
IP: 90.238.xXX.XXX

2026-04-25 23:05:08 UTC .’,

BankID

Sa har verifierar du dokumentets &kthet:

Nar du 6ppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekréaftar att dokumentets innehall
forblir oférandrat sedan tidpunkten fér undertecknandet. Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer.
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PEMN30

Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

Hanna Pernilla Mankeus

Ordférande
Serienummer: 0222a732907b8c(...]897bdcb43be02
IP: 46.252.XXX.XXX

2026-04-26 06:25:13 UTC 'f’

BankID

Sebastian Lexander

Revisor
Serienummer: 81d168d4ca5cb7]...]7e4d8bb22c816
IP: 178.16.XxX.XXX

2026-04-27 17:19:43 UTC 'f’

BankID

Detta dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjalp av ett berédknat hashvarde for
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis ar inbdddade i denna PDF, vilket
sékerstaller bade autenticitet och mojlighet till framtida validering.

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill. Fér mer
information om Penneos kvalificerade betrodda tjanster, se
https://eutl.penneo.com.

Jacob Cassar

Revisor
Serienummer: 6ae8c0c159860al...]edff08611240d
IP: 90.130.XxX.XXX

2026-04-27 16:19:27 UTC ",

BankID

Sa har verifierar du dokumentets &kthet:

Nar du 6ppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekréaftar att dokumentets innehall
forblir oférandrat sedan tidpunkten fér undertecknandet. Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer.
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  2026-04-23 17:15:36 UTC   CHRISTINA SWARTZ             90.129.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                    
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  2026-04-23 18:00:51 UTC   CHRISTINA SWARTZ             83.255.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                    
  2026-04-23 18:00:53 UTC   Penneo system                83.255.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2026-04-23 18:00:53 UTC   Penneo system                83.255.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2026-04-23 18:06:54 UTC   JONAS SKIÖLD                 172.226.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                       
  2026-04-23 18:11:18 UTC   CHRISTINA SWARTZ             83.255.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                    
  2026-04-23 18:11:19 UTC   Penneo system                83.255.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2026-04-23 18:11:43 UTC   CHRISTINA SWARTZ             83.255.xxx.xxx    The signer signed the document as Styrelseledamot                                                        
  2026-04-23 18:56:35 UTC   JONAS SKIÖLD                 90.130.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                       
  2026-04-23 18:56:35 UTC   JONAS SKIÖLD                 90.130.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                       
  2026-04-23 18:56:36 UTC   JONAS SKIÖLD                 90.130.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                       
  2026-04-23 18:57:02 UTC   JONAS SKIÖLD                 90.130.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                    
  2026-04-23 19:03:38 UTC   Karl Peter Bergqvist         172.226.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                       
  2026-04-23 19:03:48 UTC   Karl Peter Bergqvist         78.77.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                    
  2026-04-23 19:03:52 UTC   Penneo system                78.77.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                  
  2026-04-23 19:03:52 UTC   Penneo system                78.77.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                  
  2026-04-23 19:04:26 UTC   Karl Peter Bergqvist         78.77.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                    
  2026-04-23 19:04:29 UTC   Penneo system                78.77.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                  
  2026-04-24 05:53:39 UTC   JONAS SKIÖLD                 87.227.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                       
  2026-04-24 05:53:41 UTC   JONAS SKIÖLD                 87.227.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                       
  2026-04-24 05:54:35 UTC   JONAS SKIÖLD                 90.130.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                    
  2026-04-24 05:54:41 UTC   JONAS SKIÖLD                 90.130.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                       
  2026-04-24 05:54:41 UTC   JONAS SKIÖLD                 90.130.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                       
  2026-04-24 05:54:41 UTC   JONAS SKIÖLD                 90.130.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                       
  2026-04-24 05:54:44 UTC   JONAS SKIÖLD                 90.130.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                    
  2026-04-24 05:55:08 UTC   Penneo system                90.130.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2026-04-24 05:55:08 UTC   Penneo system                90.130.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2026-04-24 05:57:37 UTC   JONAS SKIÖLD                 87.227.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                       
  2026-04-24 05:57:40 UTC   JONAS SKIÖLD                 87.227.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                    
  2026-04-24 05:57:43 UTC   Penneo system                87.227.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2026-04-24 05:57:43 UTC   Penneo system                87.227.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2026-04-24 11:24:53 UTC   Sebastian Lexander           213.88.xxx.xxx    A signing request email was sent to "Karin Anna Sofia Herlitz" at "karin.herlitz@gmail.com"              
  2026-04-24 11:25:27 UTC   Sebastian Lexander           213.88.xxx.xxx    A signing request email was sent to "Karin Anna Sofia Herlitz" at "karin.herlitz@gmail.com"              
  2026-04-24 13:05:30 UTC   JONAS SKIÖLD                 90.130.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                    
  2026-04-24 13:06:14 UTC   JONAS SKIÖLD                 90.130.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                       
  2026-04-24 13:06:14 UTC   JONAS SKIÖLD                 90.130.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                       
  2026-04-24 13:06:14 UTC   JONAS SKIÖLD                 90.130.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                       
  2026-04-24 13:06:17 UTC   JONAS SKIÖLD                 90.130.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                    
  2026-04-24 13:06:20 UTC   Penneo system                90.130.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2026-04-24 13:06:20 UTC   Penneo system                90.130.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2026-04-24 13:06:46 UTC   JONAS SKIÖLD                 90.130.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                    
  2026-04-24 13:06:47 UTC   Penneo system                90.130.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2026-04-24 13:06:51 UTC   JONAS SKIÖLD                 90.130.xxx.xxx    The signer signed the document as Styrelseledamot                                                        
  2026-04-24 13:57:24 UTC   Karin Anna Sofia Herlitz     142.250.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                       
  2026-04-24 13:57:33 UTC   Karin Anna Sofia Herlitz     142.250.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                       
  2026-04-24 13:57:36 UTC   Karin Anna Sofia Herlitz     217.213.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                    
  2026-04-24 13:57:47 UTC   Penneo system                217.213.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                  
  2026-04-24 13:57:47 UTC   Penneo system                217.213.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                  
  2026-04-24 13:58:09 UTC   Karin Anna Sofia Herlitz     217.213.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                    
  2026-04-24 13:58:12 UTC   Penneo system                217.213.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                  
  2026-04-24 13:58:19 UTC   Karin Anna Sofia Herlitz     217.213.xxx.xxx   The signer signed the document as Styrelseledamot                                                        
  2026-04-24 14:39:06 UTC   Daniel Karl-Oscar Eriksson   146.75.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                       
  2026-04-24 14:39:19 UTC   Daniel Karl-Oscar Eriksson   83.190.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                    
  2026-04-24 14:39:37 UTC   Penneo system                83.190.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2026-04-24 14:39:37 UTC   Penneo system                83.190.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2026-04-24 14:40:47 UTC   Daniel Karl-Oscar Eriksson   83.190.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                    
  2026-04-24 14:40:48 UTC   Penneo system                83.190.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2026-04-24 14:40:54 UTC   Daniel Karl-Oscar Eriksson   83.190.xxx.xxx    The signer signed the document as Styrelseledamot                                                        
  2026-04-24 23:27:34 UTC   Karl Peter Bergqvist         104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                       
  2026-04-25 19:58:19 UTC   Penneo system                xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Karl Peter Bergqvist" at "bergqvist.peter72@gmail.com"     
  2026-04-25 23:04:10 UTC   Karl Peter Bergqvist         104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                       
  2026-04-25 23:04:30 UTC   Karl Peter Bergqvist         90.238.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                    
  2026-04-25 23:04:35 UTC   Penneo system                90.238.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2026-04-25 23:04:35 UTC   Penneo system                90.238.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2026-04-25 23:04:59 UTC   Karl Peter Bergqvist         90.238.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                    
  2026-04-25 23:05:02 UTC   Penneo system                90.238.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2026-04-25 23:05:09 UTC   Karl Peter Bergqvist         90.238.xxx.xxx    The signer signed the document as Styrelseledamot                                                        
  2026-04-25 23:06:21 UTC   Sebastian Lexander           xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Hanna Pernilla Mankeus" at "hanna@barkbaten.se"                     
  2026-04-26 06:24:38 UTC   Hanna Pernilla Mankeus       46.252.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                    
  2026-04-26 06:24:41 UTC   Penneo system                46.252.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2026-04-26 06:24:41 UTC   Penneo system                46.252.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2026-04-26 06:25:02 UTC   Hanna Pernilla Mankeus       46.252.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                    
  2026-04-26 06:25:04 UTC   Penneo system                46.252.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2026-04-26 06:25:13 UTC   Hanna Pernilla Mankeus       46.252.xxx.xxx    The signer signed the document as Ordförande, Ordförande                                                 
  2026-04-26 06:26:20 UTC   Sebastian Lexander           xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Sebastian Lexander" at "sebastian.lexander@kungsbronborevision.se"  
  2026-04-26 06:26:20 UTC   Sebastian Lexander           xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Jacob Cassar" at "jacob_cassar@hotmail.com"                         
  2026-04-26 10:38:50 UTC   Jacob Cassar                 80.217.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                       
  2026-04-27 07:50:55 UTC   Jacob Cassar                 80.217.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                       
  2026-04-27 07:51:10 UTC   Jacob Cassar                 80.217.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                    
  2026-04-27 07:51:43 UTC   Penneo system                80.217.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2026-04-27 07:51:43 UTC   Penneo system                80.217.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2026-04-27 07:59:23 UTC   Penneo system                80.217.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2026-04-27 16:18:29 UTC   Jacob Cassar                 90.130.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                       
  2026-04-27 16:18:41 UTC   Jacob Cassar                 90.130.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                    
  2026-04-27 16:18:44 UTC   Penneo system                90.130.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2026-04-27 16:18:44 UTC   Penneo system                90.130.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2026-04-27 16:19:11 UTC   Jacob Cassar                 90.130.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                    
  2026-04-27 16:19:16 UTC   Penneo system                90.130.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2026-04-27 16:19:28 UTC   Jacob Cassar                 90.130.xxx.xxx    The signer signed the document as Revisor, Revisor                                                       
  2026-04-27 17:16:26 UTC   Sebastian Lexander           178.16.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                    
  2026-04-27 17:17:06 UTC   Penneo system                178.16.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2026-04-27 17:17:06 UTC   Penneo system                178.16.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2026-04-27 17:19:28 UTC   Sebastian Lexander           178.16.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                    
  2026-04-27 17:19:32 UTC   Penneo system                178.16.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2026-04-27 17:19:43 UTC   Penneo system                178.16.xxx.xxx    The document signing process was completed                                                               
  2026-04-27 17:19:43 UTC   Sebastian Lexander           178.16.xxx.xxx    The signer signed the document as Revisor, Revisor                                                       
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