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Vélkommen till arsredovisningen fér Brf Sofia

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att genom férvarv och férvaltning av fast egendom i Lund &t féreningens
medlemmar uppldta bostader under nyttjanderatt fér obegransad tid.

Féreningen har sitt sdte i Lund.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1954-11-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1957-
03-15 och nuvarande stadgar registrerades 2023-01-18 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen d&r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Drottning Viktoria 2 1955 Lund

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsdkrade hos féljande férsakringsbolag:
If Skadeférsakring AB

| forsakringen ingdr ansvarsférsdakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1954 och bestdr av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1955.

Féreningen har 48 bostadsrdtter om totalt 3 297 kvm och garage om 258 kvm. Byggnadernas totalyta ér 3 555
kvm.

Styrelsens sammansdattning

Junxia Zhang Ordférande
Rebecca Cecilia Sahlin Sekreterare
Max Bjorkegren Styrelseledamot

Niklas Erik Nikola Ugricic  Styrelseledamot

Valberedning
Mikael Lindholm
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Firmateckning

Foéreningens firma tecknas av styrelsen samt av minst tvé ledaméter i féreningen.

Revisorer

Viveca Hanholt Extern revisor Innecta AB

Christina Peetre Internrevisor

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2025-06-12.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 8 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som uppréattades 2023 och stracker sig fram till 2072.
Underhdllsplanen uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhall

1991 e Fonster - Nya fonster installerades

2006-2007 e Vatten-/avloppsledningar - Nya vatten-/avloppsledningar. Badrummen renoverades i
samband med stambytet

2011 e Byte av garageportar - Byte av 12 garageportar

2013 e Takrenovering - Nytt tak samt sanering av eternittaket
Tillaggsisolering tak - Ladgga in ny isolering i samband med takbyte

2013-2014 e Balkongrenovering - Renoverade balkonger med nya pl&tar samt malning och golvbehandling

Fasadarbeten - Fixat en del sprickor samt bytt 60-70 fénsterbalkar

2014 e Porttelefon - Porttelefon med tagg, kod samt uppringningsfunktion

Nya Entreportar - Mer energieffektiva portar till fram och baksida

2014-2015 e Ventilationssystem - Nya flaktar och motorer p& taket samt nya don i kék, kladkammare och
sovrum. Samt i férrdd, tvattstugor mm

2015 e OVK Besiktning - Godkdnd OVK besiktning utfordes av Sotningsvdsendet i Lund
Ventiler under trapporna i entreplanet - Satta in ventiler under trappan i entreplanet i A-F fér
att undvika fukt

2015-2016 e Beldggning av gdrden - Asfaltering och nya drdneringsbrunnar. 5 nya parkeringar tillkom. Vi
tog bort rabatter som grdnsade mot huset.

2016 e Torkrum - Installerade snabbtork och ventillation i torkrummen
Tvattmaskiner - Byte av de dldre tvdattmaskinerna samt torktumlarna

Besiktning av ldgenheterna - Styrelsen besiktigade samtliga Idgenheter. Detta for att bilda sig
en uppfattning om framtida renoveringsbehov som underlag till underhdllsplanen.

2017 e Byte av kallvattenventilerna i kdllaren - Gjordes inte vid stambytet.
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2017 e

2018 e

2019 e

2020 e

2021 o

2022 o

2023 e

2024 o

2025 o

Malning av Miljdhuset - Vaktmdstaren utférde detta.

Trimma Varmesystemet - Samtliga boende far lufta elementen efter ventilbytet.

Belysning - Byte av all belysning till energieffektiva lampor med rérelsedetektorer i alla
gemensamhetsutrymmen i fastigheten.

Nedtagning av trédd samt beskdrning - Borttagning av pilarna i 6ster samt beskdrning av trad.
Byta utomhusbelysning - Byte av utomhusbelysningen p& fram och baksida samt vid parkeringen.
Termostater - Byte av termostaterna pd de element som ligger mot séder samt de som inte
fungerar som de ska.

Plattldggning - Plattor p& grusgdngen framfér husen mellan graésmattorna.

Anslutning till stadsndtet - Anslutning av fastigheten till stadsnétet och gemensamt bredband.

Dérrstangare i gdngarna - Installerades men togs bort pga éppningssvarigheter.

Energideklaration - En ny energideklaration ar upprdttade.

Nybyggnad av Miljéhus - Kontrakt uppgjort med Sydbygg om nytt miljdhus. Utférande mellan 1/3-
31/5.

Upprustning av trédgérd - Upprustning av tradgdrden utfért och nya tradgdrdsmaobler inkdpta.
Installation av brandvarnare i gemensamma utrymmen. - Ett systermatiskt brandskyddsarbete ar
utfort.

Byta 4 balkongdérrar - 4 balkongdérrar byts under &r 2021.

Spolning - Underhé@llspolning av ledningar utfort.

Installation av 3 robotgrésklippare frdn Bepps. - Tvé p& framsidan av huset och en pd baksidan av
huset.

8st belysningspollare installerats p& gdrden juli 2022. - Fortsatt arbete med upprustning av
tradgaérd.

Teknisk forvaltning med fastighetsskdtsel kdpts in frdn SBC.
En 50 &r underhdllsplans har upprattas.

Installation av skédrmar pé 8 belysningaspollare pd gérden.

Ldset pd tvattstuga 2 har bytts.

Inspektion och reparation har utférts pd dérrstédngarna vid entrédérren, b&de pd fram- och
baksidan.

OVK besiktning

Planerade underhall

2026 o

2027 e

Besiktiga el-system
OVK ombesiktning

Status kontroll av tak, dagvatten- och drdneringsledningar, virmesystem
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Avtal med leverantérer

Brandslackare service Firesafe

Bredband fér fastighet och boende Bahnhof AB

El Avtal Kraftringen Energi AB
Snoérdjning Cima Maskin AB
Teknisk & ekonomisk férvaltning, fastighetsskotsel, trappstddning SBC
Tradgdrdsskotsel Tradgdardsfamiljen AB
TV + Porttelefon Tele 2 AB

Underhdll av gemensamma l&s Carlbergs 1ds

Ovrig verksamhetsinformation

OVK och ventilationsrensning: Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) har genomférts men resulterade i
underkdnnande. Rensning av ventilationskanaler bestdlldes men avbréts efter att asbest patraffats.
Offertinhdmtning pdgdr for fortsatt rensning samt efterféljande ombesiktning av OVK.

Balkongskada: En balkong vid trapphus 4C skadades i samband med en p&kérning den 31 augusti och
&terstdlldes av MFasader Tak AB.

Véasentliga hdndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2025-01-01 med 5%.

Férdndringar i avtal

Féreningen har tecknat avtal om forsdkring med IF Skadeférsdkring AB via Gallagher som ombud i samarbete
med SBC, varvid forsdkringen hos Ldnsférsdkringar avslutades.

Ovriga uppgifter
Arlig brandskyddsrond genomférdes i slutat av november 2025.

Féreningen har gett samtycke till bostadsanpassning fér installation av elektriska dérréppnare och ledsténg
p& héger sida i trapphuset 4B, under férutsattning att &tgdrderna inte pdverkar fastigheten negativt och att
kostnaderna fér reparation och underhdll bekostas av den som begdrt &dtgarderna.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets bdrjan var 86 st. Tillkommande medlemmar under dret var 13 och
avgdende medlemmar under dret var 9. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 90 medlemmar i féreningen. Det

har under &ret skett 8 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 2 892 665 2702726 2527140 2216 366
Resultat efter fin. poster 526 927 342 836 712 966 45 546
Soliditet (%) 32 29 27 19
Yttre fond 2719 724 2 495 345 1205 804 239 557
Taxeringsvérde 74793 000 67 682 000 67 682 000 67 682 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 849 790 742 -
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 929 964 728 i
E';:'tzzc:r:!t”ir/ kvm uppldten 2112 2112 2112 2430
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 1958 1958 1958 2 254
Sparande / kvm totalyta, kr 220 168 263 151
Elkostnad / kvm totalyta, kr 70 68 72 1
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 160 165 136 135
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 40 71 34 26
Energikostnad / kvm totalyta, kr 269 305 243 251
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,79 4,34 1,59 -
Rantekanslighet (%) 2,49 2,67 2,85 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for el (totalt 146 317 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och

ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet for drsavgifter under bokslutsaret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

,&rsredovisning 2025

Disponering av

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31
Insatser 144 000 - - 144 000
Fond, yttre
. 2 495 345 - 224 379 2719 724
underhdll
Kapitaltillskott 891050 - - 891050
Balanserat resultat -847 179 342 836 -224.379 -728 722
Arets resultat 342 836 -342 836 526 927 526 927
Eget kapital 3026 052 (0] 526 927 3552979
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -504 343
Arets resultat 526 927
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -224 379
Totalt -201795
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 0
Balanseras i ny rdkning -201795

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.

[ v |HJIzM_m8nt-SfoG_QI3be

Sida 7 av 19



Brf Sofia
745000-1529

Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 2 892 665 2702728
Ovriga rérelseintakter 3 120 941 0]
Summa rérelseintdkter 3013 606 2702728
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -1518 683 <1469 569
Ovriga externa kostnader 8 -429 878 -287 031
Personalkostnader 9 -98 300 -63 600
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -255 888 -255 888
Summa rérelsekostnader -2302750 -2 076 088
RORELSERESULTAT 710 856 626 640
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 10 141 18 387
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -194 070 -302 191
Summa finansiella poster -183 929 -283 804
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 526 927 342836
ARETS RESULTAT 526 927 342836
Sida 8 av 19
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Balansréakning

Tillgéngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 11,18 8 515 018 8770 906
Markanldggningar 12 (0] 0]
Maskiner och inventarier 13 (0] 0]
Summa materiella anléggningstillgédngar 8515 018 8770 906
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 8515 018 8770 906

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 8 231 18 492
Ovriga fordringar 14 2507 973 1666 384
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 81526 83973
Summa kortfristiga fordringar 2597730 1768 849
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2597730 1768 849
SUMMA TILLGANGAR 11112 749 10 539 755
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Arsredovisning 2025

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 71035 050 1035 050

Fond for yttre underhdll 2719 724 2 495 345

Summa bundet eget kapital 3754774 3530 395

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -728 722 -847 179

Arets resultat 526 927 342 836

Summa fritt eget kapital -201795 -504 343

SUMMA EGET KAPITAL 3552979 3026 052

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder (0] (o]

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 6 962 425 6962 425

Leverantdrsskulder 123 356 14 214

Skatteskulder 10 712 6 696

Ovriga kortfristiga skulder 2237 0

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 461039 430 368

Summa kortfristiga skulder 7 559 769 7513703

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1112 749 10 539 755
Sida 10 av 19

[ v |HJIzM_m8nt-SfoG_QI3be




Brf Sofia
745000-1529

,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 710 856 626 640
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 255 888 255 888

966 744 882528
Erhéllen ranta 10 141 18 387
Erlagd ranta =196 431 -296 281
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 780 454 604 634
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 10 957 -96 360
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 48 427 180 033
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 839 838 688 307
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Kassafléde fran finansieringsverksamhet o (0]
ARETS KASSAFLODE 839 838 688 307
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1514 250 825 943
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2354088 1514 250
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Sofia dar upprdattad i enlighet med Arsredovisningslcgen, Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:
Byggnad 2,00 -2,50 %

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd&
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iagre vdrdet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhaill

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Lokaler/garage beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Foreningen betalar inkomstskatt d& féreningen har inkomstskattepliktig verksamhet i form av IMD-el.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Brf Sofia
745000-1529

Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostdder 1940 004 1763586
Hyresintdkter garage 57 600 57 600
Hyresintakter p-plats 15 800 16 800
Intdkter kabel-TV 38 592 38592
Bredband 79 488 79 488
Vatten 594 612 594 612
El, moms 146 317 136 210
Pantsattningsavgift 7 938 3438
Overldtelseavgift 8783 11224
Administrativ avgift 3528 1176
Ores- och kronutjémning 3 2
Summa 2892 665 2702728
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intékter 115 411 0]
Aterbdring forsdkringsbolag 5530 0]
Summa 120 941 (o)
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel utdver avtal 0 2 569
Fastighetsskotsel gard utéver avtal 94 858 66 350
Sotning 34500 0]
Besiktningar 3426 3426
Brandskydd 5006 7 524
Gardkostnader 0 363
Gemensamma utrymmen 280 729
Snoéréjning/sandning 21894 32261
Serviceavtal (0] 6150
Férbrukningsmaterial 2237 340
Summa 162 200 119 712
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Tvattstuga 9 813 6 051
Dérrar och l&s/porttele 2 635 6 638
VVS 42 884 13383
Ventilation 15 294 0]
Elinstallationer (0] 8 764
Tele/TV/bredband/porttelefon 69 0
Fonster 18 991 0]
Garage/parkering 2 269 0
Summa 91955 34836
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 247 455 242 235
Uppvdrmning 567 734 588 053
Vatten 140 913 252 731
Sophdmtning/renhdlining 54 379 58 433
Summa 1010 481 1141452
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsdkringar 55399 0]
Kabel-TV 49 262 36 696
Bredband 58 704 52 446
Fastighetsskatt 90 682 85 060
Korr. fastighetsskatt (0] -633
Summa 254 047 173 569
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Arsredovisning 2025

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Tele- och datakommunikation 878 1965
Juridiska &tgérder 115 411 0
Inkassokostnader 4190 0]
Revisionsarvoden extern revisor 12 500 6750
Revisionsarvoden internrevisor 1499 0]
Styrelseomkostnader 2200 3320
Fritids och trivselkostnader 1917 2863
Féreningskostnader 3728 7 584
Férvaltningsarvode enl avtal 237 001 228 005
Overlatelsekostnad 16 464 12 036
Pantsattningskostnad 9702 7166
Ovriga férvaltningsarvoden 13 444 0]
Korttidsinventarier (0] 7 024
Administration 4 995 3443
Konsultkostnader (0] 6875
Bostadsrdtterna Sverige 5950 0]
Summa 429 878 287 031
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 64 680 47 800
Ovriga arvoden 10 000 0
Bilersattning skattefri (0] 625
Arbetsgivaravgifter 23 620 15175
Summa 98 300 63 600
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetsldn 194 070 302191
Summa 194 070 302191
Sida 15 av 19
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,&rsredovisning 2025

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 14 658 052 14 658 052
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 14 658 052 14 658 052
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -5887 146 -5 631258
Arets avskrivning -255 888 -255 888
Utgdende ackumulerad avskrivning -6 143 034 -5887 146
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 8 515 018 8770 906
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 45266 000 34270 000
Taxeringsvdrde mark 29 527 000 33412 000
Summa 74793 000 67 682 000
NOT 12, MARKANLAGGNINGAR 2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 30 125 30125
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 30125 30125
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -30 125 -30 125
Utgdende ackumulerad avskrivning -30125 -30125
Utgdende restvérde enligt plan (0] 0]
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingéende 512 676 512 676
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 512 676 512 676
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -512 676 -512 676
Utgdende ackumulerad avskrivning -512 676 -512 676
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN o (0]
Sida 16 av 19
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NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 153 885 152 134
Transaktionskonto 1295 698 448 919
Borgo rantekonto 1058 390 1065 331
Summa 2507973 1666 384
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 5429 6019
Forutbet forsakr premier 56 518 55399
Férutbet kabel-TV 12 522 12303
Forutbet bredband 7 057 10 252
Summa 81526 83973
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- RAxntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT Anndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SEB 2026-01-28 2,36 % 3712 425 3712 425
SEB 2026-01-28 2,36 % 2 000 000 2 000 000
SEB 2026-02-28 2,39 % 1250 000 1250 000
Summa 6962 425 6962 425
Varav kortfristig del 6 962 425 6962 425

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 6 962 425 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ildnen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader -1687 1356
Uppl kostn el 25 001 24778
Uppl kostnad Vdarme 77 691 68 465
Uppl kostn rdntor 7 093 9 454
Uppl kostn vatten 11 082 20 006
Uppl kostnad Sophdmtning 4 043 4147
Uppl kostnad arvoden 65 679 57 300
Berdknade uppl. sociala avgifter 20 322 18 004
Foérutbet hyror/avgifter 245 565 226 858
Berdakn arvode revision 6 250 0]
Summa 461039 430 368
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 10 225 000 10 225 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Féreningen har tecknat ett elhandelsavtal avseende portfoljférvaltning med Kraftringen AB. Avtalet I6per dver

60 mé&nader med ett pdslag om 2 8re/kWh exklusive moms. Avtalet tecknades den 16 januari 2026 och

leveransperioden pdbdrjas den 1 augusti 2026. Arsovgiften héjdes med 3 procent frdn och med den 1januari

2026.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-04-09.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Lund

Junxia Zhang Max Bjorkegren
Ordférande Styrelseledamot
Niklas Erik Nikola Ugricic Rebecca Cecilia Sahlin
Styrelseledamot Sekreterare

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Christina Peetre Innecta AB
Revisor Viveca Hanholt
Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Vi, Viveca Hanholt och Christina Peetre, ar valda revisor i Bostadsrattsforeningen
Sofia, 745000-1529. For rakenskapsaret 2025 avger vi harmed féljande
revisionsberattelse.

Vi har enligt god revisionssed granskat foreningens rakenskaper och styrelsens
forvaltning. Arsredovisningen &r upprattad enligt god redovisningssed och vid
revisionen har vi inte hittat ndgot som gett anledning till anmarkning.

Vi rekommenderar darfor foreningsstamman att faststalla balans- och
resultatrakningarna, att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition

Samt att ge styrelsen ansvarsfrihet for den tid revisionen omfattar.
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