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ARSREDOVISNING 2025

Styrelsen far hidrmed avge arsredovisning for rikenskapséret 1 januari - 31 december 2025.
Detta 4r foreningens sjuttionde (70) verksamhetsér.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2025

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststilla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin 4r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och dérfor gor
styrelsen i samverkan med frvaltaren arligen en budget som ligger till grund for dessa berikningar. Storleken pa
avsattningen till fonden for yttre underhall bor anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Foreningen ska verka
enl. sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pé olika atgdrder. Férandringen av foreningens
likvida medel kan utldsas under avsnittet Forindring likvida medel.

* Foreningen foljer en underhallsplan 5 &r som stréicker sig mellan aren 2025 och 2029
= Stérre underhall som dr genomforda under aret:

Malning entredorrar

Stédmur framfr 55 uppritad.

Parkeringsplatser 8-23 nya pdkorningsramper.
Takplét dver gamla panncentralen malning utfort

* Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet genom avséttning av drets vinst till dispositionsfonden.

Foreningens indamal
Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsréttsforeningen registrerades 1957-01-11. Féreningens nuvarande stadgar registrerades 2014-06-13 hos Bolagsverket.
Foreningen har per 2025-12-31, 57 medlemmar varav ett dodsbo.

Bostadsrittsforeningen ér ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en #kta
bostadsrittsforening.

Styrelsen, revisorer och vriga funktionirer
Styrelsens sammanséttning under &ret efter stimman 2025 har varit

Magnus Ankarfjord (omval) Ordf6rande for tiden fran arsstdmma 2025 till
arsstimma 2026.

Asa Persson (kvarsitter ) Ledamot for tiden fran arsstimma 2024 till
arsstémma 2026.

Carina Nilsson (kvarsitter) Ledamot for tiden fran drsstimma 2024 till
arsstamma 2026.

Urban Andersson (omval) Suppleant for tiden fran arsstimma 2025 till
arsstimma 2026.

Henrik Wallerman (nyval) Suppleant for tiden fran arsstdmma 2025 till

arsstimma 2026.
Firman har tecknats av styrelsen. Firman har tecknats ensam av Magnus Ankarfjord.

Styrelsen har sitt site i Strédngnés och har under verksamhetsaret hallit 9 protokollfsrda sammantriden,
samt ett konstituerande sammantride efter arets stimma.
Ordftrande och foreningens forvaltare har &ven haft ett budgetméte ddr budgeten for 2026 spikades.
Sid 1 (9)
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Revisorer

Revisorer har under &ret varit
Ordinarie

Anders Palmblad (Extern konsult)

Suppleant
Nils Buck (omval)

Valberedning
Stdmman beslutade att vilja Kenneth Lilja, Glenn Johansson och Nils Buck till valberedning under 2025 till &rsstimma 2026

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 13 mars 2025. P4 stimman deltog 11 rostberittigade medlemmar.

Fastighetsuppgifter

Foreningens egendom omfattar fastigheten Lansen 1 i Strangnds kommun med adress Tingstugatan 51-53-55
och bestar av tre huskroppar. Husen fardigstélldes ar 1956 och innehdller 48 bostider om 3094,5 m?

samt en lokal om 110 m?, 12 garage varav ett anvinds som fastighetsforrad samt 62 bilparkeringsplatser
varav 3 dr upplatna som géstparkeringar och 4 &r el-laddplatser, (f.n. &r 1 publik av dessa).

Lagenhetsfordelning:
6 st. 4 rum och kok
21 st. 3 rum och kdk
15 st. 2 rum och kdk
6 st 1 rum och kék

De senaste dren har foreningen gjort foljande storre underhallsatgérder och investeringar i fastigheten:

Stambyte 2006 Grundisolering 2023
Nya ldgenhetsytterdorrar 2008 Tillaggsisolering vindsbjilklag 2023
Postboxar i entréer 2008 P-plats 1-7 varav 4 st el-laddplatser 2024
Stamventiler varmesystem 2009 Husens socklar har lagats och malats. 2024
Ventilation i badrum 2010 Spolning av avloppsstammar 2024
Nya fonster 2013 Takavvattning rensats och stuprér bytta. 2024
Nya balkonger 2015 Besiktning skyddsrum 2024
Fiberinstallation 2017 P-plats 8-23 2025
Malning tva trapphus 2019 Pléattak mellan 51 och 53 ommaélat 2025
Byte radiatortermostat i ldgenheter 2019 Stodmur framfor 55 upprétad 2025
Kodlés pé ytterdorrar 2021 Besiktning skyddsrum 2025
Dréneringsdike, rorldggning och brunnar 2021 Ytterdorrar malade 2025
lordningstillande av skyddsrum 2022

Malning trapphus 2022

Ombyggnad franluftsflaktar 2022

Fastighetsskotsel

Magnus Ankarfjord och Kenneth Lilja har delat p& uppdraget som fastighetsskotare for vilket de arvoderats.

Foreningen har avtal med nedanstéende foretag:

Sormlands Data & Kontorsservice Administrativ férvaltning
Sevab Elavtal nét, VA och renhallning.
Skelleftea Kraft Elavtal elhandel

Solor Bioenergi Fjarrvdarme

Lansforsdkringar Sodermanland Fastighetsforsdkring

Buskhaga stid AB Trapphusstdadning

Bjorkner Entreprenad Snordjning

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Lopande fastighetsbesiktning har utfrts under aret av styrelsen varvid har konstaterats vissa brister
som atgérdats.

Underhall
Foreningen upprittar varje ar en rullande 5-arsplan for underhéllsatgérder.
3 andrahandsuthyrningar 4r beviljade fram till 2025-12-31. Sid 2 (9)
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Medlemsinformation

Under éret har 5 bostadsritter dverlatits. Vid rikenskapsarets utgéng var medlemsantalet 57.

For att hyra ut bostadsrétten i andrahand krévs tillstdnd av foreningens styrelse. Uthyrning beviljas max 2 4r.
Ingen avsittning har skett till fonden for lagenhetsunderhéll. Ur ldgenhetsfonden har uttag gjorts med 30 986,64.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stillning

Flerarsoversikt (Nyckeltal)

2021 2022 2023 2024 2025
Arsavgifter bostider tkr 1886 1 886 1 886 1 886 1 886
Driftskostnad, kr/m? 383 418 445 490 551
Réntekostnad, kr/m? 20,42 28,74 65,16 63,91 45,73
Avrets resultat (tkr) 28 530 295 236 1T
Balansomslutning = Totala tillgangar (tkr) 7272 7266 6 640 6 466 6152
Arsavgifisniva bostader kr/m? kallhyra 610 610 610 610 610
Lan, kr/m? 1566 1314 1244 1174 1104
Fond for yttre underhall (tkr) 488 191 0 0 0
Likviditet % 308% 378% 496% 431% 487%
Soliditet % 34% 31% 31% 31% 33%

Likviditet = omsdttingstillgangar delat med kortfristiga skulder. Normalt bir talet vara -~ 100%.
Soliditet — Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur stor del av tillgangarna som dr finansierade med egna medel.

Talet bor aldrig vara < 0.

Forslag till vinstdisposition

Till foreningens forfogande 2025-12-31 star:

Balanserat resultat 1885417
Fond for lagenhetsunderhall 39 401
Dispositionsfond for fastighetsunderhall 0
Arets resultat 217038

Summa 2 141 856

Styrelsen forslar att vinstmedlen disponeras pa foljande sitt:

Dispositionsfond for fastighetsunderhall 217038
Fond for ldgenhetsunderhéll 39401
I ny rékning dverfores 1885417

Summa 2 141 856
Ovrigt

Arsavgiften 2025 har limnats oférindrad.
Viérmeavgiften 2025 har ldmnats oforiandrad.

Resultatet av foreningens verksamhet under ret samt dess ekonomiska stillning per 2025-12-31
framgér av efterfljande resultat- och balansrikning. Sid 3 (9)
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RESULTATRAKNING

2025-12-31 2024-12-31

Rorelseintikter
Not

Nettoomsittning 1 2 853275 2707 335
Summa rorelseintikter 2 853275 2707 335
Rorelsekostnader

Driftskostnader 2 -1 703 770 -1515676
Ovriga externa kostnader 3 -212 667 -194 517
Personalkostnader 5 -179 091 -198 375
Avskrivningar 6,7 -407 101 -402 067
Summa rorelsekostnader -2 502 629 -2 310 635
Rorelseresultat 350 646 396 700
Finansiella poster

Rénteintdkter, rantekostnader och liknande resultatposter -133 608 -160 701
Summa finansiella poster -133 608 -160 701
Resultat efter finansiella poster 217 038 235999
Arets resultat 217 038 235 999

Sid 4 (9)
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BALANSRAKNING

2025-12-31 2024-12-31

Tillgangar

Not
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark 6 466 864 682 964
Avskrivningsbara anldggningar 7 3168 471 3352472
Summa materiella anliggningstillgéngar 3635335 4 035436
Summa anléiggningstillgingar 3 635 335 4035 436
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar -46 607 62958
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 8 7520 10 155
Summa kortfristiga fordringar -39 087 73113
Kassa och bank
Bankmedel 1507 813 2357080
Fonderade medel 1048 337 0
Summa kassa och bank 9 2556 150 2357080
Summa omsittningstillgdngar 2517 063 2430193
SUMMA TILLGANGAR 6 152 398 6 465 629
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 76 200 76 200
Fond for fastighetsunderhall 0 0
Fond f6r lagenhetsunderhall 39401 70 387
Summa bundet eget kapital 115601 146 587
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1885417 1 885367
Arets resultat 217038 235999
Summa fritt eget kapital 2102455 2121366
Summa eget kapital 10 2218 056 2267953
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11 3417755 3 633 905
Summa lingfristiga skulder 3417 755 3633 905
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristig skuld till kredit-
institut 12 0 0
Leverantdrsskulder 291978 268 456
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 13 224 609 295315
Summa Kortfristiga skulder 516 587 563 771
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 152 398 6 465 629

Sid 5 (9)
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och vérderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer.

Tillampade redovisningsprinciper éverensstdmmer med arsredovisningslagen samt uttalanden och allmanna rad fran
Bokféringsnamnden BFNAR 2012:1 (K2)

Nar allménna réd fran Bokféringsnamnden saknas har végledning hamtats fran Redovisningsradets rekommendationer och i tilldmpliga
fall fran uttalanden av FAR SRS. Nér sa &r fallet anges detta i sarskild ordning nedan. Principerna ar oférandrade jamfért med
féregaende ar.

Vérderingsprinciper mm.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvéarden om inget annat anges nedan.

Tidigare ar har verksamhetens overskott 6verforts till Dispositionsfonden. Darur togs kostnaderna for fastighetens underhall
enligt den underhallsplan som styrelsen framtager I6pande varje ar. Styrelsen uppfattning &r att rérelsens vinst i ar

Gverfors till dispositionsfonden for fastighetsunderhall.

NOTER

1. Nettoomsattning

Arsavgifter s.k. kallhyra 1 886 100 1 886 100
Hyror 6 720 6 840
Ovriga intikter Bil 1 960 455 814 395
Summa nettoomsiittning 2853275 2707 335

2. Driftskostnader

El-avgifter 135542 107 156
Uppvéarmningsavgifter 653 679 550 042
Vatten och avlopp 300 490 232370
Sophdmtning, snordjning och stéddning 140 239 157 594
Fastighetsskotsel 6 180 49236
Kommunal fastighetsavgift 85 888 80 812
Forsakringar 88 604 85 842
TV-anldggning och fiberanldggning 193 254 204 535
Reparation, forbrukningsmatriel 57 007 17 106
Ovriga driftskostnader Bil 1 42 887 30 983
Summa driftskostnader 1703 770 1515676

3. Ovriga externa kostnader

Redovisningskostnader 40 240 37037
Ovriga forvaltningskostnader Bil 1 172 427 157 480
Summa évriga externa kostnader 212 667 194 517

4. Underhall enl. plan

Underhall enligt plan fordelat pa 5 4r 63 800 29 490
Summa underhall enligt plan 63 800 29 490

Sid 6 (9)
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5. Personalkostnader 2025 2024
Arvoden och ersittningar till styrelsen inkl. sociala avgifter 154 091 170 633
Loner och 6vriga personalerséttningar 25 000 27 742

179 091 198 375

6. Byggnader och mark

Byggnadernas avskrivningsplan motsvarar de &rliga
amorteringarna.
Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader och mark 9015 882 9015 882
Arets investering i byggnader och mark 0 0
Arets forsilining/utrangering 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 9015 882 9015 882
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar -8332918 -8 116 818
Arets avskrivningar -216 100 -216 100
Utgiaende ackumulerad avskrivning -8 549 018 -8332918
Utgdende redovisat viirde 466 864 682 964
Taxeringsvirde
Taxeringsvdrde byggnader - bostéder 27214 000 23 501 000
Taxeringsvirde mark 9353 000 10 953 000
Fastighetens taxeringsvirde uppgar till 36 567 000 34 454 000
7. Avskrivningsbara anlaggningar 2024-12-31
Fonsterbyte
Anskaffningsvérde 2500 001 2500 001
Ackumulerade avskrivningar -916 663 -833 330
Arets avskrivning 3,33%/4r -83 333 -83 333
Bokfort védrde 1500 005 1583338
Balkonger
Anskaffningsvirde 2496 138 2496 138
Ackumulerade avskrivningar -832 500 -749 250
Arets avskrivning 3,33%/4r -83 250 -83 250
1580388 1 663 638
Inventarier
Anskaffningsvirde 206 299 206 299
Arets anskaffningar 0 0
Arets forsilining 0 0
Ackumulerade avskrivningar -206 299 -206 299
Arets avskrivning 0 0
Bokfort vérde 0 0
Fiberanliggning
Anskaffningsvirde 187 188 187 188
Ackumulerade avskrivningar -131 026 -112 308
Arets avskrivning -18 718 -18 718
Bokfort varde 37444 56 162
Laddplatser el-bilar
Anskaffningsvirde 57 000 50 000
Ackumulerade avskrivningar -666 0
Arets avskrivning -5 700 -666
Bokfort virde 50 634 49 334

Sid 7 (9)
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8. Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetalda kostnader 7 520 10 155
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 7 520 10 155

9. Kassa och Bank

Kassa 0 0
Fonderade medel 1048 337 1023 046
SEB Foretagskonto 1507 813 1334034
Summa kassa och bank 2556150 2357080

10. Forandring i eget kapital

Medlems- Balanserat

insatser Fond yttre/inre underhall resultat Arets resultat  Totalt
Belopp vid arets ingéng 76 200 70387 1885417 235999 2268 003
Resultatdisposition enl. foreningsstimman 0 -235999 235999
lanspréktagande av fonderade medel -30 986 -30 986
Redovisat resultat 217 038 217038
Belopp vid arets utgéng 76 200 39401 1885417 217038 2218056

11. Skulder till kreditinstitut

Bindnings-

Laneinstitut datum Ranta Amortering Skuldbelopp Skuldbelopp
Bunden rénta till

SEB 25524446 2026-08-28 3,54% 60 140 890 295 950 435
Bunden rénta till

SEB 26363365 2026-09-28 3.57% 66 960 1072460 1139420
Bunden ranta till :

SEB 36458518 2026-03-28 3.93% 44 000 850 000 894 000
Bunden rénta till

SEB 38304437 2026-03-28 3,93% 45 000 605 000 650 000

216 100 3417755 3633855

Nista drs extraamortering foreslas uppga till 0

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3417755

Genomsnittsranta vid arets utgéng 3.74%

Amortering inom 2 till 5 ar berdknas uppga till 864 200

Om 5 &r berdknas nuvarande skulder uppga till 2337255

Stillda sdkerheter
Panter och dérmed jamférliga sékerheter som har stélits f6r egna skulder
Fastighetsinteckningar 8555000 8555000

12. Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut

Nista ars beraknade ordinarie amortering 216 100
Summa kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 216 100

Sid 8 (9)
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13. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna rdntekostnader

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa upplupna kestnader och forutbetalda intikter

OVRIGA UPPLYSNINGAR

2023-12-51 2024-12-3

224 609 226 079

6 043 8424
285 935 329267
516 587 563 770

2025-12-31 2024-12-3

Ansvarsforbindelser Inga Inga
Foreningen redovisar arsredovisningen enligt Bokféringsnamndens anvisningar K2
FORTYDLIGANDEN TILL VISSA NOTPOSTER BILAGA 1

Not 1: Ovriga intdkter

Not 2: Ovriga driftskostnader

Not 3: Reparation, forbrukningsmatriel

Not 3: Ovriga forvaltningskostnader

Strangnds den 2026-01-23

%

Henrik Wallerman

Min revisionsberittelse har avgivits.

....... nd QVS/PM\M{MM{

Anders Palmblad
Av foreningsstyrelsen konsulterad revisor

Overlatelseavgifter, Pantsittningsavgifter, Kravavgifter
Garage-, Parkeringshyror, Varmeavgifter, Frysavgifter

Hyra fastighetsforrad, Hyresforluster parkeringar

IF'érbrukningsinventarier och forbrukningsmatriel
Skyddsmatriel, Rep & Underhall inventarier

Telefon, Porto, Kostnad arsstimma, Bankavgifter
Medlemsavgifter, Styrelsens omkostnader, Uppbérd av avgifter/hyror
Kontorsutensilier. Redovisning och forvaltning,

Asa Persson

T

Urban Andersson

Sid 9 (9)

v



REVISIONSBERATTELSE
for

Bostadsrattsforeningen Lansen, Stringnis

Jag har granskat arsredovisningen och rakenskapema samt styrelsens frvaltning i
Brf Lansen, organisationsnummer 719500-0125 for rakenskapsaret 2025-01-01 —
2025-12-31.

Det &r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen. Mitt
ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min
revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebr att jag
planerat och genomfért revisionen for att i rimlig grad férsakra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vdsentliga fel. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | en
revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av
dem samt att bedéma den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag
for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga besiut, atgarder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar
ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat satt har handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger darmed
en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige.

Jag tillstyrker att féreningsstamman faststéller resultat- och balansrakningen for
foreningen, disponerar resultatet enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret,

Strangnas den 15 februari 2026.

Al Fod bl

Anders Palmblad

Av féreningens stamma utsedd revisor.
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Arsredovisning fér rikenskapsaret
2025-01-01 - 2025-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar harmed, dels
att den har kopian av arsredovisningen
overensstammer med originalet, dels att resultat- och
balansrakningen faststallts pa ordinarie arsstimma
den 14 april 2026.

Arsstimman beslutade att godkinna styrelsens forslag
att arets vinst om 217 038:- skulle dverforas till
dispositionsfonden for fastighetsunderhall.

Strangnas 2026-04-14

oo o] ..

Magnus Ankarfjord




