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Kort guide till lasning av arsredovisningen
Forvaltningsberiittelse

Forvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsréttsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information frén det gdngna rikenskapsaret
samt ett forslag pé hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En
viktiguppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrittsforeningen ar dkta eller oédkta
eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som 4ger en bostadsritt.

Resultatrikning

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gétt med vinst eller forlust under rakenskapséret. Du kan
ocksa se var foreningens intikter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att
man inte bokfor hela kostnaden pa en géng, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebir alltsé inte nigot utflode av pengar. Ménga nybildade foreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa
hoga.

Balansrikning

Balansrékningen &r en spegling av foreningens ekonomiska stillning vid en viss tidpunkt. I en
arsredovisning dr det alltid rikenskapsarets sista dag. [ balansrikningen kan du se foreningens tillgangar,
skulder och egna kapital. I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhéllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. I en
balansrikning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det
ar det som dr "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger siger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrdkningen. Hér kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet
(pengar 1 kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer
ifran/har gatt till.

Noter

I vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till for att
forklaravad siffrorna innebér. For att du som lédser arsredovisningen ska fa mer information finns noter
som dr merspecifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i
resultat- eller balansrdakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa
information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur
stora de dr, vilken rédntade har och nér det ar dags att villkors dndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar géller dokumentet efter det
att stimman fattat beslut avseende detta.
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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Marielund Hills far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret
2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststilla foreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin &r god. Via érsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande
underhall och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar.
Storleken pa avsittningen till fonden for yttre underhéll bor anpassas utifran foreningens plan for
underhallet. Kommande underhéll kan medfora att nya 1an behovs. Foreningen ska verka enligt
sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera ver aren beroende pa olika atgirder. Forandringen av
foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Fordndring likvida medel.

- Inga storre underhall 4r planerade de ndrmaste &ren.
- Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avstéttningens storlek, se fondnot.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i forvaltningsberéttelsen.

Foreningens indamal

Bostadsrittsforeningen har till andamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadslagenheter for
permanent boende a4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och dirmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 2020-09-22. Foéreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2021-09-24 och nuvarande stadgar registrerades 2020-09-22 hos bolagsverket. Foreningen har sitt séte i
Sodermanland.

Foreningen ar ett s.k privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
dkta bostadsrittsforening.

Styrelsens sammansiittning

Namn Roll
Alexsandra Lonnberg Hedstrom Ordférande
Susanna Sebo Ledamot
Asa Nordebrink Ledamot
Lars Eriksson Suppleant
Federico Jaramillo Martinez Suppleant
Semir Sebo Ledamot
Revisorer

Ordinarie revisorer

Namn Byra
Alex Sliwo Convensia
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Styrelseinformation & firmateckning
Bostadsrittsforeningen tecknas av styrelsen, tva i forening av ledaméter.
Styrelsen har haft 8 st protokollférda styrelsemdten under rakenskapsaret.

Fastigheter

Bostadserittsforeningen dger fastigheten Strangnéds Pendlaren 1. Fastigheten disponeras med dgande rétt.
Foreningens fastigheter bestér av atta radhusbyggnader med tre ldgenheter i varje byggnad. Varje
lagenhet dr 117 Kvm och totalt 4r boytan i foreningen 2 808 kvm

Antal Typ Total yta
24 Radhus 2808

Fastighetsforsikring
Fastigheterna ér fullviardeforsikrade hos Folksam 6msesidig sakforsdkring.
Ansvarsforsdkring ingér for styrelsen.

Ekonomisk Forvaltning
Foreningen har tillsvidare avtal for ekonomisk forvaltning med ProNox Ekonomi & Redovisning AB.

Tekninsk Forvaltning
Foreningen har inget avtal for teknisk forvaltning.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till fond for yttre underhéll ska ske arligen enligt foreningens stadgar.
Avsittning gors med 40 kr/kvm och den totala avséttningen per ar blir 112 320 kr

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens I6pande utbetalningar for drift
och underhall av féreningens fastigheter, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan
samt fondering av medel for framtida underhéll.

Underhallsplan

Féreningen planerar att under varen 2026 genomfora takarbeten. Atgirderna omfattar rensning av
hiangrinnor, korrigering av felaktigheter fran den ursprungliga installationen samt installation av nya
sdkerhetsanordningar pé taken for att mojliggdra sékert framtida underhall och rensning av héngrédnno
Styrelsen kommer att upprétta enunderhéllsplan under snar framtid.

Medlemsinformation

Antal lagenheter 24
Medlemsldgenheter 24
Under aret overlatelser skett 1
Medlemmar vid rakenskapsarets borjan 45
Tillkommande medlemmar under éret 2
Avgaende medlemmar under aret 2
Medlemmar vid rédkenskapsarets slut 45

Antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsritter, eftersom flera medlemmar kan vara innehavare
av samma bostadsritt. Vid foreningsstimma har dock varje bostadsritt endast en rost, oavsett antalet
innehavare.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar, som betalas av koparen.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
Arsavgifter 2015 2016 1 804 1319
Resultat efter finansiella poster -1 498 -1 636 -1717 -1 359
Balansomslutning 92 226 93911 95 687 97 437
Soliditet (%) 60,85 61,35 61,92 62,57
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsrétt (kr/kvm) 718 718 642 470
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 12 774 12 838 12 903 12919
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsraitt (kr/kvm) 12 774 12 838 12 903 12919
Sparande per kvm (kr/kvm) 59 10 -19 137
Réntekanslighet (%) 17,80 17,88 20,09 27,50
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 88 68 57 33
Arsavgifternas andel i % av totala

rérelseintikter 97,18 99,32 98,52 99,55

Ytuppgifter enligt ekonomisk plan 2 808 kvm

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm uppliten med bostadsriitt: Alla arsavgifter som tas ut for ytor upplatna med
bostadsritt, inklusive avgifter baserade pé individuella métningar av forbrukning, férdelat per kvim
uppléaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm: Réntebérande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsratt och hyresritt, dvs. samtliga ytor som foreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Skuldsittning per kvm uppliten med bostadsritt: Réntebdrande skulder pé balansdagen dividerat
med antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsratt.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm upplaten med bostadsrétt och hyresritt. Med
justerat resultat avses arets resultat 6kat med &rets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och
arets kostnad for planerat underhall samt avdrag resp. tilligg av intékter och kostnader som &r vésentliga
och som inte dr en del av den normala verksamheten.

Rantekinslighet: Réintebirande skulder pa balansdagen dividerat med foreningens intikter fran
arsavgifter under rdkenskapséret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behdva hojas om
rdntan stiger med 1 procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader for virme, el och vatten (inkl. kostnader som vidare debiteras)
fordelat per kv bostadsritt och hyresritt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter: Arsavgifter dividerat med totala
rorelseintékter. Nyckeltalet visar hur stor del av féreningens totala rorelseintékter som kommer fran
arsavgifter.
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Upplysning vid forlust

I resultatet ingar avskrivningar pa fastigheterna med 1 662 874 kr, vilket bidrar till att foreningen
redovisar en forlust. Avskrivningarna paverkar inte foreningens likviditet. Se kassaflédesanalysen
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och/eller "kort guide till ldsning av drsredovisningen" pa sida 2 for mer information om arets kassaflode
och avskrivningar. Exkluderat avskrivningarna blir resultatet 164 584 kr.

Forandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingéng 57 480 000
Fond for yttre underhall
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 57 480 000

Upplatelse-
avgift
4 820 000

4 820 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

Reservering till yttre underhéllsfond enligt stadgar

1 ny rikning overfores

Fond for yttre

underhall

224 640
112 320

336 960

Balanserat

resultat

-3270 630
-112 320

-1 636 029

-5018 979

-5 018 979
-1 498 290
-6 517 269

112 320
-6 629 589
-6 517 269

Arets

resultat

-1 636 029

1 636 029
-1 498 290
-1 498 290

Totalt

57 617 981
0

0
-1 498 290
56 119 691

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Styrelsearvode

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

B~ W

2025-01-01
-2025-12-31

2015427
58553
2073 980

-519 805
-93 299
-31 540

-1 662 874
-2 307 518
-233 538

147
-1264 900
-1264 753
-1 498 291

-1 498 291

-1 498 290
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2024-01-01
-2024-12-31

2016 325
13 900
2030 225

-302 305
-89 220
-31 540

-1 662 874
-2 085 939
-55 714

109
-1 580 424
-1 580 315
-1 636 029

-1 636 029

-1 636 029
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

7 92 071 097
92 071 097

92 071 097

7598
61
7 659

147 691
155 350

92 226 447
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2024-12-31

93 733 971
93 733 971

93 733 971

20 994
32
21 026

155 548
176 574

93 910 545
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Medlemsinsatser, upplatelse
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2025-12-31

57 480 000
4 820 000
336 960
62 636 960

-5018 979
-1 498 290
-6 517 269
56 119 691

17 843 875
17 843 875

18 024 875
34 054

0

203 952
18 262 881

92 226 447
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2024-12-31

57 480 000
4 820 000
224 640
62 524 640

-3270 630
-1 636 029
-4 906 659
57 617 981

36 049 750
42 382
2980

197 452

36 292 564

93 910 545
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Erhallen rinta
Erlagd rinta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder
Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering l&n
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-233 537

1 662 874
147

-1264 900

164 584

13 396
3041
-11 398
3520
173 143

-181 000
-181 000
-7 857

155 548
147 691
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2024-01-01
-2024-12-31

-55714

1 662 874
109

-1 580424

26 845

-3102
45452
-1 880
67 315

-181 000
-181 000
-113 685

269 233
155 548
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pé ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stomme och Grund 1%
Stomkomplettering, virme, sanitet 2%
El, yttertak 2,5%
Fasad, fonster 2%
Ventilation 4%
Restposter 2%
Byggnad, ej skatteméssig 2%
Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten fér inte dras av fran intdkterna. Intdkter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i1 inkomstslaget naringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintékter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Vid forvirvet av fastigheten tillimpades RedU9. Den latenta skatteskuld som uppstod vid dverforingen
av fastigheten berdknas pé skillnaden mellan bokfort varde och skatteméssigt véarde, och faller ut forst vid
en eventuell likvidering av foreningen. Négon reservering av latent skatt gors ej.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Forédndringar i sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.
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Not Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostider

I foreningens arsavgifter ingar vatten och avfallshantering.

Not 3 Driftskostnader

Vatten och Avlopp
Avfallshantering
Underhall & reparationer
Forsékring

Not 4 Ovriga kostnader

Ersittning till revisor
Ekonomisk forvaltning
Ovriga tjanster

Not 5 Styrelseaarvode och personalkostnader

Styrelsearvode
Styrelsearvode inkl sociala kostnader

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader fastighetslan
Ovriga rantekostnader

2025-12-31

40 000 000
40 000 000

2025

2015424
2015424

2025

247170
84 669
158 104
29 862
519 805

2025
31875
50375

11 049
93 299

2025

31540
31540

31540

2025

1264 707
193
1264 900
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2024-12-31

40 000 000
40 000 000

2024

2016324
2016 324

2024

191 115
54264
28 486
28 440

302 305

2024
28 750
50375

10 095
89 220

2024

31540
31540

31540

2024

1580316
108
1 580 424
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Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Justering uppskrivningar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingédende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Ingaende uppskrivningar

Justering byggnader

Utgidende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Fond for yttre underhall

Reservering enligt stadgar

Not 9 Skulder som avser flera poster

2025-12-31

64 000 360
0
64 000 360

-5070 783
-1 662 874
-6 733 657
34 804 394

0
34 804 394

92 071 097

2025-12-31

336 960
336 960
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2024-12-31

64 022 489
-22'129
64 000 360

-3407 909
-1 662 874
-5070 783
34782 265

22129
34 804 394

93 733 971

2024-12-31

224 640
224 640

Foreningens fastighetslan om 35 868 750 kronor redovisas under foljande poster 1 balansridkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 10 Skulder

Rintesats
Langivare
Sparbanken lan 1 3,250
Sparbanken lan 2 3,320

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rinteéindring
2026-03-01
2027-03-01

2025-12-31

17 843 875
17 843 875

18 024 875
18 024 875

Lanebelopp
2025-12-31
17 934 375
17 934 375

2024-12-31

36 049 750
36 049 750

Lanebelopp
2024-12-31
18 024 875
18 024 875

35 868 750

181 000

36 049 750

181 000

Skulden till kreditinstitut forfaller till betalning under kommande rékenskapsér och redovisas dérfor som
kortfristig. Finansieringen ar dock langfristig till sin karaktér, och styrelsen bedomer att lanen kommer att

forlangas vid forfall.
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Underskrifter

Arsredovisningen beslutades den 29 mars 2026

Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Alexsandra Lonnberg Hedstrom Susanna Sebo
Ordforande
Asa Nordebrink Semir Sebo

Revisorspateckning

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Alex Sliwo
Auktoriserad revisor
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Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven f6r Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i eIDAS (EU:s férordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjanster som kan validera underskrifter som godkants av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, |4s mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper féljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras.

Féljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1 Underskrift 2

Namn: Asa Nordebrink Namn: Semir Sebo

Identifieringsmetod: BankID SE Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-04-07 20:21:20 GMT+02:00 Datum och tid: 2026-04-07 21:03:01 GMT+02:00
Transaktions-ID: 7fe07be7874344a2ab3c653ff37acad7 Transaktions-ID: fac5e0dc020341a38721bdf6a3a03fd1
Underskrift 3 Underskrift 4

Namn: Susanna Sebo Namn: Alexsandra Lénnberg Hedstrom
Identifieringsmetod: BankID SE Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-04-08 11:57:13 GMT+02:00 Datum och tid: 2026-04-08 13:26:39 GMT+02:00
Transaktions-ID: 1140d0914fb745bbb5949fbf91b38409 Transaktions-ID: 90a765d46a7f4be58c406b3b1296d1f9
Underskrift 5

Namn: Alex Sliwo

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-04-09 15:46:35 GMT+02:00
Transaktions-ID: 4690d64e0eaf43a6afe0040bfb43dcb9

(HD Hogia Signit


https://validate.hogia.signport.se/
https://support.hogia.se/22249.guide

		2026-04-07T18:21:20+0000


		2026-04-07T19:03:01+0000


		2026-04-08T09:57:13+0000


		2026-04-08T11:26:39+0000


		2026-04-09T13:46:35+0000




