ARSREDOVISNING 2024

BRF Sjoviksskogen



Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i foreningens arsstamma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att 1asa och forsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en 6verblick 6ver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen &r uppdelad i flera avsnitt. Nedan féljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, sa att du
lattare kan forsta och anvanda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberattelse: Ger en allmén beskrivning av foreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e  Resultatrakning: Har kan du se foreningens intdkter och kostnader, alltsa hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla féreningens kostnader. Jamfor garna siffrorna med foregaende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska félja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebar att intakterna sa nara som
mojligt ska tacka kostnaderna.

e  Balansrakning: Har ser du foreningens tillgdngar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa
varfor. Det kan bero pa stérre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrdkningen finns hanvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfor dem med féregaende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgédngar: Tillgdngar som ar avsedda att stadigvarande anvandas i foreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstallning dver foreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Foérvaltningsberdttelse: Del i arsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott: Da foreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa foreningens
Ian eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Féreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer &n ett ar.

Omsattningstillgangar: Tillgdngar som &r avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrakning: En sammanstallning pa foreningens intakter och kostnader under rakenskapsaret.

Soliditet: Foreningens betalningsféormaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond for framtida reparationer och underhall som féreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstdmman. Kallas dven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga
pengar i sig, utan motsvarar reserverade medel i foreningens balansrakning.

Upplupna intdkter: Intdkter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om féreningen upplater en bostadsratt forst da féreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens kdpare da bostadsratten kdps for forsta gangen.
Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till féreningen for att tacka foreningens kostnader.

Arsstamma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Sjoviksskogen, med séte i Stockholm, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2024. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs dkta
bostadsrattsforening. Féreningens dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens fastigheter uppléta bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far d&ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om
marken skall anvdndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerades hos Bolagsverket
2004-10-28.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2017-10-26.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Arstaberg 4 i Stockholms kommun 2004-10-05.

Foreningens fastighet bestér av ett flerbostadshus i fem véningar med totalt 60 bostadsritter. Den totala
arean uppgar till 5 375 kvm varav 4 415 kvm for boarean och 960 kvm for lokalarean. Féreningen
disponerar 32 garageplatser och sju parkeringsplatser.

Lagenhetsfordelning:
4 st 1 rum och kok
18 st 2 rum och kok
18 st 3 rum och kok
20 st 4 rum och kok

Fastighetsforsékring
Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Brandkontoret.

Gemensamhetsanliggningar
Foreningen ingr i Arstabergs Samfillighetsforening. Samfillighetsforeningen ansvarar for skotsel av

garage, markplantering, gard, angoringsvagar, miljéstugor och ledningar for spill- och dagvatten.

En 6vernattningsldgenhet dgs tillsammans med Brf Sjoviksberget. Ett avtal reglerar ansvar samt
fordelning av intdkter och kostnader mellan féreningarna.

Servitut
Foreningen har tva belastande servitut och tva formansservitut.
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Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen belastas med hel fastighetsavgift som for ar 2024 uppgar till 98 tkr. Fastighetsskatt for
garage uppgar till 27 tkr vilket &r 1% av taxeringsvéirde for garage.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvarde ar 196 737 tkr varav byggnadsvéarde dr 105 737 tkr och markvérde 91 000 tkr. Vardear ar
2005.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om fastighetsskotsel med Driftia AB, samt trappstddning med Stadpoolen
AB.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstalld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till fond for yttre underhall sker arligen enligt féreningens underhéllsplan. Styrelsens forslag

till avsdttning ar 2024 uppgér till 1 mkr.

Underhallsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Foreningens fastighetslédn
Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvillkor framgar av not 10.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2024-05-15 haft foljande sammanséttning:
Ledamoter Mikael Anteskog Adler ordforande
Alma Andersson
Staffan Magnus Holst
Mats Eriksson
Asa Héléne Moller
Suppleant Jens Henriksson

Julia Erschbaumer
Niclas Persson

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i férening.
Styrelsen har under aret haft 10 protokollférda sammantriaden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsékring tecknad med Brandkontoret.
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Revisorer
Forvis Mazars AB med auktoriserad revisor Anna Stenberg som huvudansvarig.

Valberedning
Asa Eriksson

Lars Gronvik
Mikael Lindblom

Utforda storre underhéll 2017-2024
Renovering av tvittstuga

Reparation av markytor

Reparation av betongplattor och betongtrappor
Stamspolning

Byte cirkulationspumpar

Byte av flaktar pa taket

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Avgifterna hojdes med 5 % fran 1 januari 2024.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 94 (95) medlemmar. Under aret har 8 (1) 6verlatelse skett. Tva
medlemmar har beviljats andrahandsuthyrning.
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Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 4293 4125 4011 3991
Resultat efter finansiella poster -1 010 46 -31 390
Soliditet (%) 70,82 70,74 70,59 70,09
Resultat exkl avskrivningar 115 1178 1026 1492
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsrétt (kr/kvm) 8 643 8752 8 861 9 069
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 7 100 7189 - -
Skuldrénta (%) 3,84 2,12 1,38 1,09
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm)* 890 866 802 802
Sparande per kvm (kr/kvm) 71 208 - -
Réntekénslighet (%) 9,71 9,89 - -
Energikostnad per kv (kr/kvm) 174 165 - -
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 88,65 87,78 - -

*Arsavgiften inkluderar dven elintikten och tidigare r ir omriiknade.
De nyckeltal som dr nya for 2023 visar inget virde for tidigare ar.
Nyckeltalen ar berdknade pa boarea 4 415 kvm och totalarea 5 375 kvm.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men f6ére extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arets resultat exkl avskrivningar (kr)
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsédttning/kvm(kr)

Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsritt (kr
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldrénta (%)

Arets rintekostnad dividerat med genomsnittligt fastighetslan
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Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhéll + vésentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten visentliga intdkter som
inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet, (%)
Foreningens rantebarande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintéikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintikter.

Upplysning om forlust

Foreningens underskott beror pé kraftigt 6kade rantekostnader till foljd av att lanens 16ptid har 16pt ut
under éret vilket har paverkat foreningens ekonomi negativt. Dessutom har féreningen genomfort
planerade éatgérder under aret enligt foreningens underhallsplan. Avgiftshdjningar har skett om 5% under
2024-01-01 och hoéjningar om 5% har beslutats av styrelsen fran 2025-01-01.

Baserat pa foreningens underhallsplan anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar
finansieringen efter kommande underhallsbehov.
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Foriandringar i eget kapital
Insatser/

upplatelser

Belopp vid arets

ingang 93505611

Disposition av

foregdende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets
utging 93 505 611

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Balkongfond

43 631

9324

52 955

Fond for yttre

underhall

4512245

967 937

5480 182

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall
avsittning till balkongfond
ianspréak. fond for yttre underhall

i ny rakning overfores

Balanserat Arets
resultat resultat

-1 819 898 45 825
-931 436 -45 825
-1 010 061

-2751334 -1010 061

-2751 334
-1 010 061
-3 761 395

1 000 000
9324
-260 845
-4 509 874
-3 761 395

6 (15)

Totalt

96 287 414
0

-1 010 061

95277 353

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

4293 081
138910
4 431 991

-2 185611
-502 694
-174 210

-1124 573

-3 987 088

444 903

11 092

-1 466 056

-1 454 964

-1 010 061

-1 010 061

7 (15)

2023-01-01
-2023-12-31

4124 805
230 454
4 355 259

-1 784 221
-403 842
-172 488

-1 132 025

-3 492 576

862 683
8279
-825 137
-816 858

45 825

45 825
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

131 349 849
1305 599
132 655 448

132 655 448

1292 859
115789
1 408 648

478 053
478 053
1 886 701

134 542 149

8 (15)

2023-12-31

132 358 269
1421752
133 780 021

133 780 021

1 687979
168 183
1 856 162

470 965
470 965
2327127

136 107 148
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 31 120 000 31 120 000
Upplatelseavgifter 61 327 000 61327 000
Kapitaltillskott 1058 611 1058 611
Fond for yttre underhall 5480182 4512 245
Balkongfond 52 955 43 631
Summa bundet eget kapital 99 038 748 98 061 487
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 751334 -1 819 898
Arets resultat -1 010 061 45 825
Summa fritt eget kapital -3 761 395 -1774 073
Summa eget kapital 95277 353 96 287 414

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 12 550 080 27 850 080
Summa langfristiga skulder 12 550 080 27 850 080

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 25610 000 10 790 000
Leverantorsskulder 182 254 172 096
Skatteskulder 247 880 241 220
Ovriga skulder 1241 1003
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11 673 341 765 335
Summa kortfristiga skulder 26 714 716 11 969 654

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 134 542 149 136 107 148
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrakningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2024-01-01
1 -2024-12-31

-1010 061
1124 573
6 660

121172

72 165
-81 599
111 738

-480 000
-480 000

-368 262

2010 228
12 1 641 966

10 (15)

2023-01-01
-2023-12-31

45 826
1132025
122710

1300 561

-69 965
78 464
1309 060

-1 376 043
-1 376 043

-480 000
-480 000
-546 983

2557210
2010227
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar
m.m 1 bostadsréttsféreningars arsredovisningar.

Anlaggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnad 108 ar
Tillbyggnad balkonger 30 ar
Installationer 5ar
Inventarier 5ar
Not 2 Nettoomsiittning
2024 2023
Arsavgifter inkl elavgifter 3797769 3620100
Hyror garage, p-platser 495 312 504 705
4293 081 4 124 805

I arsavgiften ingar varme, vatten, TV, bredband, telefoni samt upplételse av parkeringsplats.

Not 3 Driftskostnader

2024 2023
Fastighetsskotsel 89 924 86 624
Tradgardsskotsel 5148 9236
Stdddagar 0 678
Stddkostnader 84 652 80671
Serviceavtal 15 308 19376
Hisservice/besiktning 70 505 67916
Besiktningskostnader 0 15375
Gemensamhetsanlédggningar 281 508 212 999
Reparationer 66 557 31650
Hissreparationer 6 045 0
Planerat underhall 260 845 32063
Fastighetsel 165 612 196 459
Uppvarmning 551 517 519 180
Vatten och avlopp 216 338 173 086
Avfallshantering 145 800 133 048
Forsékringskostnader 54 164 48 313
Kabel-tv 86 808 82 620
Bredband 70 446 67 517
Forbrukningsinventarier 5004 3389
Forbrukningsmaterial 5376 4021
Trivselatgirder 4 055 0

2185612 1784 221
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift

Telefoni

Hemsida

Porto

Hyra/leasing av maskin/fordon
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Underhallsplan

Juridisk konsultation

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader
Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader, mark och fastighetsforbéttringar

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat viarde mark

Redovisat virde byggnad och mark

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

2024
27370
97 800
19 895

3275

5624

250

8035

43750
223 444

3094
13 810
41 633
14 715

502 695

2024
143 250
30 960
174 210

2024-12-31
99 608 610
99 608 610

-11 250 341
-1 008 420
-12 258 761

44 000 000
44 000 000

131 349 849

105 737 000

91 000 000
196 737 000

12 (15)

2023
27370
95 340
18 664

6 091

4218
11355
14 669
40 250

157 756

4167

13 375
0

10 586
403 841

2023
131 250
41238
172 488

2023-12-31
99 608 610
99 608 610

-10 241 921
-1 008 420
-11 250 341

44 000 000
44 000 000

132 358 269

105 737 000

91 000 000
196 737 000
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden

Laddpunkter elbilar

Solcellsanldggning

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrakningskonto forvaltare
Andra kortfristiga fordringar

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Intékter gastldgenhet
Forsdkring

Bredband

Kabel TV

Ekonomisk forvaltning
Serviceavtal

Upplupen elintdkt
Telefon

2024-12-31
2117670
0

0

2117 670

-695918
-116 153
-812 071

1305599

2024-12-31
128 946
1163913
0

1292 859

2024-12-31
1408

73 332
11493

21 810

0

2702

0

5044
115789

13 (15)

2023-12-31
741 627
223 000

1153 043
2117 670

-572 313
-123 605
-695 918

1421 752

2023-12-31
128 467
1539 262
20250
1687979

2023-12-31
0

47 063

12 978
21702
37114
1313

48 013

0

168 183
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Kortfristig del

Kortfristig skuld

Rintesats
%

4,560
2,970
4,330

Datum for
rianteindring
2025-09-01
2026-06-01
2025-03-01

Lanebelopp
2024-12-31

14 940 000
12 910 080
10 310 000
-25 610 000
12 550 080

25610 000

14 (15)

Lanebelopp
2023-12-31

14 940 000
13 270 080
10 430 000
-10 790 000
27 850 080

10 790 000

Foreningen har ett 14n som forfaller till betalning under kommande rdkenskapsér varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen langfristig och styrelsens
beddmning ar att lanen kommer att forldngas vid forfall.

Specifikation kortfristig skuld:

Lan som forfaller inom ett ar: 25 250 000 kronor

Arlig amortering langfristiga 14n: 360 000 kronor

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Arvode for revision
Forutbetalda avgifter och hyror
Fastighetsel

Fjarrvarme

Avfallskostnader
Vattenkostnader

Ovriga kostnader

Not 12 Likvida medel

Banktillgodohavanden
Likvida medel klientkonto

2024-12-31
88 724
123 808
32110
22 000
248 411
28 055
71 145
16 778
36 089
6221
673 341

2024-12-31
478 053
1163913
1 641 966

2023-12-31
89 615
123 808
38900
22 000
352 938
23 948
73 861
11354
28912
0

765 336

2023-12-31
470 965
1539 262
2010 227
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Not 13 Stallda sidkerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 50200 000 50200 000
50200 000 50 200 000
Stockholm den dag som framgar av vér elektroniska signatur
Mikael Anteskog Adler Mats Eriksson
Ordforande
Alma Andersson Staffan Magnus Holst
Asa Héléne Moller

Var revisionsberittelse har 1dmnats den dag som framgér av vér elektroniska signatur
Forvis Mazars AB

Anna Stenberg
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Sjoviksskogen
Org. nr 769611-1041

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Sjoviksskogen for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den
2024-12-31 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar s ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksam-
heten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att [amna en revisionsherattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé& grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
forhéallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en véasentlig osékerhetsfaktor, maste
vi i revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte l&ngre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver Vvar revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Sjoviksskogen for ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringshehov,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget &r
forenligt med bostadsrattslagen.

2 (2)

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa
var professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sédana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Var revisionsberéattelse har lamnats i Stockholm den dag som
framgar av var elektroniska underskrift.

Forvis Mazars AB

Anna Stenberg
Auktoriserad revisor
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