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Véalkommen till arsredovisningen fér Brf Herrviken
Styrelsen upprdttar harmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lésning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdattelsen innehdller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information frédn det géngna rdkenskapséret
samt ett férslag pd hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rékenskapsdret. Du kan
ocksd se var foreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pd en gang, utan férdelar den dver en léngre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrékningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar s& hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning &r
det alltid rakenskapsdrets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhéllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som &r "balansen" i
balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflddet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. M&nga gdnger séger
kassaflédesanalysen mer &n resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrédn/har gétt
till.

Noter

| vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till fér att férklara
vad siffrorna innebar. Fér att du som l&ser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansréakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning éver I&nen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstédmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till Gandamdl att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sdte i Norrtdlje.

Registreringsdatum

Bostadsrdttsféreningen registrerades 1985-07-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1986-01-27 och nuvarande stadgar registrerades 2020-07-06 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsréttsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och férvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Grisslehamn 19:12 1985 Norrtdlje
Grisslehamn 19:42 1985 Norrtdlje
Grisslehamn 19:43 1985 Norrtdlje

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsdkrade hos Lansférsdkringar Stockholm.

| forsakringen ingdr ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1985 och bestér av 5 flerbostadshus.

Vardedret &r 1986.

Féreningen har 20 bostadsrdtter om totalt 1416 kvm. Byggnadernas totalyta dr 1566 kvm.

Styrelsens sammansdéttning

Anna-Lena Albrektsson Ordférande

Britt-Louise Genberg Styrelseledamot
Tony Sarendal Styrelseledamot
Torbjorn Jansson Styrelseledamot

Valberedning

Jeanette Blomqvist
Kenneth Wall

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen
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Revisorer

Mattias Segerros Auktoriserad revisor  Segerros Revisionsbyrd AB
Kristiina Mustonen Revisorssuppleant

Sammantrdden och styrelsem&ten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-06-07.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 7 protokollférda sammantréaden.

Teknisk status

Foéreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2017 och strécker sig fram till 2036. Underhdllsplanen
uppdaterades 2024.

Utférda historiska underhdll

2003 e Renovering av balkonger+Tak &ver trappor hus nr 1 - 9 st balkonger, 13 stolpar till dito. Tre tak.
2008-2009 e Sjdbod och bryggor - Padbsrjande
2010-2013 e Sjdbod och bryggor samt strand - Pagdende
2011-2013 e Garage+ett bostadshus. Sjébod pdgéende. - Férbéattring + rédférgning. Inredning sjébod.
2012 e tvd bostadshus. Sjébod pdgdende. - Férbattring + rédfdrgning. Inredning sjébod.
2013 e tvd bostadshus - Férbattring + rédférgning
2014 e Forrdd - Nybyggnad

2015 e Sjobod - Fardigstalld
Bryggor - Férankrade

2016 e Upprattande av underhdllsplan - Revidering och uppdadetring gjord 2016 (Férkastad och
reklamerad till SBC 2017)
Brandvdgg hus 37 - Utférd och besiktigad 2016

Byte motorvérmaruttag, nya elradiatorer kdllare och ldgenhet, rengéring av tak - Elradiatorer
natférrdd, tvattstuga, samlingslokal och hall samt ldgenhet 3:12

2017 e Kittning och mdlning av fénster - Utfért pé alla fonster samtliga fastigheter

Malning av vita delar - Fénsterfoder, trapphus, balkonger, vissa rdcken utomhus

2018 e OVK-besiktning, filterunderhdll - Bestdalles under véren 2018

Yttre besiktning av synliga rér i hus 37 - Utférd av rérmokare

2019 e Rengdérning av ventilationskanalerna - OVK godkdnt
Fiberanslutning - Avtal med IP-Only. Tidigast varen 2020

2020 e Nya dorrar till bathuset som gar att 6ppna - Utfért av snickare

2021 e R3dmalning av bostadshusen - Anbud av flera malerfirmor ska tas under varen 2021
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2021 e Bdathuset mdélat - Utférd av Lennarts Engs malari

Fiberanslutning - Utférd av Svensk Narverksinstallation p& uppdrag av IP-Only

2022 e R&dmalning av 39,41,43 och 45 - Arbete bestdllt av Lennart Engs mdleri
Fardigstdllande av Bastun - Arbete bestdllt av Lennart Engs méleri/snickeri
Luftvarmepump féreningslokalen - Installerad av Varma Huset
Beskaring av ekarna - Arbete utfért av Arborist

Medlem i samfillighet
Féreningen ar medlem i Grisslehamns samfdllighetsférening, med en andel pd 100%.

Samfalligheten férvaltar vagar.

Vésentliga héndelser under rékenskapséret

Ekonomi
30/10 Vi amorterade 500,000kr pd boldnet samt band det pé 2 &r med 3,18% ranta.
Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2024-01-01 med 6%.

Ovriga uppgifter

Jan-mars Mycket sné under vintern. Snéplogning och sandning har fungerat utmarkt.
17-16/2 Renoveringen efter vattenskadan fortsatter i tvattstugan, duschrummet samt
mysrummet.

15/3 Mysrummet &r redo fér uthyrning igen efter stddning och &terstéllande av mébler.
8/4 Trad beskars i Herrviken.

4/5 Staddag i Herrviken med container och god mat samt bra uppslutning.

10/6 Ny grasklippare samt trimmer inkdpt till Herrviken.

8/6 Arstémma med fika.

18/6 Portstadning av Anki hus 39-45.

18/6 Stefan Kasusalu fixar till bryggan sd den ligger ratt.

2/8 Investering av ny brédrost till mysrummet samt dammsugare till b&thuset och
hjartstartare.

9/8 Hjartstartare installerad vid brevlddorna.

29/10 Norrtdlje bostadbyggen pd plats och byter dérr till cykel-forréddet s& att alla kan komma
&t den nya grasklipparen och hjalpas &t att klippa.

15/11 Julbelysning samt julgran resta p& omrédet.

2/12 Julgran i mysrummet pé plats.

18/12 Férsta sndplogningen i Herrviken.

31/12 Happy New Year och givetvis marschaller p& HERRVIKEN

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets bdrjan var 26 st. Tillkommande medlemmar under dret var 2 och
avgdende medlemmar under dret var 1. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 27 medlemmar i fdreningen. Inga
overlatelser har skett under aret.
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Flerarsoversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdttning 1253 459 1185 954 1140 286 1113 360
Resultat efter fin. poster 90 562 248 905 -248 554 -195 389
Soliditet (%) 13 10 6 10
Yttre fond 991539 846 729 957 854 851451
Taxeringsvarde 10 664 000 10 664 000 10 664 000 8157 000
,:rrsqvglft per kvm uppldten bostadsratt, 836 289 ) )
/&rscvgifterncs andel av totala

rérelseintdkter (%) 4 90.2 ) )
Skuldsattning per kvm uppléten

bostadsratt, kr 2974 3362 3397 3 431
Skuldsdattning per kvm totalyta, kr 2 689 3040 3397 3431
Sparande per kvm totalyta, kr 263 324 152 72
Elkostnad per kvm totalyta, kr 53 66 83 51
Varmekostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 107 79 88 101
Energikostnad per kvm totalyta, kr 159 144 171 153
Genomsnittlig skuldrédnta (%) 1,63 1,30 - -
Réntekdnslighet (%) 3,56 4,26 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsdttning - réntebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma
majlighet till nyuppléning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdill) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé@nga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvandas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingér inte i drsavgiften.

Réntekénslighet (%) - rantebdrande skulder / ett érs &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % d&rsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsr&tt och som
definieras som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Férdandringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Arsredovisning 2024

Disponering av

2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31
Insatser 298 000 - - 298 000
Fond, yttre
. 846729 -55190 200 000 991539
underhdll
Balanserat resultat -839 811 304 095 -200 000 -735716
Arets resultat 248 905 -248 905 90 562 Q90 562
Eget kapital 553 823 (0] 90 562 644 384
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -535716
Arets resultat 90 562
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -200 000
Totalt -645 155
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréaktas 0
Balanseras i ny rakning -645 155

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av fdljande resultat- och balansrékning samt kassaflddesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrakning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1253 459 1185 954
Ovriga rérelseintdkter 3 ¢} 53482
Summa rérelseintdkter 1253 459 1239 436
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -616 738 -562 574
Ovriga externa kostnader 9 =141 243 -86 156
Personalkostnader 10 -148 289 -92 358
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -203 112 -203 112
Summa rérelsekostnader -1109 382 -944 200
RORELSERESULTAT 144 077 295 235
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 19 651 15 896
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -73 166 -62 227
Summa finansiella poster -53 515 -46 331
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 90 562 248 905
ARETS RESULTAT 90 562 248 905
Sida 7 av 17
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Arsredovisning 2024

Balansrakning

Tillgédngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgéngar

Byggnad och mark 12,20 4 048 817 4 245 617

Markanldggningar 13 18 910 25222

Maskiner och inventarier 14 0 0

Summa materiella anléggningstillgdngar 4 067 727 4270 839

Finansiella anléggningstillgdngar

L&ngfristiga vdrdepappersinnehav 15 2 000 2 000

Summa finansiella anléggningstillgéngar 2000 2000

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 4 069727 4272 839

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 5210 4 947

Ovriga fordringar 16 977 769 1223598

Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 17 34 616 0

Summa kortfristiga fordringar 1017 595 1228 545

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1017 595 1228 545

SUMMA TILLGANGAR 5087 321 5501383
Sida 8 av 17
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Arsredovisning 2024

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 298 000 298 000
Fond for yttre underhdll 991539 846 729
Summa bundet eget kapital 1289 539 1144729
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -735716 -839 811
Arets resultat 90 562 248 905
Summia fritt eget kapital -645 155 -590 906
SUMMA EGET KAPITAL 644384 553823
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18, 20 4162 600 0
Summa langfristiga skulder 4162 600 (]
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18, 20 49 080 4760 760
Leverantorsskulder 23 005 19 734
Skatteskulder 2315 1188
Ovriga kortfristiga skulder 10 657 11162
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 19 195 280 154 717
Summa kortfristiga skulder 280 337 4 947 561
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5087 321 5501383
Sida 9 av 17
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 144 077 295 235
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 203 112 203112

347189 498 347
Erhéllen rénta 19 651 15 896
Erlagd ranta -61791 -62 333
K“assaflode. fran I6pande verksamheten fére férdndringar av 305 049 451911
rorelsekapital
Féréndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -34 942 54124
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 33 081 -26 604
Kassafléde frén den I6pande verksamheten 303188 479 431
Investeringsverksamheten
Kassafléde frén investeringsverksamheten (0] (o]
Finansieringsverksamheten
Amortering av l&n -549 080 -49 080
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -549 080 -49 080
ARETS KASSAFLODE -245 892 430 351
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1222 590 792 239
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 976 698 1222 590
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 10 av 17
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

,&rsredovisningen fér Brf Herrviken har upprdttats enligt /&rsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmé&nna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tilldmpas inte langre férenklingsregeln gadllande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan aren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvénts som féregdende ar.

Redovisning av intékter
Intékter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgédngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
bedémd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Markanlaggningar 5%
Byggnad 2-5%
Fastighetsforbattringar 333%

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Faéreningens finansiella anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvéarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett lagre varde &n anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omséttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll lamnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet fér bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetsldn

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassafléddesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostéder 1184 460 1117 477
Hyresintdkter garage 37 800 37800
Hyresintdkter p-plats 28 200 27 000
Pantsdttningsavgift 1146 1050
Overldtelseavgift 1313 2626
Administrativ avgift 539 0
Ores- och kronutjamning 1 1
Summa 1253 459 1185 954
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod 0 20 608
Ovriga intékter 0 32874
Summa (0] 53482
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskétsel gérd enl avtal 0 21875
Fastighetsskétsel gard utéver avtal 0 37 875
Stddning enligt avtal 0 4 955
Gardkostnader 9376 6504
Gemensamma utrymmen 1 457 0
Snéréjning/sandning 13 626 11750
Fordon 2797 0
Forbrukningsmaterial 3260 8169
Summa 40 516 91128
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 1076 3725
Trapphus/port/entr 0 32883
Dérrar och l&s/porttele 35375 0
VS 14738 0
Mark/gard/utemiljé 0 9875
Vattenskada 117 822 0
Summa 169 011 46 483

Sida 12 av 17
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2024

2024 2023

Varmeanldggning 0 48 516
Mark/gérd/utemiljé 0 5250
Garage/parkering 0 1424
Summa (o) 55190
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 82 307 102 831
Vatten 167 239 123100
Sophdamtning/renhélining 19 800 18 359
Grovsopor 6332 0
Summa 275 678 244290
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsdkringar 24701 46 387
Sjalvrisk 26 250 0
Markhyra/végavgift/avgélder 3898 3659
Kabel-TV 21771 29 028
Bredband 2 419 0
Samfallighetsavgifter 10 664 20 000
Fastighetsskatt 34120 26 410
Korr. fastighetsskatt 7 710 0
Summa 131533 125 484
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning 0 1315
Tele- och datakommunikation 833 1522
Revisionsarvoden extern revisor 20 000 10 000
Fritids och trivselkostnader 8109 8 749
Foreningskostnader 3568 3611
Forvaltningsarvode enl avtal 41 620 39 946
Overlatelsekostnad 0] 1838
Pantsdttningskostnad 1720 1576
Korttidsinventarier 56 968 1219
Administration 1550 11800
Konsultkostnader 6 875 0
Bostadsrdtterna Sverige 0 4580
Summa 141243 86156
Sida 13 av 17
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Arsredovisning 2024

NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 60 100 30 625
Loner till kollektivanst 0] 19 377
Lon - fastighetsskotare 54 774 24 594
Lén - lokalvérd 9 054 938
Lon - dvrigt 0 3000
Arbetsgivaravgifter 24 361 13 824
Summa 148 289 92358
Féreningen har haft 2 anstdllda.
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetslan 73 026 62182
Drdjsmalsranta ¢} 10
Kostnadsrdnta skatter och avgifter 140 35
Summa 73166 62 227
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ing&ende 8 801 349 11263 349
Arets inksp 0 -2 462 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 8 801 349 8 801349
Ackumulerad avskrivning
Ing&ende -4 555732 -6 820 932
Arets avskrivning -196 800 2265200
Utgdende ackumulerad avskrivning -4752 532 -4 555732
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 4 048 817 4 245 617
| utgdende restvdrde ingdr mark med 200 000 200 000
Taxeringsvérde
Taxeringsvdrde byggnad 8 742 000 8742 000
Taxeringsvdrde mark 1922 000 1922 000
Summa 10 664 000 10 664 000
Sida 14 av 17
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Arsredovisning 2024

NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2024 2023
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ing&ende 126 135 126135
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 126 135 126 135
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -100 913 -94 601
Arets avskrivning -6 312 -6 312
Utgdende ackumulerad avskrivning -107 225 -100 913
Utgdende restvérde enligt plan 18 910 25222
NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingdende 139 568 139 568
Utgdende anskaffningsvérde 139 568 139 568
Ackumulerad avskrivning
Ing&ende -139 568 -139 568
Avskrivningar 0 0
Utgdende avskrivning -139 568 -139 568
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] (o]
NOT 15, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV 2024-12-31 2023-12-31
Insats Bostadsrdtterna 2000 2000
Summa 2000 2000
NOT 16, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 1071 -2128
Skattefordringar 0 3136
Transaktionskonto 115 036 156 710
Borgo rdntekonto 861 662 1065 880
Summa 977 769 1223598
Sida 15 av 17
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NOT 17, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

Arsredovisning 2024

UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 9 916 0
Forutbet forsdkr premier 24700 0
Summa 34 616 (0]
NOT 18, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek AB 2026-10-30 3,09 % 4211680 4760 760
Summa 4211680 4760760
Varav kortfristig del 49 080 4760 760

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 3 966 280 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [&nen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rdkenskapsar.

NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Uppl kostn el 9 433 0
Uppl kostnad Extern revisor 10 000 0
Uppl kostn rantor 21690 10 315
Uppl kostnad arvoden 33425 30 625
Berdknade uppl. sociala avgifter 10 502 9 622
Férutbet hyror/avgifter 110 230 104 155
Summa 195 280 154 717
NOT 20, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 5298 000 5298 000
NOT 21, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetsdret har endast [6pande underhdll utforts.
Sida 16 av 17
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Underskrifter

Denna &rsredovisning ér elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Norrtdlje

Anna-Lena Albrektsson Britt-Louise Genberg
Ordférande Styrelseledamot
Tony Sarendal Torbjorn Jansson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har lémnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Mattias Segerros
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Herrviken
Org.nr 716419-3877

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Herrviken for rdkenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sé ér tillaimpligt, om foérhallanden som kan paverka férmégan att
fortsitta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
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oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osédkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Herrviken for rikenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
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egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nigon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgédrder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertrddelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Téaby den dag som framgar av min elekroniska underskrift

Mattias Segerros
Auktoriserad revisor

HykVLCtbeg-ry7yVLRF-II
Brf[ﬁy‘ &n Ocghir’l J877




D_ocument
history

£ Document summary

COMPLETED BY ALL: DOCUMENT NAME:

21.05.2025 14:01 Revisionsberattels1.docx Brf Herrviken 2024.pdf
3 pages

SENT BY OWNER:

SBC Digital signering - 20.05.2025 12:15 SHA-512:

3ef8f50a759be90dfbeb70f541057807d7429bf87110224

DOCUMENT ID:

ZVVLRF-II afb73b921b54f0dfcc3f77578774bd5ee437dcobd9428e6
v ) bf5728e2fe1b78cb84d4bd7991d8a73810
ENVELOPE ID:

HykVLCtbeg-ry7yVLRF-II

O Activity log

RECIPIENT ACTION* TIMESTAMP (CET) METHOD DETAILS

1. Erik Vilhelm Mattias Sege 7r Signed  21.05.2025 14:01  elD Swedish BankID
rros
mattias@segerros.se Authenticated 21.05.202514:00 Low IP:212.85.72.126

* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID
method used to access the document.

0 Attachments

No attachments related to this document

Verified ensures that the document has been signed according ﬁ
to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.



Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according ﬁ
to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.



