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Valkommen till arsredovisningen for Brf Livia

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Nacka.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2016-08-30. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades och nuvarande stadgar
registrerades hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Férvarv.  Kommun
Alta 35:327, Alta 35:328 2016 Nacka

Fastigheten &r upplaten med tomtratt.
Fastigheterna ar forsakrade hos foljande forsakringsbolag:
Lansforsakringar Uppsala

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardeadret ar 2016.

Foreningen har 68 bostadsratter om totalt 3 542 kvm. Byggnadernas totalyta ar 3 542 kvm.

Styrelsens sammansattning

Per Gorling Ordférande

Christina Tina Barnden  Styrelseledamot
Johan Wessling Styrelseledamot
Kristin Enstrom Styrelseledamot

Sture Ingvar Reinfeld Styrelseledamot

Veronica Ribé Styrelseledamot

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av ledamoterna

Revisorer

Ravisor AB  Revisor
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Sammantraden och styrelsemoten

Ordinarie foreningsstamma holls 2025-05-07.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig 6ver 50 ar

Utforda historiska underhall

2022 e (QVK - Obligatorisk ventilationskontroll
Besiktning av hissarna

Service av bergvarmepumpar

2023 e Service av bergvarmepumpar
Stamspolning

Besiktning av hissarna

Planerade underhall

2025 © Mattvattitrapphusen

Asfaltering av grusplan utanfor B-huset

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Nabo

Elhandel Fortum

Elnat Nacka Energi
Entrémattor Stadpoolen
Fastighetsforsakring Lansforsakringar
Kollektivt Bredband/TV Telia

Serviceavtal Bergvarmepumpar Relax ror och varme
Serviceavtal hiss Schindler Hiss
Snorojning/Tradgardsskotsel MS Tradgard
Trappstadning Karavan Point

Ovrig verksamhetsinformation

Arsredovisning 2025

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig dver 50 ar. Planen ska finjusteras med kostnadsberakningar efter genomford

fastighetsbesiktning.

Under aret har nytt avtal tecknats med Telia avseende laddstolpar pa A-husets parkeringar.

Fastigheten ar forsdkrad hos Lansforsakringar Uppsala. | forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt

ansvarsforsakring for styrelsen.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Foreningen har under aret arbetat aktivt med att starka likviditeten och minska rantekostnader genom amortering.

Styrelsen har beslutat att bibehalla manadsavgifterna oférandrade infor 2026.

Under aret har féreningen mottagit 3 550 000 kr genom ett forlikningsavtal da féreningen haft en tvist med Einar Mattson som
byggt husen. Till foljd av detta gor foreningen ej ett negativt resultat 2025. Styrelsen kommer darfor att fortsatt analysera den
ekonomiska utvecklingen.

Ovriga uppgifter

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig 6ver 50 ar. Planen ska finjusteras med kostnadsberakningar efter genomférd
fastighetsbesiktning.

Utférda underhall under 2025

e Panelatgard fardigstalld

* Byte av kompressor samt atgard av varmepump i A-huset

e Installation av IMD — individuell matning och debitering av vatten (Infometric) installerades under hosten 2025.
e Asfaltering av yta vid B-huset

¢ Byte av utrymningsskyltar

o Atgird av utebelysning i A-huset

e Reparation av trappracke i A-huset

e Mattvatt i trapphus A och B

o Atgarder med anledning av silverfiskar i killarférrad och vissa ldgenheter. Kontakt har tagits med Lansférsakringar for atgard.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 82 st. Tillkommande och avgaende medlemmar under aret
var 4. Det har under aret skett 4 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 4120 365 4024 654 3529032 2786 740
Resultat efter fin. poster 1949 206 -1162 553 -838 879 -1553374
Soliditet (%) 79 79 79 79
Yttre fond 457 900 363 900 327 400 208 400
Taxeringsvarde 113 000 000 119 000 000 119 000 000 119 000 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 1071 1050 912 721
/°-\rsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 48,9 91,6 87,5 90,9
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 12 987 13358 13 400 13 453
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 12 987 13 358 13 400 13 453
Sparande / kvm totalyta, kr 952 74 174 -46
Elkostnad / kvm totalyta, kr 134 121 134 136
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 0 - - -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 102 114 87 64
Energikostnad / kvm totalyta, kr 237 235 221 200
Genomsnittlig skuldrénta (%) 2,17 2,77 2,05 1,54
Réntekanslighet (%) 12,13 12,72 14,69 18,65

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vdarme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el och vatten (totalt 58 613 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingar darmed i
berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rintekinslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldréantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2025

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 139 840 000 - - 139 840 000
Upplatelseavgifter 48 305 000 - - 48 305 000
Fond, yttre underhall 363 900 - 94 000 457 900
Balanserat resultat -9612 991 -1162 553 -94 000 -10 869 544
Arets resultat -1162 553 1162553 1949 206 1949 206
Eget kapital 177 733 356 0 1949 206 179 682 562
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -10 869 544
Arets resultat 1949 206
Totalt -8 920 338
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Balanseras i ny rakning -8 920 338
-8 920 338

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 4120 365 4024 654
Ovriga rorelseintdkter 3 3626 660 35077
Summa rorelseintakter 7 747 025 4059731
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -3218 459 -2312 909
Ovriga externa kostnader 8 -146 714 -176 602
Personalkostnader 9 -1071 -1023
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1424 100 -1423 520
Summa rorelsekostnader -4 790 344 -3914 054
RORELSERESULTAT 2 956 680 145 677
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 7971 2581
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -1 015 446 -1310811
Summa finansiella poster -1 007 475 -1308 230
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1949 206 -1162 553
ARETS RESULTAT 1949 206 -1162 553
Sida 7 av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11,19 221 585 065 222976 957

Markanlaggningar 12 1309 404 1341612

Maskiner och inventarier 13 560 000 0

Summa materiella anldggningstillgangar 223 454 469 224 318 569

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 50 000 50 000

Summa finansiella anldggningstillgangar 50 000 50 000

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 223 504 469 224 368 569

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 47 275 31753

Ovriga fordringar 15 2508017 841 456

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 388 013 295434

Summa kortfristiga fordringar 2943 305 1168 643

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2943 305 1168643

SUMMA TILLGANGAR 226 447 773 225537 212
Sida 8 av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 188 145 000 188 145 000
Fond for yttre underhall 457 900 363 900
Summa bundet eget kapital 188 602 900 188 508 900
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -10 869 544 -9612 991
Arets resultat 1949 206 -1162 553
Summa ansamlad férlust -8 920 338 -10775 544
SUMMA EGET KAPITAL 179 682 562 177 733 356
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 31 000 000 38 000 000
Summa langfristiga skulder 31 000 000 38 000 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 15 000 000 9312 500
Leverantdrsskulder 308 862 58 480
Ovriga kortfristiga skulder -5 006 -574
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 461 356 433 450
Summa kortfristiga skulder 15 765 212 9 803 856
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 226 447 773 225537 212
Sida9av 17
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 2 956 680 145 677
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1424100 1423520

4 380 780 1569 197
Erhdllen ranta 7971 2581
Erlagd ranta -1026 729 -1306 976
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 3362023 264 802
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -108 101 -9776
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 285139 26 502
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 3539 061 281528
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -560 000 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -560 000
Finansieringsverksamheten
Upptagna Ian 1300 000 0
Amortering av 1an -2612 500 -150 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1312 500 -150 000
ARETS KASSAFLODE 1666 561 131528
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 838 753 707 225
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2505 314 838 753
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Livia &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokforingsndamndens allmanna rad (BFNAR 2012:1),

arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars

arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 0,50-3,33%
Stamledningar Varme 1,25 %

El 1,25%
Byggnad 1,25-5,00 %
Fasader 1,00 %
Fonster 2,00 %
Yttertak 1,25%
Ventilation 1,25%
Restpost 1,25 %
Markanlaggningar 0,67 - 10,00 %
Installationer 10,00 %

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende viardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa

foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

[ K4 | SyLjl1tpWg-HJPiUyK6-g Sidal1llav 17




Brf Livia
769632-8132

NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

Arsavgifter, bostader 3554 628 3554628
Hyresintakter, p-platser 291 700 280 389
Hyresintakter, lokaler 14 200 13 800
Kabel-TV/Bredband 178 704 163 812
Intaktsreduktion -3.000 -5500
Vatten 17727 0
El 40 886 6 156
Ovriga intdkter 25520 11 369
Summa 4120 365 4 024 654
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjamning 3 -1
Ovriga intédkter 3 550 000 0
Ersattn.fr.forsakr.bolag 59 887 0
Ovriga rorelseintikter 16 770 35078
Summa 3 626 660 35077
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 0 365
Stadning 50318 28 350
Besiktning och service 330136 25552
Tradgardsarbete 1318 20104
Snoskottning 80150 80150
Summa 461 922 154 521
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Bostader VVS 11 509 0
Trapphus/port/entr 13 538 0
Dérrar och Ids/porttele 0 4888
El 12 595 0
Hissar 41 623 118 176
Fasader 375000 0
Gard/markytor 81841 0
Forsakringsdrende/vattenskada 17 375 0
Summa 553 481 123 064
Sida 12 av 17
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Arsredovisning 2025

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 473 660 430241
Uppvarmning -1232 0
Vatten 363 044 402726
Sophamtning 99 594 65974
Summa 935 066 898 941
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 88 086 85091
Tomtrattsavgalder 974 102 840 400
Kabel-TV 0 2786
Bredband/Kabeltv 179 290 168 338
Samfillighet 26 512 39768
Summa 1267 990 1136383
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Ovriga forvaltningskostnader 51710 83 816
Forbrukningsmaterial 99 4091
Juridiska kostnader 4429 4225
Revisionsarvoden 13613 15175
Ekonomisk forvaltning 76 863 69 295
Summa 146 714 176 602
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Ovriga personalkostnader 1071 1023
Summa 1071 1023
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader 917 0
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1014 529 1310496
Ovriga rantekostnader 0 315
Summa 1015 446 1310811
Sida 13 av 17
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Arsredovisning 2025

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 233853019 233853019
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 233 853 019 233 853 019
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -10 876 062 -9484 170
Arets avskrivning -1 391 892 -1391 892
Utgaende ackumulerad avskrivning -12 267 954 -10 876 062
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 221 585 065 222 976 957
| utgdende restvdrde ingdr mark med 118427 489 118427 489
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 91 000 000 94 000 000
Taxeringsvarde mark 22 000 000 25 000 000
Summa 113 000 000 119 000 000
NOT 12, MARKANLAGGNINGAR 2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 1380 800 1380 800
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 1380 800 1380 800
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -39 188 -7 560
Arets avskrivning -32 208 -31628
Utgdende ackumulerad avskrivning -71 396 -39 188
Utgaende restvirde enligt plan 1309 404 1341612
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NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 0

Arets inkop 560 000

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 560 000

Ackumulerad avskrivning

Ingdende

Utgaende ackumulerad avskrivning

UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 560 000 0

NOT 14, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2025-12-31 2024-12-31

Aktier och andelar 50 000 50 000

Summa 50 000 50 000

NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31

Skattekonto 3 3

Ovriga fordringar 2700 2700

Nabo Klientmedelskonto 1447 343 789172

Borgo 1057971 49 581

Summa 2508 017 841 456

NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 88 802 23374

Forsakringspremier 14 736 14 414

Tomtratt 250 688 229200

Forvaltning 33787 28 446

Summa 388 013 295434
Sida 15av 17
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NOT 17, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SEB 2026-05-28 0,89 % 15 000 000 15 000 000
SEB 2027-09-28 2,64% 15 000 000 15 000 000
SEB 2027-05-28 321% 8 000 000 8000 000
SEB 2025-05-28 3,14 % 1312500
SEB 2028-05-28 2,99 % 8 000 000 8 000 000
Summa 46 000 000 47 312 500
Varav kortfristig del 15 000 000 9312 500

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 46 000 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 33 147 26 590
El 48 637 52170
Utgiftsrantor 5698 16 981
Vatten 34 240 0
Forutbetalda avgifter/hyror 339634 337709
Summa 461 356 433 450
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 72 000 000 72 000 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Planerat underhall 2026 * Byte av tatningslister pa balkonger * Besiktning av fastigheten i samband med uppdatering av
underhallsplan * Eventuell vidare utveckling av avfallshantering infér 2027
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-04-24.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Nacka

Christina Tina Barnden Johan Wessling
Styrelseledamot Styrelseledamot
Kristin Enstrom Per Gorling
Styrelseledamot Ordférande
Sture Ingvar Reinfeld Veronica Ribé
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberéattelse har [dmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Ravisor AB

Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Livia,
769632-8132
Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Livia
for ar 2025.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en
riattvisande bild enligt rsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
bedomer dr nddvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller viasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av vér revision. Detta
kréaver att vi planerar och utfor revisionen for att uppnd rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhdmta revisionsbevis om belopp och
annan information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas,
bland annat genom att bedoma riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen uppréttar
arsredovisningen fOr att ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder
som dr andamalsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa
en utvdrdering av dndamalsenligheten 1 de redovisningsprinciper som har anvénts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av
den Overgripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhdmtats &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som
grund for vart uttalande.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av
foreningens finansiella stillning per 2025-12-31 och av dess finansiella resultat for aret
enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och
balansrdkningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Brf Livia, for ar 2025.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner
betrdaffande foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pé grundval av var
revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver revisionen av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for
att kunna beddma om nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi
har dven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med
bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som
grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdamman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska signatur
Révisor AB

Sverker Andersson
Revisor
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