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Styrelsen for RBF Ostersundshus 11 fir

F O' rva I t n i n g S b e rétte I se héirmed uppriitta drsredovisning for

rdkenskapsaret

2024-09-01 1l 2025-08-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rdkenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1953-12-11. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1958-03-13 och nuvarande
stadgar registrerades 2025-07-04.

Féreningen har sitt site i Ostersunds kommun.

Arets resultat dr ligre dn foregiende 4r, vilket frimst beror pa rintekostnader samt kostnader i samband med
upptagande av pantbrev. Samtidigt har féreningens driftkostnader minskat jamfort med foregaende ar.
Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 968% till 14%.

Kommande verksamhetsar har féreningen tva lan som villkorsédndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta ars amortering) har forandrats under aret
fran 968% till 170%.

I resultatet ingér avskrivningar med 96 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 49 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen #ger fastigheten Filialbanken 7 i Ostersunds Kommun. P4 fastigheten finns 1 byggnad med 29 ligenheter
samt 1 uthyrningslokal uppférda. Byggnaden ar uppford 1956. Fastighetens adress d4r Kopmangatan 44 A-B och
Hamngatan 4 i Ostersund.

Fastigheten ar fullvardeforsdkrad i Folksam. Hemforsdkring och bostadsréttstilligg bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning Antal
1 rum och kok 7
2 rum och kok 11
3 rum och kok 8
4 rum och kok 3
Dessutom tillkommer Antal
Antal lokaler 3
Antal garage 5
Antal p-platser 13
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Total tomtarea 1 343 m?

Total bostadsarea 1610 m?
Lokaler hyresrétt 70 m?
Garagelokaler 114 m?
Arets taxeringsvirde 19 453 000 kr
Foregaende érs taxeringsviarde 16 379 000 kr

Intdkter fran lokalhyror utgor ca 4,32 % av foreningens nettoomséttning.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i Mellersta Norrland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pé andelar kan féreningen dven fa aterbéring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 38 tkr och planerat underhall for 10 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillampar sa kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som dr ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersattningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaftningsvédrde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrdkningen.

Underhallsplan: Foreningen foljer en underhallsplan som uppdaterades under innevarande rakenskapsar (2024-
2025). Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhéllskostnad pa 673 tkr per ar (375 kr/m?). Av
detta ar 119 tkr/ar ar att betrakta som planerat underhall och 554 tkr/ér r att betrakta som erséttningsinvesteringar i de
komponenter foreningens anldggningar bestér av.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 14 tkr (8 kr/m?) i enlighet med
underhallsplanens rekommenderade 30 ariga avsittning med hénsyn till ingadende fondvérde.

Till det planerade underhéllet samlas medel via érlig avséttning till foreningens yttre underhallsfond. Fonden f6r yttre
underhall redovisas under bundet eget kapital i balansrakningen. For att se till foreningens langsiktiga underhallsbehov
avseende dven erséttningsinvesteringar i komponenterna, genomfors ett indirekt sparande genom amorteringar av
foreningens lan, avskrivningar av fastighetens vérde. Ett positivt kassaflode kommer dven pa sikt att 6ka foreningens
formaga att finansiera ersittningsinvesteringar med egna medel.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall Ar
Takrenovering 2019
Utebelysning 2019
Byte inkommande vattenledning 2021
Atgirder skyddsrum 2023
Installationer, elcentral 2024
Arets utforda underhall (i tkr) Belopp
Huskropp utvandigt 10
Arets utforda investeringar (i tkr) Belopp
Stambyte, ytskikt badrum och relining 9500
Undercentral 284
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Gudrun Ros Ordforande 2027

David Schubert Sekreterare 2026

Anders Waplan Ledamot 2027

Joacim Westin Ledamot 2026

Helene Batchelor Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jens Ivarsson Suppleant 2027

Rose-Marie Qvarfell Suppleant 2026

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ann-Christine Olofsson Fortroendevald revisor 2026

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma

Mats G Olofsson 2026

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Lena Forsstedt 2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.
Vasentliga handelser under rdkenskapsaret
Under rikenskapsaret har foreningen genomfort ett stambyte samt relining av avloppssystemet. I samband med detta

har ytskikt i badrum renoverats i samtliga lagenheter. Projektet har finansierats genom upptagande av lan. I vrigt har
inga héndelser intréffat som visentligt paverkat foreningens ekonomi utéver den normala verksamhetens paverkan.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 39 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 3 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 3 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 39 personer.

Foéreningen fordandrade arsavgifterna senast den 1 december 2024 da avgifterna hjdes med 50%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 8%
fran och med 2025-09-01.

Arsavgifterna 2025 uppgar i genomsnitt till 825 kr/m?/4r.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 1 dverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 2 st.)

Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsrétter upplatna.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025 2023/2024 2022/2023  2021/2022 2020/2021
Nettoomséttning* 1394 1 007 948 881 879
Resultat efter finansiella poster* —47 34 6 14 84
Arets resultat —47 34 6 14 84
Resultat exkl avskrivningar 49 71 41 48 118
Resultat exkl avskrivningar men inkl
reservering till underhéll%fond 33 316 707 456 630
Balansomslutning 16 025 6614 6612 6 582 6 595
Arets kassaflode —261 —46 45 —40 143
Soliditet %* 40 97 97 97 97
Likviditet % 14 968 831 910 812
Likviditet % exklusive
laneomforhandlingar kommande 170 - - - -
verksamhetsar
A"rsavg.lft. .andel i % av totala 90 87 38 87 38
rorelseintikter™
ég:f;iﬁ é‘j/ kvm uppliten med 783 547 517 481 481
Driftkostnader kr/kvm 376 409 383 346 300
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 370 401 369 323 300
Energikostnad kr/kvm* 225 234 225 194 192
Underhallsfond kr/kvm 1714 1712 1504 1100 842
lljre/ls(irr\rflerlng till underhallsfond 3 216 417 781 417
Sparande kr/kvm*

har berdknats 24/25 med justerin
E‘ér kostnaden for nytt panibrev) ¢ 19 47 37 >0 66
Rénta kr/kvm 132 - - - -
Skuldsittning kr/kvm* 4954 - - - -
Skuldséttning kr/kvm upplaten med 5520 i ) ) )
bostadsritt™®
Réntekénslighet %* 7,1 - - - -

* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for [dmnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r uppliten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingar i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jdmforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora ldn foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsrétt:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.

Réntekéanslighet:

Beridknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av réntan kan péaverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust

Foreningen redovisar en forlust for rakenskapséaret till foljd av finansieringskostnader for stambytet. Féreningens
sparande per kvm exklusive kostnaden for upptagande av pantbrev uppgar till 119kr/kvm. For att styrka foreningens
formaéga att finansiera framtida underhall och investeringar har styrelsen beslutat om en avgiftshdjning pa 8 % for
nistkommande rikenskapsar.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplitelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 57 489 1123511 4155000 3071473 —1999 582 33939
Disposition enl. arsstimmobeslut 33939 —33939
Reservering underhallsfond 14 000 —14 000
Ianspraktagande av underhallsfond -10 151 10 151

Arets resultat —47 243
Vid arets slut 57 489 1123511 4155000 3075322 -1 969 492 —47 243

Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —1 965 642
Arets resultat —47 243
Arets fondreservering enligt stadgarna —14 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 10 151
Summa -2 016 734

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 2016 734

Vad betriffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-09-01 2023-09-01
Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31
Rorelseintdakter m.m.
Nettoomséttning Not 2 1393 731 1 006 908
Ovriga rorelseintikter Not 3 900 420
Summa 1394 631 1007 328
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —674 077 =732 946
Ovriga externa kostnader Not 5 —258 460 -202 101
Personalkostnader Not 6 —40 880 —38 280
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —96 223 —36 587
Summa rérelsekostnader -1 069 640 -1 009 914
Rorelseresultat 324 991 -2 586
Finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 17 966 36 525
Réntekostnader och liknande resultatposter —390 200 0
Summa finansiella poster =372 234 36 525
Resultat efter finansiella poster -47 243 33939
Arets resultat -47 243 33939
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 & 14 14 531 787 4 834 451
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 126 159 135 968
Summa materiella anléiggningstillgangar 14 657 946 4970 419

Finansiella anléiggningstillgingar

Andelar i Riksbyggens intresseforening 42 000 42 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 42 000 42 000
Summa anldggningstillgangar 14 699 946 5012 419

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 26 546 27673
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 10 40 909 55 806
Summa kortfristiga fordringar 67 455 83 479

Kassa och bank

Kassa och bank Not 11 1257 498 1518256
Summa kassa och bank 1257 498 1518 256
Summa omsittningstillgangar 1324 953 1601 735
Summa tillgangar 16 024 899 6614 154
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 181 000 1 181 000
Uppskrivningsfond 4155000 4155000
Reservfond 6 835 6 835
Fond for yttre underhall 3075323 3071473
Summa bundet eget kapital 8418 157 8414 308
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —1 969 491 —1999 582
Arets resultat —47 243 33939
Summa fritt eget kapital -2 016 734 —1 965 642
Summa eget kapital 6401 423 6 448 666
SKULDER

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 8 887 500 0
Leverantorsskulder 32325 23295
Skatteskulder 4940 6452
Ovriga skulder 12 145 13719
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 13 686 565 122 022
Summa kortfristiga skulder 9 623 475 165 488
Summa eget kapital och skulder 16 024 899 6 614 154
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 324 991 —2 586
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar 96 223 36 587

421 214 34 001

Erhallen rénta 31437 30574
Erlagd rinta —356 778
et i den lrande sramicien i o557 o457
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 2554 534
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 537 066 —32 111
Kassaflode fran den lopande verksamheten 635 492 32999
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark -9 783 750 0
Investeringar i inventarier 0 =79 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -9 783 750 =79 000
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan =22 500
Upptagna lan 8 887 500 22 500
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 8 887 500 0
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —260 758 —46 001
Likvida medel vid arets borjan 1518256 1 564 257
Likvida medel vid érets slut 1257 498 1518 256
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens allménna rad BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Vid 6vergéangen till K3 har bestimmelserna i kapitel 35 BFNAR 2012:1 tillimpats. Redovisningsprinciper for materiella
anldggningstillgangar har &ndrats i enlighet med K3 punkt 35.18 med dvergangsdatum 1 september 2024.Tillgdngar har
delats upp pa olika komponenter och respektive komponent skrivs av separat dver dess nyttjandeperiod.

Da detta &r forsta gangen detta samlade regelverk tillimpas innebér det byte av redovisningsprincip. Detta har dock inte
vasentligt paverkat jimforbarheten med foregdende ér trots att foreningen valt att tilldimpa 3kap. 5§ fjarde stycket
Arsredovisningslagen. Bostadsrittsforeningen Ostersundshus nr 11 #r ett mindre foretag och har utnyttjat mojligheten
for

mindre foretag att inte rikna om jamforelsetalen for ar 2024-08-31 enligt K3s principer. Presenterade jamforelsetal
Overensstdmmer i stillet med de uppgifter som presenterades i foregaende érs arsredovisning.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nir det &r sannolikt att foreningen kommer att fi de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I férekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrdkningen till dess att arbetena
fardigstéllts.

Véarderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar forandringar av foretagets likvida medel under rikenskapsaret. Denna har uppréttats enligt
den indirekta metoden.

Fond for yttre underhall
Reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar gors i drsbokslutet, den berdknas utifran foreningens
underhallsplan.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende viardenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgdng i balansridkningen nér det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt
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Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnad, balkonger Linjar 37
Byggnad, dorrar Linjar 24
Byggnad, elinstallationer Linjar 27
Byggnad, entrépartier Linjar 37
Byggnad, fasad Linjar 30
Byggnad, fonster Linjar 47
Byggnad, inre ytksikt Linjar 25-31
Byggnad, stomme Linjar 120
Byggnad, tak Linjar 22
Byggnad, tvittstugeutrustning Linjar 17
Byggnad, vatten & avlopp Linjar 20-50
Byggnad, virmesystem Linjar 30
Installationer Linjar 15
Markanldggningar Linjar 10-20

Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar

Beloppen i arsredovisningen anges 1 hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning
2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31

Arsavgifter, bostider* 1218 087 878 832
Hyror, lokaler 60 192 58 588
Hyror, garage 26 268 26 268
Hyror, p-platser 28 800 28 800
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —4 200 -1 200
Elavgifter 41772 1334
Ovriga avgifter 17 565 1150
Ovriga ersittningar 5255 13 144
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar -8 -8
Summa nettoomsittning 1393731 1 006 908

*[ arsavgifter ingdr kostnad for kall- och varmvatten och virme.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt, déir obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomsattning (primér intikt) dndrats. Fr.o.m. rdkenskapsér som inleds efter
2023-12-31 redovisas darmed intékter som ingér i berdkningen av nyckeltalet som nettoomséttning. Tidigare ar har det
varit uppdelat pa nettoomséttning och dvriga intékter. Fordndringen omfattar dven jamforelsearet och samtliga
verksambhetsér i flerarsversikten.

Not 3 Ovriga rorelseintékter
2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31

Ovriga rorelseintikter 900 420

Summa o6vriga rorelseintakter 900 420
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Not 4 Driftskostnader

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Underhall —10 151 —13 363
Reparationer =37 709 -29323
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —57 406 —53 722
Forsdkringspremier —31939 —27 929
Kabel- och digital-TV —33 884 -31900
Pcb/Radonsanering 0 —4 950
Aterbiring frén Riksbyggen 700 300
Systematiskt brandskyddsarbete —1499 —2 128
Sotning 0 —1 425
Obligatoriska besiktningar, OVK 0 —33 253
Bevakningskostnader -1 768 0
Sno- och halkbekdmpning —28 675 —-60 619
Forbrukningsinventarier -2 606 —2 093
Vatten —82 254 —64 728
Fastighetsel =59 705 -94 961
Uppvérmning —260 864 —259 995
Sophantering och atervinning =54 798 =50 699
Felanmailan/jour —11 520 —2 158
Summa driftskostnader -674 077 =732 946
Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Forvaltningsarvode —211 803 —185 880
IT-kostnader -2 909 0
Ovriga forvaltningskostnader —30370 =7 116
Inkassokostander —448 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —5164 —4 464
Medlems- och foreningsavgifter -2 175 -2 100
Bankkostnader -2 922 —2 540
Ovriga externa kostnader -2 670 0
Summa ovriga externa kostnader -258 460 -202 101
Not 6 Personalkostnader

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Styrelsearvoden —21 000 =21 000
Sammantriddesarvoden —12 400 —10 400
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -2 300 -2 300
Sociala kostnader -5 180 —4 580
Summa personalkostnader -40 880 -38 280

Medelantalet anstéllda har under aret varit O personer.
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Not 7 Av- och nedskrivhingar av materiella-och
immateriella anldggningstillgangar

2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Avskrivning Byggnader =78 150 0
Avskrivning Markanlidggningar —8 264 0
Avskrivningar tillkommande utgifter 0 —30 729
Avskrivning Installationer -9 809 —5 859
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -96 223 -36 587
anldggningstillgangar
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2025-08-31 2024-08-31
Vid arets borjan
Byggnader, omklassificering 1 089 556 frdn tillkommande utgifter 2108 278 1133393
Mark 116 000 116 000
Tillkommande utgifter 0 1 089 556
Markanldaggning 114 671
2338 949 2338 949
Arets anskaffningar
Byggnader 9 783 750
9783750 0
Summa anskaffningsviarde vid arets slut 12 122 699 2338949
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader, omklassificering — 495 376 frdn tillkommande utgifter -1 595 241 —1 133393
Tillkommande utgifter 0 —495 376
Markanldggningar —64 257
-1 659 498 -1 628 769
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —78 150 0
Arets avskrivning tillkommande utgifter —30 729
Arets avskrivning markanldggningar —8 264
-86 414 =30 729
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1745912 -1 659 498
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingéende uppskrivningar 4155 000 4155 000
4 155 000 4155000
Restvirde enligt plan vid arets slut 14 531 787 4 834 451
Varav
Byggnader 10218 637 0
Mark 4271 000 4271 000
Tillkommande utgifter 563 451
Markanldggningar 42 150 0
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Taxeringsvarden

Bostider 18 712 000 15 724 000
Lokaler 741 000 655 000
Totalt taxeringsvarde 19 453 000 16 379 000
varav byggnader 14 790 000 12 328 000
varav mark 4663 000 4051 000
Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2025-08-31 2024-08-31
Vid arets borjan
Installationer 147 125 68 125
147 125 68 125
Arets anskaffningar
Installationer 79 000
0 79 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 147 125 147 125
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —11 157 —5299
-11 157 -5299
Arets avskrivningar
Installationer -9 809 —5 859
-9 809 -5 859
Ackumulerade avskrivningar
Installationer —20 966 —11 157
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =20 966 -11 157
Restvarde enligt plan vid arets slut 126 159 135 968
Varav
Installationer 126 159 135 968
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2025-08-31 2024-08-31
Upplupna rianteintdkter 8163 21 634
Forutbetalda forsédkringspremier 11 041 9 857
Forutbetalda driftkostnader 1263 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 17 774 21 648
Forutbetald kabel-tv-avgift 2 668 2 666
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 40 909 55 806
Not 11 Kassa och bank

2025-08-31 2024-08-31
Bankmedel, SBAB 686 318 1 055270
Transaktionskonto, Swedbank 571 180 462 985
Summa kassa och bank 1257 498 1 518 256
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-08-31 2024-08-31
Inteckningslén 8 887 5000 0
Nésta &rs amortering pé l&ngfristiga skulder till kreditinstitut 0 0
Niésta &rs omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut —8 887 500 0
Langfristig skuld vid arets slut 0 0

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
STADSHYPOTEK 3,25% 2025-10-01 0,00 4500 000,00 67 500,00 4432 500,00
STADSHYPOTEK 3,25% 2025-11-04 0,00 4500 000,00 45 000,00 4455 000,00
Summa 0,00 9 000 000,00 112 500,00 8 887 500

*Senast kiinda rintesatser

Av kortfristiga 1an (1&n som omfdrhandlas under nésta rdkenskapsar) kommer foreningen att amortera 180 000 kr.

Féreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga skulder. Ddrfor
redovisar vi lan med villkorsdndringsdag 2025-10-01 och 2025-11-04 (Stadshypotek) om 4 432 500 kr och 4 455 000 kr
som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett dr dd fastighetens
lanefinansiering dr langsiktig. Féreningen har avsikt att omforhandla eller forlinga Ildnen under kommande dr.
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

2025-08-31 2024-08-31
Upplupna rantekostnader 33422 0
Upplupna elkostnader 6161 5627
Upplupna vattenavgifter 15 801 12193
Upplupna virmekostnader 12 415 12 647
Upplupna kostnader for renhallning 7477 7 080
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intéikter 475 000 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1224 2100
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 135 065 82 375
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 686 565 122 022
Not 14 Stallda sdkerheter 2025-08-31 2024-08-31
Foretagsinteckning 9 000 000 1295 700

Not Vasentliga handelser efter rdkenskapsarets utgang

Sedan riakenskapsarets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréaffat.
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Styrelsens underskrifter
Arsredovisningens innehall blev klart den 2025-12-11

Arsredovisningen undertecknas med elektronisk signatur

Digital signering — se bilaga Digital signering — se bilaga
Gudrun Ros David Schubert

Digital signering — se bilaga Digital signering — se bilaga
Anders Waplan Joacim Westin

Digital signering — se bilaga

Helene Batchelor

Min revisionsberittelse har ldmnats med digital signering

Digital signering, se bilaga

Ann-Christin Olofsson
Fortroendevald revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i bostadsrattsforeningen
Riksbyggens Brf Ostersundshus nr 11

Org.nr 793200-1386

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Riksbyggens Brf
Ostersundshus nr 11 for ar 2024-09-01 — 2025-08-31. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillampas vid upprattandet
av arsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval
av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sakerhet forsakra oss om att arsredovisningen
inne innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nar den upprattat arsredovisningen samt att utvardera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har aven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sétt har handlat i strid mot bostadsréattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.
Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for varta uttalanden nedan.

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.0ch
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen for féreningen,
disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Ostersund den 5 januari 2026

Ann-Christin Olofsson
Foreningsvald revisor
Auktoriserad redovisningskonsult
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Hallbarhetsredovisning 2024/2025
RBF Ostersundshus 11 (793200-1386)
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I Riksbyggen



Hallbarhetsidéer

Riksbyggens hallbarhetsidéer hjalper bostadsrattsforeningar att bidra till ett mer hallbart
samhaélle. Nedan listas de héllbarhetsidéer som RBF Ostersundshus 11 har registrerat som
genomforda. For mer information om Riksbyggens hallbarhetsidéer ga till:
http://www.riksbyggen.se/hallbarhetside/

Total andel genomfdérda hallbarhetsidéer

100%
80%
60%
40%
20%
6% 7% 7%
0% I I I
2023 2024 2025

*Senaste aret visar genomfoérda idéer fram till rakenskapsarets slut

Andel genomférda hallbarhetsidéer per kategori

100%
80%
60%
40%
0,
20% 11% 10% 10%
0% 0% 0%
» THH I N
Energi Gron utemiljo  Inventering Resoroch  Trygghet och Aterbruk och
och utbildning  transport trivsel atervinning

Totalt har féreningen genomfort 7% av hallbarhetsidéerna. Snittet for
Riksbyggens BRF-kunder &r 18%


http://www.riksbyggen.se/hallbarhetside/

Genomfdrda hallbarhetsidéer v 2024/2025

Energi Inventering och utbildning
/" Matning och debitering av el (IMD) Utsett miljo- och energiansvarig
Bytt till el fran fornybara kallor

Gron utemiljo
Startat insektshotell




Energi
Foreningens byggnader har energiklass D. Den tidigast utférda energideklarationen ar giltig till
2029-08-19.

Ovan information ar hamtad fran Boverket. Energideklarationer utfors enligt lag per byggnad och
ar giltig i 10 ar. Energideklarationen kan fornyas vid behov, exempelvis vid atgarder som
resulterar i en annan energiklass. Mer information om féreningens energideklarationer hittar ni
hos Boverket.

Foreningens totala area var 2 314 m2 matt enligt Boverkets definition pa tempererad yta, Atemp,
se aven féreningens energideklaration.

Foreningen koper el fran fornybara kallor.

Specifik energianvandning per ar
2022/2023 2023/2024 2024/2025

Specifik energianvandning 141 138 125 kKWh/m?
Varav fastighetsel 25 21 8 KwWh/m?
Utover detta tillkommer lagenhetsel (inklusive 0 2 14 KWh/m?
lokaler)

Specifik energianvandning per manad [kWh/mZ]
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Vattenforbrukning

Vattenforbrukningen 2024/2025 var 540 I/m2 varav 190 I/m2 varmdes till varmvatten vilket kravde
10 kWh/mz2. Alla fastigheter har inte energimatning pa varmvattenanvandningen, da har vi
beraknat férbrukningen med hjalp av vedertagna schabloner.



We Effect

Som medlem och &gare av Riksbyggen ar bostadsréattsforeningen en bidragsgivare till We Effect.
We Effect arbetar med fragor kopplade till hallbar landsbygdsutveckling, ratten till en vardig
bostad, tillgang till mark och jamstalldhet och &r idag varldens storsta kooperativa
bistandsorganisation. Samarbetet med Riksbyggen har funnits sedan 1980-talet. Tillsammans
med sina medlemmar samlade Riksbyggen 2024 in drygt 1,7 miljoner till We Effect. F6r mer
information om We Effect se:

https://weeffect.se



https://www.riksbyggen.se/om-riksbyggen/samarbeten/we-effect/

|
= Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B F O Ste rS u n d S h u S for RBF Ostersundshus 11 i samarbete med
Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk foérvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 ri Riksbyggen

www.riksbyggen.se Ron 182 hela Livet
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