ARSREDOVISNING
for

BRF Stadsbacken

Org.nr. 793200-1469

Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2

- resultatridkning 5

- balansridkning 6

- kassaflddesanalys 8

- noter 9

- underskrifter 13

Sida 1 av 13



BRF Stadsbacken
Org.nr. 793200-1469

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus, mot erséttning, till
foreningens medlemmar upplata bostadsrittsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalas och i forekommande fall
lokaler, till nyttjande utan tidsbegransning. Bostadsritt dr den ritt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem
som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddarmed en dkta bostadsrittsférening.
Bostadsrittsforeningen registrerades 1944-08-11. Nuvarande stadgar registrerades 2024-08-29 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt
site i Ostersunds kommun, Jamtlands lin.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Vadmalsviven 2 med adresserna Litsvigen 16 A-B och Residensgriind 32 A-B. Pa
fastigheten finns ett bostadshus med 31st ldgenheter (inkl 1st bostadsrittslokal) om totalt 1 936,5kvm och 1st lagerlokal om 34,5kvm.

Byggnadsér 1945, taxeringsvirde 22 582 000kr (fg ar 20 948 000).
Marken innehas med dganderitt.

Fastigheten &r fullvardeforsikrad hos Lansforsiakringar Jamtland. I forsakringen ingar ansvarsforsikring for styrelsen. Hemforsikring
och bostadsriittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Légenhetsindelning
Bendmning Antal

1 rum och kok Sst

2 rum och kok 9st

3 rum och kok 12st

4 rum och kok 2st

5 rum och kok 1st

6 rum och kok 1st
Lokal (Bostadsritt) 1st

Foreningen har 20 parkeringsplatser varav 13 har motorvirmare.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall

For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av uppkomna skador samt planerat underhall av normala
forslitningar.

Underhéllsplan: Storre planerade atgirder sker enligt styrelsens noterade underhallsbehov. Styrelsen arbete med att ta fram en mer
langsiktig underhallsplan. Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med gillande
stadgar baserat pa fastighetstaxeringsvirdet. Féreningen har gjort ett storre underhall under aret gillande rivning och nybyggnation av
23 balkonger.

Styrelsens sammanséttning
Styrelseledamoter:

Johanna Grundstrom, Ordférande
Bitti Jonasson

Mats Eriksson

Peter Berglund

Roland Modigh

Suppleanter:
Mats Eurenius
Hanna Sjoberg
Kina O” Handley

Valberedning:
Bjorn Lundbeck
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Revisor:
Nils Lillpers, Fortroendevald

Revisorssuppleant:
Marlene Amundsson

Firmateckning
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i férening.

Forvaltning

Fr.o.m. 2025-03-01 hanteras den ekonomiska forvaltningen av Storsjobygdens Fastighetsforvaltning AB. Under aret har
fastighetsskotsel och snordjning utforts av Ostlunds Mark och Sten AB. Stidning har utforts av Rentav Stid och Miljovard AB.
Foreningen dr medlem i Bostadsritterna.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Styrelsen beslutade om en avgiftsokning med 5% fr.o.m. 2025-01-01.

Under rikenskapsaret har tidigare foreningens ekonomiska férvaltare slutat och fr.o.m. 2025-03-01 har nytt avtal tecknats med
Storsjobygdens Fastighetsforvaltning AB.

Under aret har foreningens hela virdepappersinnehavet avvecklats vilket resulterade till en okad likviditet pa 1 745tkr.

Foreningen har gjort rivningar och nybyggnationer av nya balkonger till en kostnad pa 4 373tkr. Detta har finansierats genom dels
forsdljningen av virdepapper och fonder, dels banklan. Berorda medlemmar har ocksa fatt en obligatorisk avgift for balkongtilligg.

Medlemsinformation

Vid borjan av aret uppgick medlemsantalet i foreningen till 41 medlemmar fordelat pa de 31 ldgenheterna. Fem Overlatelser har skett
baserat pa tilltridesdag under aret, 6 medlemmar har tillkommit och 5 har gjort uttrade.

Vid arets slut har foreningen 42 medlemmar.

Vid ldgenhetsoverlatelse debiteras koparen en Gverlatelseavgift pa 2,5% av prisbasbeloppet. Pantsittningsavgift debiteras pantséttaren
med 1% av prisbasbeloppet.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsittning 1 195 044 983 412 951 632 934 384
Resultat efter finansiella poster 1712 594 -20 608 18 155 136 366
Soliditet (%) 34,21 31,72 33,50 32,94
Arsavgift upplaten med bostadsritt
(kr/kvm) 553 478 463 455
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintdkter (%) 89 83 84 78
Skuldsittning (kr/kvm) 2 537 1268 1268 1268
Skuldsittning upplaten med bostadsritt
(kr/kvm) 2582 1291 1291 1291
Sparande (kr/kvm) 27 30 45 116
Riéntekénslighet (%) 5,25 2,69 2,78 2,83
Energikostnad (kr/kvm) 259 239 219 211

Definitioner av nyckeltal, se noter
I energikostnad ingér vatten- och uppvarmningskostnaden for féreningen samt el for gemensamma utrymmen.

Bostadsrittsyta uppgar till 1 936,5 kvadratmeter och totalyta (upplaten med bostadsritt och hyresritt) uppgar till 1 971 kvadratmeter.
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Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingéng

Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstdmma:

Reservering till fond for yttre underhall
Reservering till fond for yttre underhall fg ar
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat

Reservering till fond for yttre underhéll
Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rdkning

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
36 750 970 299 242 307 -27 786
-27 786 27 786
225 820 -225 820
-177 917
1 708 083
36 750 1018202 -11 299 1708 083
214 521
-225 820
1708 083
1 696 784
_ 1696784
1 696 784

Betriffande foreningens resultat och stillning i Gvrigt hianvisas till efterfoljande

resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsitining
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintékter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

W
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2025-01-01
2025-12-31

1195 044
3857

1 198 901

-922 504
-114 796
-32814
-111 510

-1 181 624

17277

1766 965

99
-71 747

1695 317

1712594

1712 594

-4 511

1708 083

2024-01-01
2024-12-31

983 412

132 570

1115982

-918 928
-33 149
-81 492

-104 224

-1 137793

-21 811

24 660
6043

-29 500

1203

-20 608

-20 608

-7178

-27 786
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anléiggningstillgangar
Andra langfristiga viardepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
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2025-12-31

6672713
247 163

6919 876

0

0

6919 876

2 886
62 646

65 532

1 056 625

1056 625

1122 157

8042 033

2024-12-31

2390915

267 451

2 658 366

739 895

739 895

3398 261

11 873

35559

47 432

410 387

410 387

457 819

3 856 080
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
]°3alanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

Sida 7 av 13

2025-12-31

36750
1018202

1054 952

-11 299
1708 083

1 696 784

2751736

5000 000
150

114 610
0

175 537

5290297

8042 033

2024-12-31

36 750

792 382

829 132

242 307

-27 786

214 521

1043 653

2 500 000

2 500 000

0

0
41792
5486

265 149

312 427

3 856 080
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KASSAFLODESANALYS 2025-01-01 2024-01-01
Not 2025-12-31 2024-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 17277 -27 785
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet 111 510 104 224
Erhallen rdnta mm 99 6043
Erlagd rinta =71 747 -29 500
Betald inkomstskatt -1919 0
Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital 55220 52982
Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar 1311 -1 311
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar -27 489 9 386
Minskning(-)/6kning(+) av leverantrsskulder 72 968 25222
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder -89 613 85735
Kassaflode fran den lopande verksamheten 12 397 121 570
Investeringsverksamheten
Forvirv av byggnader och mark 8 -4 373019 0
Forsiljning av aktier sv foretag 1 745 065 0
Forvirv av langfristiga virdepapper 10 -28 000 -48 000
Utdelning fran langfristiga virdepapper 9 21900 24 660
Forsiljning av langfristiga virdepapper 10 767 895 0
Ny utléning till utomstaende 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 866 159 -23 340
Finansieringsverksamheten
Upptagna langfristiga lan 2 500 000 0
Investeringar i finansiella tillgangar 0 -184 100
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 2 500 000 -184 100
Forandring av likvida medel 646 238 -85 870
Likvida medel vid arets borjan 410 387 496 257
Likvida medel vid arets slut 1056 625 410 387
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NOTER

Not 1

Not 2

Not 3

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ir uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BENAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2), samt 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrittsforeningars arsredovisning.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas som
intéikter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de ekonomiska
fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt. Principerna ér

oforindrade jamfort med foregaende ar.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad virdeminskning och
eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjdrt over tillgangarnas nyttjandeperiod.

Materiella anliiggningstillgdngar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader

Inventarier, verktyg och installationer
Forbittringsutgifter pa annans fastighet
Ovriga matericlla anliggningstillgdngar

Mark ér ej foremal for avskrivning.

Nettoomsiittning 2025
Hyresintékter bilplatser 30563
Arsavgifter (BRF) 960 192
Arsavgifter lokaler 12 624
Hyresintékt lokaler 30 094
Kabel-T V-avgifter 99 000
Andrahandsuthyrning 53142
Paminnelseavgifter 900
Overlatelse-och pantsittningsavgifter 8526
Ores- och kronutjamning 3

1195 044

I arsavgiften ingar de kollektiva tjénsterna vatten, virme samt el i gemensamma utrymmen.

Ovriga rorelseintikter 2025
Kabel-T V-avgifter 0
Kravavgifter 0
Ovriga sidointikter 0
Ovriga ersittningar, bidrag och intiikter 3 857
Ores- och kronutjimning 0

3857
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Antal ar

100
5
20
30

2024

31 800
914 448
12 024
25 140
0

0
0
0
0
2

983 41

2024

99 000
200
33369
0

1
132570
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NOTER

Not4  Driftskostnader

Fastighetsskotsel enl avtal
Fastighetsskotsel, tilldgg
Snordjning, sandning och isrivning
Stddning enl avtal
Stdadning extra
Reparationer

Markytor

El

Fjéarrvirme

Vatten

Sophidmtning

Sopavgift extra
Fastighetsforsdkring
Sjélvrisk

Bredband
Forbrukningsmaterial
Fastighetsskatt

Not5  Ovriga externa kostnader

Annonsering

Kontorsmateriel

Postbefordran

Bankkostnader

Tidningar, tidskrifter och facklitteratur
Ersittningar till revisor

Serviceavgifter till branschorganisationer
Ekonomisk Forvaltning

Ovriga externa kostnader

Not 6  Personal

Styrelsearvode

Lon tjansteman
Utbetald semesterlon
Sociala kostnader
Summa

Not7  Resultat fran virdepappe och langfristiga
fordringar

Utdelning andra sv foretag
Forsiljning av vérepapper och fonder

2025
-86 673
-13 169
-30 063
-29 382

-4 089
-15 445
-7299
-32545
-351 082
-126 624
-50 859
0

-24 611
0

- 95490
-1633

-53 540

-922 504

2025

[=NeNe)

-3213
0
-2250
-5 220
-67 410
-36 703

-114 796

2025

-15 500
-12 697

-4 617

-32 814

2025

21900
1745 065

1766 965
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2024
-76 996
994

-17 688
-29 357
-4 087
-31 563
0

-34 116
-341 926
-94 092
-31 575
-24 540
-22 865
-57 300
-102 268
-1 169

-50 380

-918 928

2024

-3150
-1537
-918

-2 364
-729
-17 750
-5220
0

-1 481
-33 149

2024
-19920
-47 058

-6 480

-8 034
-81 492

2024

24 660

24 660
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NOTER

Not8 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Inkop

Utgédende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvdirden
Mark
Byggnader

Mark ingar med 187tkr.
Mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs dérfor inte av.

Not9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop

Utgaende anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Not 10 Andra langfristiga viirdepappersinnehav

Ingéende anskaffningsviarden
Inkop

Forsdljningar

Utgaende anskaffningsvirden
Redovisat virde

Not 11 Langfristiga skulder

Kreditgivare/Villkorsindringsdag Riintesats*
Stadshypotek/2026-07-13 (3man) 2,80%
Stadshypotek/2026-06-30 (3man) 2,65%

Kortfristig del av langfristig skuld

2025-12-31 2024-12-31
5362 688 5362 688
4373019 0
9735707 5362 688

-2971773 -2 887 841

-91 221 -83 932
-3 062 994 -2971773
6672713 2390915
5248 000 5 844 000

17 334 000 15 104 000

22 582 000 20 948 000

2025-12-31 2024-12-31

352765 168 665
0 184 100
352765 352765
-85 314 -65 022
-20 289 -20 292
-105 603 -85314
247 163 267 451
2025-12-31 2024-12-31
739 895 691 895
28 000 48 000
-767 895 0
0 739 895
0 739 895
Ing.skuld Arets Utg.skuld
amortering
0 0 2 500 000
2 500 000 0 2 500 000
0 0 -5 000 000
2 500 000 0 0

Under kommande ar har bada lanen villkorséndringsdag, dessa klassificeras i arsredovisningen som kortfristiga lan (enligt
RevU-18). Foreningen har for avsikt att teckna om dessa vid villkorsdndringsdagen.

*Senast kinda rinta.
Not 12 Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckningar
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NOTER

Not 13 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 14 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Not 15

Efter att ha antagit budget for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att 6ka arsavgifterna med 7% fr.o.m.
2026-01-01.

Foreningen har under 2026 anlitat Joyweek Real Estate Service Norr AB for fastighetsskotseln.
Kommande ér planeras renovering av de kvarvarande sju takbalkongerna.

Ar 2026 Overgar foreningen till att redovisa enligt K3-regelverket dé detta blir obligatoriskt fr.o.m. 1 januari 2026 efter
Bokforingsndmndens beslut.

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Arsavgift per kvm

Det som oftast tas ut som en mdnadsavgift av medlemmarna, ska redovisas per kvadratmeter i foreningen.

Arsavgiften ska ticka foreningens 16pande kostnader och ett visst underhall. For att fa fram ett virde som ar jimforbart delas
de totala arsavgifterna med den totala bostadsrittsytan i foreningen (arsavgift/kvm).

Skuldsittning per kvm

Med skulder avses de fastighetslan som foreningen betalar rintor och amortering pa. Skulderna divideras med
bostadsrittsytan i foreningen (skuldsittning/m2). En skuldsittning pa 5 000 kronor per kvadratmeter eller mindre 4r att
beteckna som lag medan en pa mer 4n 10 000 kronor per kvadrat &r hég och en pa mer dn 15 000 per kvadrat mycket hog.

Sparande per kvm

Sparandet dr det som aterstar nir alla avskrivningar och kostnader for storre investeringar eller planerat underhall har
riknats bort. Beloppet divideras med den totala ytan i foreningen (sparande/m2). I en férening med god ekonomi ligger
sparandet pa mellan 200 och 300 kronor per kvadratmeter.

Rintekinslighet i %

For att bedoma rintekinsligheten gors en berikning av hur mycket kostnaderna skulle 6ka om rintorna pa foreningens lan
hojdes med 1 procentenhet. Detta riknas fram genom att laneskulden divideras med éarsavgifterna. Ju hogre foreningen dr
belanad desto rintekiinsligare #r den.

Energikostnad per kvm

Virdet visar den totala arliga energikostnaden delat med totala ytan - boytor och lokalytor. T energikostnaden inkluderas
kostnader for uppvdrmning, el och vatten. Ett riktmirke for en normal energikostnad dr i dagsldget cirka 200 kr/kvm. M en
manga faktorer kan paverka, bade i byggnaden och vilka leverant6rer som finns. Energipriserna har forstas stor betydelse.
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NOTER

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-04-16
Denna arsredovisning ir elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften

Johanna Grundstrom Peter Berglund
Ordf6rande
Mats Eriksson Bitti Jonasson Roland Modigh

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift.

Nils Lillpers
Fortroendevald revisor
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Sidan har bifogats av Hogia Signit
Sidalav1

Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven fér Avancerad Elektronisk Underskrift enligt

definitionen i elDAS (EU:s férordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjinster som kan validera underskrifter som godkants av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, |4s mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper foljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan

darfor inte valideras.

Foéljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt

forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1

Namn: Mats Eriksson

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-04-29 14:41:37 GMT+02:00
Transaktions-1D: 94c35bdb1ceadbfe820badb14764498e

Underskrift 3

Namn: Bitti Jonasson

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-04-30 22:39:14 GMT+02:00
Transaktions-ID: d52391c165854b62a760ad2596¢c479af

Underskrift 5

Namn: Peter Berglund

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-05-03 12:58:20 GMT+02:00
Transaktions-ID: 521{33244fc64c40b55f0d703cfc864b

Underskrift 2

Namn: Johanna Grundstrom

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-04-29 19:44:25 GMT+02:00
Transaktions-ID: 13a1e6d9245645d3a00874f19c42bcc?

Underskrift 4

Namn: Roland Modigh

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-05-03 09:49:27 GMT+02:00
Transaktions-ID: aa9fd0339a4d43b9adbe46ci65b1b70d

Underskrift 6

Namn: Nils Lillpers

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-05-03 15:16:09 GMT+02:00
Transaktions-ID: 2f{677633e5ae42dca2437c67€a642755



