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1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsfareningen Tallbacken 11 Lanna med org.nr 769642-7728 har sitt sate | Huddinge kommun
och registrerades hos Bolagsverket 2024-12-04. Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas
ckonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostader at medlemmarna utan
begransning i tiden. Upplatelsen kan dven avse mark, Medlems ratt i foreningen pa grund av sadan
upplatelse kallas bostadsratt, Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare,

Fareningen kommer att bedriva sin verksamhet som ett privatbostadsforetag (gkia
baostadsrattsforening).

Bostadsrattsforeningen uppfor nu 5 parhus och fem studiohus | bostadsrattsform pé fareningens
fastigheter | Huddinge, Den totala boytan uppgér till 1527 m®, Bygglov har erhéllits for uppfarande av
huvudbyggnad som, efter att slutbesked erhéllits, i enlighet med gallande lagstiftning konverteras fill
parhus. Bygganmalan for studichus |amnas in efter att slutbesked for huvudbyggnaden erhéllits.
Upplatelse av bostadsratterna borjar under april 2028,

Fareningen har tecknat entreprenadavtal avseende parhusen med E'W P Bygg & Montage.
Entreprenadavtal avseende studichusen berdknas tecknas under kvartal 2 20286.

For entreprenaden galler bestdmmelserna | ABT 06. Entreprentren ska inneha erforderlig
entreprenadfarsakring och ansvarsforsakring samt svarar for garantier i enlighet med ABT 06.

De utvecklartillskott som redovisas i denna ekonomiska plan ar ovillkorade och garanterade av
utvecklaren under bostadsrattsforeningens tre forsta verksamhetsar,

Byggnaderna ligger i sAdant samband att en dndamalsenlig samverkan mellan bostadsratterna kan ske.
Fastigheten kommer att vara fullvardesforsikrad inklusive styrelseansvarsforsakring.

| enlighet med 3 kap. 1§ bostadsrattslagen (1991:614) har foreningens styrelse upprattat fdljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Berakningarna av foreningens arliga drifiskostnader och
dvriga ekonomiska forutsattningar grundar sig pé de faktiska driftkostnader som fdreligger vid tiden for
planens upprattande.

Fdreningens angivna anskaffningskostnad ar i nulaget preliminar.

2. BESKRIVNING AV FASTIGHET OCH BYGGNAD

21 FASTIGHETENS BETECKNING, AREAL M.M.

Beteckning: Huddinge Filkloven 1-5

Adress: Klavebacken 1-5, 142 51 Skogds
Kommun: Huddinge

Upplatelseform: Aganderatt

Markareal: 4724 m*

Lagenhetsarea: 1527 m*

Antal lagenheter: 15 st bostadslagenheter
Byggnadsar: 2025-2026

Byggnadstyp: Parhus och studiochus



GA:
Samfalligheter:
Servitut:

Detaljplan;
Status Projekt:

Fastigheterna ingér ej | nagon gemensamhetsanlaggning
Fastigheterna ingér ej i ndgon samfallighet

Inom foreningens fastigheter finns ett skriftligt servitut avseende ratt att
anvanda vag. Servitutet ar upprittat mellan berdrda fastighetsagare men
har annu inte registrerats hos Lantmateriet.

Vastra Lanna 12012-06-11 akt 0126K-15569

Bygglov erhdlls av Huddinge kommun 2025-02-27, 2025-03-11,
2025-03-20

Delstartbesked avseende markarbeten erhdlls av Huddinge kemmun
2025-08-12, 2025-09-15

2.2 BYGGNADENS TYP, ANVANDNINGSSATT OCH KORTFATTAD
BYGGNADSBESKRIVNING

Grundlaggning:
Stomme;
Mellanbjalklag:
Yitervaggar:
Yitortak:
Fonster:

VA
Uppviarmning:

Ventilation:
Media:
Parkering:
Avfall:
Forrad:

Flatta pa mark

Tra

Tra

Trapancl

Tegelpannor

Aluminiumbekladda treglastonster
Kommunalt vatten och avlopp
Franluftsvarmepump. Vattenburen golvwédrme i entréplan pd dvre plan
radiatorer

Mokanisk franluft

Tw, telefoni och data via fiboer

En parkering por bostadsratt ingdr i avgift
Farcningen har en gemensam station for avfall
Platta pa mark moed oisolerad tristomme

2.3 LAGENHETSBESKRIVNING

Tak:
Vaggar:
Innerdorrar:

Foder och lister:

Golv:
Farvaring:

Kaok:

Badrum:

Sléta vitmalade innertak

Malade gipsvaggar

Vita slata dorrar

Malade

Enstav ckparkett

Garderober till forvaring placeras enligt ritning

Kok frédn Marbodal med slata linnebeigea luckor, Kompositbénkskiva och
spotlights under vaggskap,
Rostfri kyl och frys. Inbyggnads - ugn, mikro, spishall samt diskmaskin,

Granitkeramik pa golv och vaggar, Dusch med vaggar i klarglas med
rostfria profiler. Tvattstall med kommod, spegel med belysning och we.
Twvattmaskin och torktumlare,



2.4 UNDERHALLSBEHOV SAMT KOSTNADER FOR RENOVERINGAR

| samband med upprattandet av denna ekonomiska plan har fdreningen latit ta fram en langsiktig
underhallsplan som omfattar en period om 50 ar. Underhallsplanen &r ett levande dokument som ska
ses dver och uppdateras arligen, Det aligger foreningens styrelse aft [opande folja fastighetens tekniska
status samt att vid behov vidta erforderliga underhallsatgarder i syfte att bevara fastighetens varde och
funktion over tid.

Bostadsrattshavarna svarar enligt fdreningens stadgar for det invandiga underhallet av lagenheterna.

2.5 KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

Magra kostnader for andra dtgarder av betydelse dr inte kinda,

2.6 FORSAKRING

Fastighetorna kommer att vara fullvrdefarsiékrade hos Lanstorsdkringar, Forsdkringen kommer
inkludera en styrclscansvarsforsakring,

Bostadsrattshavarna ska sjalva teckna on hemforsdkring med tillhdrande bostadsréttstillagg.

2.7 TAXERINGSVARDE

Ett taxeringsvarde har 8nnu inte faststallts men har, enligt Skatteverkets regler for allm&nna
fastighetstaxeringen for ar 2024 - 2026, berdknats till 37 635 000 kr, varav 9 810 000 kr avser mark
och 27 885 000 kr avser byggnad.

Berakningen av taxeringsvardet har skett enligt Skatteverkets schablon for det vardeomride
fastigheten ar beldgen inom. Avvikelser mellan det berdknade taxeringsvardet och Skatteverkets
faststallda taxeringsvérde kan darfor komma att ske. Vid berakning har vi antagit typkod 230.

Bostadsdelen i nyproducerade byggnader ar enligt gallande regelverk befriad frin kommunal
fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med &r 16 kammer fastighetsavgift att behova erlaggas, se ndrmare
prognos och kanslighetsanalys, Bilaga 1.



3. BERAKNAD ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN

Fareningen har indirekt forvirvat fastigheterna genom forvary av samiliga aktier i Strand Skotaren
Klyvkilen AB fran Alviks Strand Mellan 3 AB och LRTV 3 AB. Strand Skotaren Klyvkilen AB dgde vid
tidpunkten fastigheterna Huddinge Filklovern 1-5. Fastigheterna har darefter dverlatits till foreningen
genom en interndverlatelse.

Overlatelse av fastighet mellan bolag har provats av Regeringsratten 2006-05-03. For det fall
foreningen i framtiden skulle dverldta fastigheten kommer det skattemassiga virdet att ligga till grund
for berdkning av skattepliktig vinst.

Fastigheten kommer under och efter byggnationen att utnyttjas som sdkerhet fir foreningens 1an.

Kopeskilling mark och aktier® 29528125
Entreprenadkostnad & byggherrckostnadoer® 58 212 750
Lagfart 187 125
Pantbrov 372000
Summa 88 300 000
Dispositionsfond 50000
Summa 88 350 000

Warav det skatterndssiga vardet ar 12 475 000 kr, vilket innchdr att den latenta skatteskulden i fareningen bedims uppgd
1ill 3 464 493 kr,
“*Entreprenadform: |otalentreprenad

4. FINANSIERING

4.1 FINANSIERINGSPLAN

Forcningens berdknade fastighetslan® 18 600 000
Medlemmarnas insatser vid farvary G2 250 000
Upplatelscavgifter 7 500 000
Summa 88 350 000

*Sakerhet for l&nen ulgars av pantbrey

4.2 FORENINGENS AMORTERINGSPLAN SAMT OVRIGA
FINANSIERINGSPOSTER

Foreningen planerar att inte genomfira nagra amorteringar under de farsta fem éren. Darefter sker
amartering enligt en 70-&rig serieplan, vilket framgér av Bilaga 1.

\id uppréttandet av denna ekonomiska plan har féreningen kalkylerat med en genomsnittlig ranteniva
om 3,80 %. Den offert som fareningen erhéllit | samband med ekenomiska planens upprattande
indikerar en réntespann mellan 3,264 % och 3,84 %, beroende pd bindningstid,



Fareningens avsikt ar att uppta fareningsldnet under 2026 och att vid l&neupptaget dela upp lanet i en
till tre delar far att uppna en val avwagd rantebindning. Valet av bindningstider kommer att baseras pa
rédande réntelage vid tidpunkten fér lanets slutliga placering, Om den faktiska rantenivan avviker frdn
den kalkylerade nivan vid laneplaceringen, kommer mellanskillnaden att anvandas antingen till
amortering eller till att stirka foreningens kassa.

5. LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER - LIKVIDITETSBUDGET

Foreningen avser att tillampa regelverket K3 (BFNAR 2012:1) vid redovisning av byggnaden.
Avskrivning sker pad byggnadens anskaffningsvirde, vilket uppgar till 65 164 400 kronor.

Enligt K3 ska byggnaden delas upp i vasentliga komponenter med skilda nyttjandeperioder.
Awvskrivningstiderna varierar darfor mellan olika delar av byggnaden, Den genomsnittliga
avskrivningstiden har berdknats utifran beddmd teknisk livslangd for byggnadens olika komponenter
och ligger till grund for berdkningen av avskrivningarna.

Den sammanvagda nyttjandeperioden bedoms uppgéa till 75 ar, vilket motsvarar en bergknad arlig
avskrivning om cirka 868 858 kronor. Avskrivningsbeloppet grundas pd nuvarande beddmningar och

kan komma att &ndras till foljd av framtida omprovningar av nyttjandeperioder, komponentindalning
cller andra redovisningsmassiga bedomningar.

5.1 KAPITAL - OCH DRIFTSKOSTNADER

Kapitalkostnad

Rantckostnad, snittranta om 3,80 % 706 800
Amorteringar o
Driftskostnader* 210 000
Administration forvaltning 40 000
Lapande underhall 30 000
Vatten 80000
Renhéllning 30 000
Farsdkring 30 000
Fastighetsskatt** 0
Avsattning underhall {40 kr per kvm}*** 61088
Summa kostnader 977 888

* Driftkostnaderna har uppskattats och jamfirelse har gjorts med likvardiga objekt. Den faktiska kostnaden far
enstaka poster kan bli higre eller lagre 8n det uppskattade virdet. Denna ekonomiska plan farutsitter att
medlemmarna sjdlva ombesorjer all fastighetsskotsel inkl snardjning

=* Nyproducerade bostader ar enligt gallande regelverk befriad fran kommunal fastighetsavgift i 15 ar.

=== Enligt fdreningens stadgar § 47 ska en arlig avsattning till fond far yttre underhdll med minst 0,1% av
taxeringsvardet.

=== Foreningen kapitalkostnad (avskrviingar och rantekostnad) uppgar arligen till 1 575 659, For de tre forsta aren
blir totalkostnaden 4 726 977 kr



5.2 FORENINGENS INTAKTER

Arsavgifter medlemmar
Avgift renhallning
Avgift Vatten
Utvecklartillskott

Summa intakter

5.3 KASSAFLODESPROGNOS

Kassaflode

Intakter

Kostnader

Aterinfarda avskrivningar
Kassafldde fér l6pande drift
Amorteringar

Summa kassaflode

767 8488
30000
80 000
100 000
977 888

977 888

-1785 659

868 859
61088
0
61088



6. ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER, NYCKELTAL

Lgh Hustyp Area Andelstal Insats Upplatelse Totalt Arsavgift  Arsavgift
nr m* %o kr kr kr kr kr/man
1 Parhus 131 7.9207% 5100 GO0 500 000 5 600 GOk 60 522 3 068
2 Parhus 131 T.9207% 5100 GO0 500 000 5 600 GOk 60 522 3 068
3 Studiovilla 48,6 4,6526% 2 250 00k 500 000 2750 000 35727 2977
4 Parhus 131 T9207% 5 100 GO0 500 000 5 600 GOk 60 522 3 068
5 Parhus 131 T.92075% 5 100 GO0 500 000 5 600 GOk 60 522 3 068
G Studiovilla 48,6 4.6526% 2 250 000 SO0 000 2750 000 35727 28977
7 Parhus 131 7.9207% 5100 000 SO0 000 5600 GOk 60 822 5 0638
8 Parhus 131 7.9207% 5100 000 SO0 000 5600 GOk 60 B22 5 0638
9 Studiovilla 40 3,8293% 2 250 G0 500 000 2750 000 29 405 2 450
10 Parhus 131 79207 % 5100 000 500 000 o 600 GO 60 §22 o 068
1 Parhus 131 7,9207% 5100 000 500 000 o 600 GO 60 §22 o 068
12 Studiovilla 40 3,8293% 2 250 G0 500 000 2750 000 29 405 2 450
13 Parhus 131 7,9207% 5100 000 500 000 o 600 GO 60 §22 o 068
14 Parhus 131 79207 5100 000 H00 000 o 600 GO0 60 §22 o 068
15 Studiovilla 40 3.8293% 2 250 000 500 000 2750 000 29 405 2 450
15 1527  100,00% 62250000 7500000 69750000 767388 63 99

Kostnaden for hushéllsel, varme, renhéllning, VA, kabel-tv/bredband samt hemférsakring ingér inte i
Arsavgiften ovan. Kostnad for vatten och renhallning fakfureras enligt schablon

Beraknad varmekostnad &r 108 kr/m®
Beraknad slkostnad 80 kr/m®

Berdknad hemfdrsikringskostnad 42 kr/m®
Beraknad vatten och avloppskostnad 53 kr/m?
Beraknad renhallningskostnad 20 kr/ m®
Beraknad bredbandskostnad 350kr/man

6.1 NYCKELTAL

Anskaffningskostnad per m® 57 826 kr
Insats och upplatelseavaift | snitt per m® 45 678 kr
Arsavgift i snitt per m*/ar, BOA 503 kr
Arsavgifternas andel av totala intakter 78 %%
Foreningslan per m® 12179 kr
Sparande per m® 40 kr
Foreningens energikostnader per m? 52 kr
Driftkostnad i snitt per m? 138 kr
Forbrukningsavgift som debiteras separat per m? 72 kr
Intakter utdver drsavgifter per m® 138 kr
Kassaflode per m? 40 kr



7. SARSKILDA FORHALLANDEN

A, Upplatelseavaift, dverlatelseavgift, andrahandsupplatelse och pantsattningsavgift kan tas ut efter
beslut av styrelsen.

B. Medlem iforeningen som innehar bostadsritt ska erlagga en insats och arsavgift enligt foregende
sammanstallning. Styrelsen beslutar om och faststaller arsavgiften i foreningen. Andring av insatser
och andelstal beslutas alltid av foreningsstimman, Arsavgiften avviigs sa att den i férhéllande till
ldgenhetens andelstal motsvarar den del av foreningens utgifter och avsatining till fonder som
beloper pé ldgenheten.

C. Lagenhetens arca ar uppmadtt pa ritning enligt gallande méatregler 55 21054:2020. Mindre

fordndringar av arcan kan dock forckomma. Mindre fordndringar i utformning inklusive takhdjd
samt avvikelser gallande [agenhetsarcan om +/- 5 % kostnadsregleras inte,

D. Bostadsrattshavare ska pd egen bekostnad enligt fdreningens stadgar halla lagenheten inre i gott
skick. Det galler aven mark som ingar i upplatelsen samt i farekommande fall férrad, uteplats,
terrass, balkong och altan.

E. Sedan lagenhet fardigstallts och dverlamnats ska bostadsrattshavaren halla lagenheten tillganglig
under ordinarie arbetstid for utforande av efterarbeten, garantarbeten eller andra arbeten som ska
utforas av entreprendren. Inflyttning i 1dgenheten kan komma att ske innan fastigheten i sin helhet
ar fardigstalld. Bostadsrattshavaren har inte ratt till ersatining eller nedsattning av arsavgift pa
grund av aldgenheter eller kostnader pa grund av ovanstiende arbeten.

Ort och datum enligt digital signatur
Bostadsrattsforeningen Tallbacken i Lanna
Mikacl [sraclsson

Sten Ake Persson

Annica lsraelsson
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Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som fir indamal som avses 1 3:e kap. 2§ bostadsriittslagen, har granskat den
ekonomiska planen for Bostadsriittsforeningen Tallbacken 1 1 Linna med organisationsnummer
T69642-7728. Vi avger hirmed féljande intyg.

Bostadsriittsforeningen omfattar 15 bostadsriitter. Bostadsriitterna ir placerade sa att indamalsenlig
samverkan kan ske mellan bostadsriitterna. Forutsittningarna fir registrering enligt | kap. 5§
bostadsrattslagen dr darmed upptyllda. Planen innehaller de upplysningar som ar av betydelse for
bedomningen av bostadsriittsfareningens verksamhet. De uppgifter som finns i planen stimmer
dverens med innehallet i de handlingar som #r tillgingliga och i 6vrigt med forhallanden som var
kinda for oss vid granskningen. De beriikningar som r gjorda i planen ar palitliga och den
ekonomiska planen framstar som hallbar. Var beddmning avser beriiknad anskaftningskostnad. Det fr
vir bedémning att bostadsritterna kan upplatas med bostadsritt med hdnsyn till ortens
bostadsmarknad. Nagot platsbesok har inte gjorts i samband med intygsgivningen, da det inte beddmts
som nédviindigt.

Fiéreningen har i den ekonomiska planen kalkylerat med att arsavgifterna ska tacka |6pande kostnader,
rintor, amorteringar och avsattning for framtida underhall. Skulle de l6pande kostnaderna, rintorna
eller amorteringarna fOrindras kommer det atl paverka [Bremngens uigifier. Likasa [Griindras
[Gremingens kostnader om man skulle héja avsiitiningen [or framtida underhall. Om avgifierna inte
fullt ut ticker upp berfiknade avskrivmingar kommer det uppsta bokloringsmissiga underskott. Dessa
underskoll paverkar inte [Bremngens likvidilet. Da [Greningen gér avsitiningar [or framiida underhall
och de boende ansvarar [6r del inre underhallet, beddmer vi planen som héllbar.

Eller den genomltrda granskningen #r varl generella omdéme all planen enligl vir upplatining ir
ullfrhithg. Vid granskningen har vi tagit del av [@ljande handlingar:

- Ekonomusk plan [Gr Brl Tallbacken 1 1 Linna, daterad 2026-04-18.

- Sladgar [Br Brl Tallbacken 1 1 Linna, daterade 2024-12-04,

- Regisireningsbevis [Gr Brl Tallbacken 1 1 Linna, dalerat 2026-03-16.

- FDS-uldrag [6r Huddinge Filkloven 1-53, dalerade 2026-03-13.

- Beslut fran Boverket gallande intygsgivare, daterat 2026-02-04.

- Berikning taxeringsvirden, odaterad.

- Bygglov Huddinge kommun, daterade 2025-02-27, 2025-03-11 respektive 2025-03-20.

- Delstartbesked Huddinge kommun, daterade 2025-08-12 respektive 2025-09-15.

- Underhallsplan 50 ar, daterad 2026-03-12.

- Offert finansiering Solitast, daterad 2026-04-16.

- Aktietiverlalelseavial mellan Alviks Sirand Mellan 3 AB plus LRTV 3 AB och Brl Tallbacken 11
Linna gillande Strand Skotaren Klyvkilen AB, daterat 2024-12-30.

- Totalentreprenadkontrakt EXW.P Bygg och Montage A, daterat 2025-07-23.

- Olfert [Grsiknng, dalerad 2026-03-31.

- Garanti utvecklartillskott fran Alviks Strand Mellan 3 AB och LRTV 3 AB, daterad 2026-04-07.
- Fullmakt, daterad 2025-07-22,

- Avtallstaxa 2025 for Botkyrka, Haninge, Huddinge, Nyndshamn och Salems kommun, odaterad.
- Taxa [or vatlen och avlopp 2025 [Gr Stockholm och Huddinge kommun, odaterad.

- Berikning komponenter, odaterad.

- Miklarstatistik tor Huddinge kommun, daterad 2026-04-09.

Orl och datum enligt digital signenng

Anders Uby Damel Karlsson

Av Boverket behonga att 1 hela Svenge utliirda intyg angéende ekonomiska planer, Intygsgivarma har
ansvars{Grsiiknng,
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Inledning

Underhallsplanen ni laser innehaller samtliga under-
hallsatgarder for fastighetens inom foreningens under-
hallsansvar. Genom att aktivt arbeta med er underhalls-
plan kan fastighetens valmaende sakras dver tid.

Planen ar framtagen genom det digitala planerings-

verktyget Planima, vilken listar aktuellt och framtida
underhallsbehov pa er fastighet.

Underhallsplanen ger er svar pa

Vad som behdver giras Nar det behéver gbras Vad det kommer att kosta

Underhéllsplanen beskriver de kommande arens underhallskostnader och nodvandiga under-
hallsatgarder. Utifrdn denna information kan ni gdra korrekta avsattningar for kommande un-
derhall och darmed satta avgifter i niva med fastighetens kostnader.

Riskerna for dyra akuta atgarder och ogenomtankta upphandlingar minskar om projekten pla-
neras i god och i enlighet med underhallsplanen.

Har ni fragor kring underhallsplanen tveka inte pa att hora av er till oss for radgivning - det ar
naturligtvis helt kostnadsfritt.

www.sefastse
info@sefastse @ SefaSt
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Vad ar underhallsplanering?

Genom aktiv underhallsplanering kan ni som fastighetsagare planera langsiktigt och kost-
nadseffektivt. Genom att skapa en bra struktur fér underhallet och arbeta farebyggande
far ni lagre och planerbar underhallskostnad. Underhall ar grunden fir fastighetsagande
och ar det som har stérst paverkan pa saval ekonomi som verksamhet och funktioner. Fas-
tigheten kommer ma battre och personalen som ska farvalta fastigheten kommer kunna
arbeta mer strukturerat - om planen efterfljs.

Definitioner
> Underhall

Underhall definierar vi som aterstallande av en funktion. Underhall kan vara planerat, fore-
byggande eller felavhjalpande. Underhallsatgarder har ett aterkommande underhallsinter-
vall som dverstiger ett ar. Underhallsplanens huvudsyfte ar att minimera akuta och felav-
hjalpande atgarder och i stillet arbeta planerat och férebyggande. Genom planerat under-
hall minskar saval kostnader som paverkan pa boende och hyresgaster. Darutdver hante-
ras problemen innan kostsamma foljdskador uppstar.

> Drift

Driftatgarder ar atgarder som sakerstaller bibehallen funktion. Dessa ar ofta sma och
manga till antalet, generellt aterkommer driftsunderhall minst en géng per ar. Dessa kan
exempelvis varasmorjning av las, filterbyten eller byten av ljuskallor. Drift hanteras lopande
och dessa atgarder tas inte med i underhallsplanen.

> Investeringar

Investeringar ar som regel standardhéjande atgarder, exempelvis byte till sakerhetsdor-
rar eller installation av solceller. Underhallsdtgérder kan ha karaktaren av investeringar ef-
tersom en viss standardhéjning ofta sker nar en komponent ersatts med en ny och battre
motsvarighet. Renodlade standardhéjningar ingar inte i underhallsplanen om det inte ut-
tryckligen onskats eller redan beslutats da planen tas fram.

wiww.sefastse
info@sefast.se @ SefaSt
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Arligt underhallsarbete

For att underhallsarbetet skall vara rationellt kravs langsiktigt metodiskt arbete. Det ar inte
ovanligt att arbetet blir fér intensivt och darfar férlorar uthallighet. Vi vill darfér rekommen-
dera er att anvanda nedanstaende planerings-cykel. Vill ni 53 uppdaterar vi naturligtvis pla-
nen at er!

1-Planera

Med en bra
underhallsplan ar
avstampeti
planeringen klart. Har
finns underlaget for

kommande beslut
4 - Uppdatera 2 -Besluta
Efter genomfirda Ta beslut kring de
projekt, uppdatera er atgarder som behdvs,
plan. Pa sa vis haller den Ofta krévs det att beslut
lSlg al:tf'{ell gﬂ_hlhﬁlls tas i god tid for att ge tid
relevant Tér sdval er som At handii
fastighetens framtid. st HppRanding
3 - G ﬁll
Satt projekten till

verket, mindre projekt
kan ofta genomforas
av féreningen. Vid
storre projekt bor
man dvervaga att ta
professionell hjalp

Metoden kanns troligtvis valdigt bekant Planera, Besluta, Genomfor, Uppdatera. Detta ar
en allmant vedertagen process for gradvis forbattring. Sa vill vi dven se pa underhall!

www.sefastse
info@sefastse @ SefaSt
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Underhallsplanens omfattning
Startar: 2026
Tidshorisont: 50 ar
Tid fér upprattande: Mars manad 2026
Omfattning: Fastighetens samtliga delar som féreningen ansvarar for,
indelat i foljande kategorier:
Mark
< Fasader
o Tak

Installationer

Underhallsplanen &r upprattad utifran ritningar samt entreprenad- och bygghandlingar till-
handahallet av uppdragsgivaren. Bostadsrattsforeningens underhallsansvar framgar ge-
nom stadgar/gransdragningslista.

Kostnader/utgifter: Uppskattade priser i underhallsplanen ar inklusive moms
samtinklusive 12% byeggherrekostnader®,

*Byegeherrekostnader innebar indirekla kostnader somuppstar nar dtgarderna ska genom-
faras, exempelvis projektering, projektledning och besiktningar.

Priserna ar exklusive indexupprakning.

De estimerade priserna och utgifterna i planen ar framtagna genom erfarenheter fran lik-
nande objekt, projekt och prisdatabaser. Det gér inte att garantera att priserna for det fak-
tiska genomforandet blir den som anges i denna underhallsplan. Flera faktorer kan paverka
priset for genomforandet, bland annat tid pa aret/sasongen, entreprendrers pagaende be-
laggningsniva, fastighetens utformning och lage ete.

wiww.sefastse
info@sefastse @ SefaSt
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Fastighetsinformation
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Fastighetsbeteckning Huddinge Filkloven1-5

Adress Klevehacken 1-9, 142 51 Skogéas
Byggar 2026
Antal lagenheter 15 st Antal uthyrda lokaler
Boarea (BOA) 1530 m* Lokalarea (LOA)
T
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Grundlaggning Betongplatta pa mark
Stomme Tra
Fasader Trapanel
Tak Tegelpannor
Ventilation Mekanisk franluft (F)
Uppvarmning Franluftsvarmepump
Vatten och aviopp Kommunalt vatten ach avliopp

www.sefastse
info@sefastse
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w: Sammanstallning

Har sammanstalls och redovisas fdreningens forvantade underhallsutgifter dver tid.
Med underhallsplanen som grund kan en god ekonomisk planering och en rationell
forvaltning erhallas.

s D

Genomsnittliga utgifter planerat underhall

204 000 kr per ar
(133 kr per m? och ar)

o /

Utgifter ovan avser samtliga underhallsatgarder som redovisas i underhallsplanen de kom-
mande 50 aren.

Vid upprattande av denna underhallsplan har foljande bygekonsult fran Sefast dellagit:

Ansvarig byggkonsult

Byegingenjor SBR
Av RISE Certifierad Besikiningsman

wiww.sefastse
info@sefastse @ SefaSt
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@
@j Finansiering

Nar projekten i underhallsplanerna skall forverkligas kommer oundvikligen fragan om hur
projektet skall finansieras. Det ar i detta skede viktigt att forsta skillnaden mellan bokforing
och likviditet.

Bostadsrattslagen kapitel 9 § 5, vilken reglerar innehallet i en bostadsrattsférenings stad-
gar, punkt 7 anger "grunderna for avsattning av medel for att sdkerstalla underhallet av for-
eningens hus maste anges”. Normalt ar att denna definieras av foreningens stadgar och att
det sker en arlig avsattning till den yttre underhallsfonden.

Detta kan framsta som missledande dé det inte flyttas ndgra faktiska pengar till den yttre
underhallsfonden utan detta sker rent bokforingstekniskt genom att det beslutade belop-
pet flyttas fran det balanserade resultatet till fond f6r yitre underhall.

Detta medfar att fareningar ofta har bokfaringsmassigt negativt resultat. De avskrivningar
som gors pa inventarier, anges som kostnader i bokféringen. Aven om inte underhdll av
dessa skett och foreningen inte betalat nagra faktiska medel for detta. Darmed bor det vid
planeringen av finansieringen fér underhall se dver fareningens ekonomiska situation ba-
serat pa dess betalningsformaga, eller likviditet, Generellt bra nyckeltal for detta ar att titta
pa féreningens rantekostnader, Belaning per kvadratmeter och skuldkvot.

www.sefastse
info@sefastse @ SefaSt



Underhallsplan med Planima

Foljande bilaga innehaller ett utdrag fran planeringsverktyget Planima.
Alla underhallsatgarder finns har representerade tillsammans med atgardsar, mangder

samt estimerade utgifter for respektive del.

{p) sefast
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Forsta och arbeta med Planima

Vi pa Sefast ar angeldgna om att underhallsplanen inte bara blir en skrivbordsprodukt, Dar-
for anvander vi oss av Planima, ett enkelt web-baserat planeringssystem dar ni far tillgang
till en dverskadlig vy over ert farvantade underhall och majliggdr ett levande arbetsdoku-
ment.

For att ni pa ett enkelt satt ska kunna ta vid underhallsarbetet beskriver vi i denna del hur
ni kan arbeta med Flanima och vilken information ni har tillgangligt dar. Alla era under-
hallsatgarder finns har representerade tillsammans med mangder samt estimerade kost-
nader for respektive del. Ni har i programmet mojlighet att markera atgarder som utforda,
flytta atgarder mellan ar och koppla atgarder till specifika projekt eller personer med mera.
| kommande del hittar ni ett utdrag ur systemet vilket anger samtliga inventerade mangder
i fastigheten kategoriserat under Mark, Fasader, Tak, Invandigt och Installationer.

Ekonomisk analys

| denna vy finner ni en dverskadlig ekonomisk redogd-
relse dver de underhallskostnader ni har fordelat pa
kategorier och ar samt aktuell underhallsskuld. I|'|| . I e | I

Jofm e e
]
|
1

Utgift per kategori

Utgift per kategori visar utgifter fordelat dver de olika *
kategorier somunderhallsplanen ar indelad i; Mark, fa-
sader, Tak, Invandigt och Installationer.

Utgift per ar

Utgift visas per ar for de underhallsatgarder som pla-
neras for er fastighet baserat pd &ret som atgarden ar
planerad.

Installationer [l Fosoder W Invandigt [l Mork Wl Tok

Skick

Samtliga dtgarders skick noteras med en statusiform
av planerad, eftersatt, akut eller beslutad.

Vi pa Sefast ar aterforsaljare av Planima. Har ni fragor kring verktyget eller dnska bestalla
denna tjanst - Tveka inte pa att hora av er till oss!

wiww.sefastse
info@sefastse @ SefaSt



Underhallsplan

Ar 2027 till 2076

Brf Tallbacken i Ldnna

Huddinge Filkloven 1-5
Datum for utskrift: 2026-03-12

{p) sefast

Detta ar en exporterad version av en underhdllsplan | webbopplikationen Planima, Las mer pd weww.planima.se



UNDERHALLSPLAN
@ SEfaSt Huddinge Filkloven 1-5

Innehdéllsférteckning

Oversikt 2
Om fastigheten 5
Atgarder per ar Q
Atgérder per kategori 14
Ekonomisk analys 17
Detta ér en exporterad version av en underhdllsplan | webbapplikationen Planima. Sida1/19

Lis mer pd www plonima.se
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Oversikt

Denna del visar grundléggande information em underhallsplanen.

Detta ér en exporterad version av en underhdllsplan | webbapplikationen Planima. Sida 2 /19
Lis mer pd www plonima.se
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Underhallsplanens installningar

Namn Underhallsplan Brf Tallbacken i Lanna
Startdr 2027

Slutdr 2074a

Moms pd kostnadssummor 25.0%

Kostnadstillagg fér

12.0%
byggherrekostnader (%)
Arlig upprakning (%) 0.0%
Basar f&r indexering Inget startér

o Ar: 2027 - 2078
Filter » Utgiftstyp: Alla atgarder

L]

Detta ér en exporterad version av en underhdllsplan | webbapplikationen Planima. Sida 3 717
Lis mer pd www plonima.se
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Detta ér en exporterad version av en underhdllsplan | webbapplikationen Planima. Sida & /19
Lis mer pd www plonima.se
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Om fastigheten

Denna del beskriver fastigheten mer ingdende.

Detta ér en exporterad version av en underhdllsplan | webbapplikationen Planima. Sida 5 /19
Lis mer pd www plonima.se
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Huddinge Filkloven 1-5

OM FASTIGHETEN

Klevebacken 1-9

Adress

14251 Skogds
Boarea (BOA) 1530 m?
Byggar 2024

Detta ér en exporterad version av en underhdllsplan | webbapplikationen Planima. Sida & /19
Lis mer pd www plonima.se
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BESKRIVNING

Detta ér en exporterad version av en underhdllsplan | webbapplikationen Planima. Sida 7 /19
Lis mer pd www plonima.se
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FORDELNING AV ENERGIKLASSER

Detta ér en exporterad version av en underhdllsplan | webbapplikationen Planima. Sida & /19
Lis mer pd www plonima.se
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Atgdarder per ar

Denna del sammanstdller samtliga underhallsdtgarder per ar.

Detta ér en exporterad version av en underhdllsplan | webbapplikationen Planima. Sida 9 /19
Lis mer pd www plonima.se
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Totala utgifter per utgiftstyp och ar

4 000 000 kr
2000000 kr
0 kr s -l - s ol - e i - o — e i Lot o}
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nderhall [ Investering Totalt inkl. besparingseffekt

Besparingseffekt visar den positiva ekonomiska effekt som energibesparande dtgdrder kan bidra med, som en kompletterande kild till
utgifterna

Totala utgifter per kategori och ar

4000000 kr
2000000 kr
Okr
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Mark Il Fosader [l Installationer [l Tak

Detta ér en exporterad version av en underhdllsplan | webbapplikationen Planima. Sida 10 /19
Lis mer pd www plonima.se
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Atgérd Kaotegori Lége Intervall Status T::?IL:::
Energideklaration Installationer Varme 10 &r Planerad 14 000 kr
Lasering trapanel Fasadar Studichus 10 &r Planerad B1 000 kr
Lasering trépanel Fasader Parhus 10 dr Planerad 448 000 kr
Lasering trapaneal Fasodar Férrac 10 ar Planerad 50 000 kr
Mé&lning entrédérrar Fasodar Farbus 10 ar Planerad 17 000 kr

610 000 kr

Atgéard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms
Evte fasadbelysning Installationer El & balyzrning 20 ar Planerad 70 000 kr
Eyte nalventilar golvwarme Installationer Varme 20 ar Planerad 34000 kr
Byte termostatventiler inkl injustering Installationer Warme 20 dr Planerad &7 000 kr
Energideklaration Installationer Warme 10 &r Planerad 14 000 kr
Lasering trapanal Fasodar Farbus 10 ar Planerad 448 000 kr
Lasering trépans| Fasader Studichus 10 &r Planerad 81000 kr
Lasering trépans| Fasader Férré 10 &r Planerad 50 000 kr
Malning entrédérrar Fasodar Farbius 10 ar Flanerad 17 000 kr
781 000 kr

Detta ér en exporterad version av en underhdllsplan | webbapplikationen Planima. Sicda 11719

Lis mer pd www plonima.se
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Atgtird Kategori Lage Intervall Status T:T:l:nz::
Byte betongplattor Mark Ganerellt 0 Ar Planerad 77 000 kr
Byte entrédérrar Fasader Parhus 30 4r Planerad 168 000 kr
Byte entréddrrar Fasodar Studichus 0 Ar Planerad B4 000 kr
Byte hangrannor Fasodar Férrac 0 ar Planerad 14 000 kr
Byte hingrannar Fasader studichus 30 4r Planerad 34 000 kr
Byte hingrannar Fasader Farhus 30 4r Planerad 160 000 kr
Byte stuprar Fasodar Farhus 0 ar Planerad 101 000 kr
Byte stuprér Fasader Férréic 30 4r Flanerad 10 000 kr
Byte stuprér Fasader studichus 30 4r Planerad 13 000 kr
Byte takpopp Tak Férrac 0 ar Planerad 45 000 kr
Byte traddrrar Fasader Férric 30 4r Planerad 84 000 kr
Energideklaration Installationer Warme 10 &r Flanerad 14 000 kr
Lasering trapanal Fasodar FParbus 10 ar Planerad 448 000 kr
Lasering trapanal Fasodar Férrac 10 ar Planerad 50 000 kr
Lasering trépans| Fasader studichus 10 &r Planerad 81000 kr
Méalning entrédérrar Fasodar Farhus 10 ar Planerad 17 000 kr
Omlaggning osfalt Mark Ganerellt 0 ar Planerad 584 000 kr

1985 000 kr
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Atgird Kategori Lage Intervall Status T:T:l:nz::
Byte fosadbelysning Installationer El & belyzning 20 ar Planerad 70 000 kr
Byte ndlventiler golvvarme Installationer Varme 20 4 Planerad 34 000 kr
Byte takpopp Tak Studichus 40 &r Planerad 113 000 kr
Byte tegelpannor inkl lakt, popp och Tak Farhus 40 &r Planerad 1934 000 kr
taksakerhat
Byte termostatventiler inkl injustering Installationer Varme 20 dr Planerad &7 000 kr
Energideklaration Installationer Varme 10 ar Planerad 14 000 kr
Lasering trapaneal Fasodar Farbus 10 ar Planerad 448 000 kr
Lasering trépansl Fasader Férri 10 & Planerad 50 000 kr
Lasering trapanal Fasodar Studichus 10 ar Planerad 81000 kr
Mé&lning entrédérrar Fasodar Farbus 10 ar Planerad 17 000 kr

2 830 000 kr

2076

Atgard Kategori Lage Intervall Stotus Totalt pris
Inkl. morms

Byte fasta fansterpartier Fosader Studichus 50 dr Flanerod 101 000 kr
Byte fasta fénsterpartier Fosader Farbus 50 &r Flanerad 504 000 kr
Byte tanster och ténsterddrmar Fosader Studichus G0 &r Flanerad 392 000 kr
Byte fénster och ténsterdérrar Fosader Fairhiug 50 dr Flanerod 1 540 000 kr
Energideklaration Installaticrar Varme 10 ar Flanerad 14 000 kr
Lasering trépanel Fosader Farréd 10 &r Flanerod 50 000 kr
Lasering trépanel Fosader Fairhius 10 &r Flanerod 448 000 kr
Lasering trapanel Fosader Studichus 10 ar Planerad B1 000 kr
Malning entréddrrar Fosader Farbus 10 ar Planerad 17 000 kr
Relining avlioppstammar Installationer Vatten & avloop Flanerad &40 000 kr

hottenplattasamlingsledningar

3987 000 kr
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Atgdrder per kategori

Denna del visar alla dtgérder uppdelat pa fastighetens olika kategorier och [&aen.
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Mamn Ar Intervall Féreg. &r Mangd Enhet Styckpris T:T:l:nz::
Farrad

Byte héngrannor 2056 A0 dar 2024 17 il S00 kr 14 000 kr
Byte stuprdr 2056 30 ar Z028 12 ml &00 kr 10 000 kr
Byte tradérrar 2056 30 ar Z02E a st 12000 kr B4 000 kr
Lasering trépane 2036 10 dr 2024 180 m2 200 kr 50 000 kr
Parhus

Byte entrédérrar 2056 30 ar 2026 10 5t 12000 kr 148 000 kr
Byte fasta fénsterpartier 2076 &0 dar 2024 &l m2 & 000 kr 504 000 kr
Byte fanster och fansterddrrar E076 &0 ar 026 110 5t 10 000 kr 1 540 000 kr
Byte hangrannaor 2056 30 ar 2026 180 mi 00 kr 140 000 kr
Byte stuprir 2056 A0 Er 2026 120 m &00 kr 107 000 kr
Lasering trdpane 2036 10dr 024 1600 ma2 200 kr 448 000 kr
Malning entréddrrar 2036 10 ar 10 st 1200 kr 17 000 kr
Studiohus

Byte entréddrrar E05EA 30 ar 026 & 5t 12000 kr 84 000 kr
Byte fasto fénsterpartier 2076 50 ar 2026 12 mz & 000 kr 101 000 kr
Byte f&nster och féansterdGrrar 2076 50 ar 2026 Z8 st 10000 kr 392000 kr
Byte hingrannor E05E 30 ar 026 40 ml &00 kr 34000 kr
Byte stuprdr 2056 30 ar 2026 15 mi &00 kr 13 000 kr
Lasering trépane 2036 10 ar 2026 ZBE mz 200 kr B1 000 kr

Installationer

MNamn Ar Intervall Féreg. dr Méngd Enhet Styckpris Totalt pris
Inkl. moms

El & belysning

Byte fasadbelysning 046 Z0dAr 2024 25 st 2000 kr 70 000 kr

Vatten & avicpp

Relining avloppstammar bettenplatta/samlingsledningar 2074 15 lgh 40 000 kr B840 000 kr

Vdrme

Byte ndlventiler golvwiirme 046 Z00Ar 2024 40 st &00 kr 34 000 kr

Byte termostatventiler inkl injustering 2046 20 ar 2024 40 st 1200 kr &7 000 kr

Energideklaration 036 100 ér 2024 1 st 10 000 kr 14 000 kr
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Mark

MNamn Ar Intervall Féreg. ar Méangd Enhet Styckpris Totalt pris
Inkl. moms

Generellt

Byte betongplattor 2054 30 &r 2025 50 m2 1100 kr 77 000 kr

Omléggning asfalt 2054 30 Ar 2024 230 m2 450 kr 5845 000 kr

Tak

MNamn Ar Intervall Féreg. ar Méngd Enhet Styckpris Totalt pris
Inkl. mams

Férrdd

Byte tokpapp 2056 30 ar 2024 a0 m2 540 kr 45 000 kr

Parhus

Byte tegelpannor inkl lakt, papp och taksakerhet 208 400 dr 2026 70 ma 1750 kr 1936 000 kr

Studiohus

Byte takpopp 208 00 dr 2026 150 ma 540 kr 113 000 kr
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Ekonomisk analys

Denna del presenterar anvéndbara analyser och nyckeltal.
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Energibesparingar per ar

1kr

0 kr
-Tkr
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Kan dven visa besparingar frén dtgarder som genomfarts eller planerats tidigare, men endast om deras besparingsintervall dverloppar
den filtrerode perioden.

Totala energibesparingar 0 kr
El O kr
Varme 0 kr
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Total utgift
Utgift per ar
Utgift per é&r och m?

Underhallsskuld

Underhdllsskuld per m?

Utgift per status

Utgift per kategori

10191 720 kr

203 834 kr

133 kr / m®

O kr

O kr/ mt

Planarad (100%)

Fasader (60.7%) W Tok (20.5%

B nstallationer {12.3%)

UNDERHALLSPLAN

Huddinge Filkloven 1-5

W Mark (6.5%)
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.3‘- Beslut
—

. Datum Processnumrmer

Boverket 2025-02-04 3534

Ulf Roberth Wallin

roberth@bolevo.se

Beslut i &rende om godkannande av féreningens val av
intygsgivare

Beslut

Boverket beslutar att godkiinna Daniel Karlsson, HSB Ostergdtland, och
Anders Uby, Ekonomisk Forvaltning 1 Nykvam AB, som mitygsgivare [6r
Bostadsrittsloreningen Tallbacken 1 1 Linna, orgamsationsnummer 769642-
T728.

Bakgrund

Bostadsrittsforeningen Tallbacken 1 1 Linna har ansékt om godkinnande av
intygsgivarna Danicl Karlsson och Anders Uby som intyesgivare for
foreningen. Aveift for provning av ansékan har inkommit till Boverket.

Bestammelser
Enligt 3 kap. 3 § bostadsriittslagen (1991:614), BRL, ska mtygsgivare utses av
bostadsriitisfreningen bland dem som

. regeringen eller den myndighet som regeringen bestimmer har [Grklarat
behoriga att utfirda intyg, eller

[ ]

i en annan stat inom Europeiska ckonomiska samarbetsomradet (EES)
driver en 1 den staten etablerad verksamhet som omfattar utfirdandet av
intyg av liknande slag som avses 12 §.

Det dr inte tillatet att utse nagon till intygsgivare, om det finns nagon
omstindighet som kan rubba fértroendet for hans eller hennes opartiskhet eller
oberoende. En sadan omstindighet kan vara tidigare samarbete med den andra
mtygsgivare som foreningen har utsett eller avser att utse.

Den som ir anstiilld hos ett foretag, en organisation eller nagon annan som har
bildat bostadsrattsforeningen eller som har hjilpt till med féreningsbildningen
eller med att uppritta den ekonomiska planen far inte utses till intygsgivare.

Boverket, Box 534, 371 23 Karlskrona | Telefon: 0455-35 30 00
E-post: registraturen@boverket.se | Webbplats: www.boverket.se
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Detsamma giller den som inte har en forsidkring for den ersittningsskyldighet
som han eller hon kan adra sig 1 verksamheten.

Ansvarsforsikringen ska uppfylla kraven 1 10 a § bostadsriittsférordningen
(1991:630), BREF.

Av 10 a § BRF framgar bland annat att forsdkringen ska tecknas hos en
forsdkringsgivare som har tillstand att driva forsikringsrirelse i en stat inom
Europeiska ekonomiska samarbetsomradet. Boverket far i enskilda fall besluta
att forsidkrngen far tecknas hos en annan forsikringsgivare, om denne ir
underkastad motsvarande krav pa soliditet, likviditet, riskhantering och tillsyn
som giller fir svenska forsiknngsforetag.

Forsikringsvillkoren ska enligt samma bestimmelse 1 vart fall mnebiira att

1. forsdkringen giller for

4) krav som framstiills mot den forsikrade sa linge forsiknngen giiller,
dock mie f6r skador som har uppkommit f6re [Grsiknngstiden och som
var kiinda niir forsiknngen tecknades, och

b) befarade krav som den forsikrade far kinnedom om och anmadler till
[orsiknngsgivaren sa linge [Grsikrngen giiller,

2. forsdkringen dr forenad med ett efterskydd som innebér att den tacker krav
som framstills mot den forsakrade inom tre ar fran det att forsakringen har
upphort att gélla och som inte tacks av nagon annan forsikring,

3. [lorsikrningen avseende krav som [ramstills enligl 1 géller med eit
forsikringsbelopp om 100 prisbasbelopp per skada och 350 prisbasbelopp
per forsdkringsar,

4. [lorsikrningsersidttningen betalas ul tll den skadelidande ulan avdrag (or
sjidlvnsk, och

5. forsédkringen kan upphora att gilla tidigast en manad cfier det att Boverket
har underrittats om upphérandet.

Enligt 3 kap. 3 a § BEL ska de som bostadsrittsforeningen utser till
intygsgivare godkinnas av regeringen eller den myndighet som regeringen
bestimmer. Ett godkdnnande ska inte lamnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § BRF beslutar Boverket om behorighet som intygsgivare enligt 3 kap.
3 § forsta stycket 1 BRL. Boverket beslutar dven om godkiinnande enligt 3 kap.
3 a § BRL av den som bostadsriittsforemingen har utsett till intygsgivare.

Skal for beslutet

Daniel Karlsson och Anders Uby har behérighet att utfirda intyg. Det har av
foreningens ansdkan inte framkommit nagon omstindighet som gor att
forutsittningarna for att godkédnna foreningens val av intygsgivare inte kan



anses uppfyllda. Ansiékan fran Bostadsriittsforeningen Tallbacken 1 1 Linna om
godkinnande av intygsgivare ska diirfor bifallas.

I detta drende har enhetschef Joacim Mohlnhoff beslutat och signerat beslutet
¢lektroniskt. Féredragande har varit handliggare Agneta Bruno.

Joacim Mohlnhoff

enhetschefl

Agneta Bruno
handlédggare
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