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Org.nr 716415-9365

Styrelsen for Brf Villagatan nr 15 Trosa far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Forvaltningsberittelse
Brf Villagatan 15, Trosa

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Fiskekapellet 8 i Trosa kommun, Villagatan 15 i Trosa, Sodermanlands
lan.

Fastighet

Foreningens fastighet Fiskekapellet 8 dr taxerad till 20 690 000 kronor. Detta uppdelat med ett taxerat virde for
byggnad

17 000 000 och mark 3 690 000 kronor. Féreningens fyra hus omfattar sexton lagenheter, samtliga upplatna med
bostadsritt. Den sammanlagda boytan dr 1 407 m2.

Verksamheten 2025

Utvindig malning har utforts pa hus B & C.

Uteplats med sittmdbel och grill har iordningsstillts.

Soprummet har iordningstéllts for att fastighetsnira insamling ska kunna ske.
Ny robotgrésklippare inforskaffad.

1 st lagenhetsoverlételser har skett under 2025.

Ekonomi
Arets resultat 4r negativt, frimst beroende pa reparations & underhéllskostnader. (Malning av 2st. hus)

Finansiering
Vid éarsskiftet var de likvida medlen 360 tkr

Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstimma holls den 12 juni.

Styrelse 2025

Mats Bergquist Ordférande

Vald 2025 pad 2 ar

Ake Holgersson Ledamot/Ekonomi
Vald 2024 pd 2 ar

Kjell Olsson Ledamot

Vald 2025 pa 2 ar

Styrelsen har under éret hallit 10st protokollférda méten

Revisorer

Ann-Sofie Blomqvist Ordinarie revisor
Elisabeth Lemke Revisorssuppleant
Valberedning

Hakan Johansson
Bertil Lemke
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)

Arsavgift per kvm uppliten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldséattning per kvm (kr/kvm)
Skuldsattning per kvm uppléten
med bostadsratt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala
g

rorelseintékter
Nettoomséttning

Kostnader for varme ingér inte i medlemsavgiften, detta stir varje medlem for sjalv.

Arets negativa forlust beror i huvudsak pa utdkade underhéllskostnaderStyrelsen kommer att folja
kostnadsldget noga och planerar att eventuellt utoka foreningens 1an for att finansiera kommande

underhallskostnader.

2025
1140
-666
58
125

811
7361

7361
-338
9

105

100
1140

2024
1140
206
59
285

811
7 388

7 388
282

9

92

100
1140

2023
1086
152
58
142

772
7432

7432
241
10

65

100
1086

2022
970
53
58
71

677
7503

7503
169
11

63

100
970
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2021
965
222

58
122

677
7574

7574
253
11

60

100
965

Vidare kommer styrelsen att se dver om avgifterna behover hojas for att kunna avsitta tillrickligt med

medel for framtida fastighetsunderhall.

Forandringar i eget kapital

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

behandlas sé att

till reserv for framtida fastighetsunderhall avsitts

i ny réakning overfores

Foreningens resultat och stédllning 1 vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.

390 717
-666 494
=275 777

0
=275 777
=275 777
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Forsakringsersittningar

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Reparation & underhall

Forvaltningskostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2025-01-01
1 -2025-12-31

1 140 479
0
1140 479

2 -393 018
=722 243
4 -128 511

W

-190 424
-1 434 196
-293 717

1 960
-374 737
=372 777
-666 494

-666 494

-666 494
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2024-01-01
-2024-12-31

1 140 481
131 958
1272 439

344 421
0
-128 072

-190 303
-662 796
609 643

5347
-408 556
-403 209

206 434

206 434

206 434
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgiangar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiéttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

24368 208
33399
393 484
24795 091

24795 091

7702
24 259
31961

328264
328 264
360 225

25155316
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2024-12-31

24 489 678
0

460 847
24 950 525

24 950 525

13 820
22 159
35979

861 875
861 875
897 854

25 848 379
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 7

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 12 320 000 12 320 000
Upplatelseavgifter 2478 000 2478 000
Summa bundet eget kapital 14 798 000 14 798 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 390 717 -145 717
Arets resultat -666 494 206 434
Summa fritt eget kapital =275 777 60 717
Reserv framtida fastighetsunderhall 0 330 000
Summa eget kapital 14 522 223 15 188 717
Langfristiga skulder 8

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 344 396 10 344 396
Summa langfristiga skulder 10 344 396 10 344 396
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 500 50 000
Leverantorsskulder 3424 9200
Skatteskulder 53 664 51504
Ovriga skulder 0 20 268
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 219 109 184 294
Summa kortfristiga skulder 288 697 315 266
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25155 316 25 848 379
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forindring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid éarets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2025-01-01
-2025-12-31

-666 494
190 424
2 160

-473 910

6118

-2 099
-5776
-22 954
-498 621

-34 990
-34 990

0

0

=533 611

861 875
328 264
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2024-01-01
-2024-12-31

206 434
233678
3 868

443 980

-1 940
1359
-19 095
16 596
440 900

=

-62 500
-62 500

378 400

483 475
861 875
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnidmndens allméinna rad
(BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Tillampade avskrivningstider:

Maskiner o inventarier Sar
Byggnader 0,49%
Mark 0%
Installationer 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omséttningstillgangar exklusive lager och pagéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppliten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt
och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplitna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med érets avskrivningar,
arets kostnad for utrangeringar och érets kostnad for planerat underhéll. Intékter eller kostnader som é&r
vésentliga och som inte ir en del av den normala verksamheten ska dras av respektive ldggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens réntebédrande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter for

samtliga ytor, badde ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrtt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
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Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intédktskorrigeringar.

Not 2 Fastighetskostnader

2025 2024

Belysning 34573 35577
Vatten och avlopp 113 726 93 616
Sophimtning 30 931 31504
Utemiljo tradgérd 92 031 69 931
Snoérdjning 14 810 22300
Fastighetsforsdkring 36 564 40 821
Fastighetsavgift 27 584 26 080
Fiber 14 400 14 400
Ovriga kostnader 28 399 10 192
393018 344 421

Not 3 Reparation & underhall

2025 2024

Reparation fastighet 722 243 0
Reserv fastighetsunderhall 0
722 243 0

Not 4 Forvaltningskostnader

2025 2024

Styrelsearvode inkl soc avgifter 45 881 43 831
Ekonomisk forvaltning 50 188 36 250
Revisionsarvode 8000 8 000
Bankkostnader 2693 2 050
Foreningsavgifter 4390 4390
Arsstimma 8320 8 745
Ovriga forvaltningskostnader 9039 24 806

128 511 128 072
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Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Markvirde
Forséljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade uppskrivningar

Utgédende redovisat virde

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Forindringar i eget kapital

Belopp vid érets ingang
Reserv fastighetsunderhall
Disposition av foregédende
ars resultat:

Reserv fastighetsunderhall
Arets resultat

Belopp vid drets utgang

Medlems-

insatser

12 320 000

12 320 000

Upplatelse-
avgift
2 478 000

2478 000

2025-12-31

24 294 043
24 294 043

-2 855947

-121 470
-2 977 417
3051 582
3 051 582

24 368 208

2025-12-31

673 639
673 639

-212792
-67 363
-280 155

393 484

Reserv fast Balanserat

resultat

-145 717
-50 000

underhall

330 000
50 000

206 434

-380 000 380 000

0 390 717
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2024-12-31

24294 043
24 294 043

-2733 007
-122 940
-2 855 947
3094 957
-43 375

3 051 582

24 489 678

2024-12-31

673 639
673 639

-145 429
-67 363
-212 792

460 847

Arets

resultat

206 434

-206 434

-666 494
-666 494
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Not 8 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller senare 4n 5 ar efter balansdagen

Not 9 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Arsredovisningen beslutades den 10 april 2026

Trosa

Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Mats Bergquist Kjell Olsson
Ordférande

Ake Holgersson

Min revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Ann- Sofie Blomqvist
Revisor

2025-12-31

10 344 396
10 344 396

2025-12-31
12 641 000
12 641 000
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2024-12-31

10 344 396
10 344 396

2024-12-31
12 641 000
12 641 000
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MATS BERGQUIST

i)

BankID

SE BankID - 43e42d95-401d-42c0-b6c4-9e477bdd2095

2026-04-23 16:29:28 UTC+00:00

KJELL OLSSON

i)

BankID

Styrelseledamot

SE BankID - 656e0f55-045e-4514-a864-9053023781d5

2026-04-14 19:55:04 UTC+00:00

AKE HOLGERSSON

i)

BankID

Styrelseledamot

SE BankID - 255c6fbc-8849-45b5-9e19-5820032dfa87

2026-04-26 16:03:22 UTC+00:00 Revisor

ANN-SOFIE BLOMKVIST

i)

BankID

SE BankID - 36954276-82d6-45f6-877d-9df6b8ce51e6
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