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Véalkommen till arsredovisningen fér Brf Minéren 1
Styrelsen upprdttar harmed féljande &rsredovisning fér rakenskapséret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lésning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdattelsen innehdller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information frédn det géngna rdkenskapséret
samt ett férslag pd hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rékenskapsdret. Du kan
ocksd se var foreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pd en gang, utan férdelar den dver en léngre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrékningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar s& hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning &r
det alltid rakenskapsdrets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhéllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som &r "balansen" i
balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflddet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. M&nga gdnger séger
kassaflédesanalysen mer &n resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrédn/har gétt
till.

Noter

| vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till fér att férklara
vad siffrorna innebar. Fér att du som l&ser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansréakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning éver I&nen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstédmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten

Féreningen har till Gandamdl att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt séte i Vaxholm.

Registreringsdatum

Bostadsrdttsféreningen registrerades 2005-03-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2005-11-22 och nuvarande stadgar registrerades 2019-09-26 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsréttsforening.

Fastigheten

Féreningen dger och férvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdrv  Kommun
Vaxholm Minéren 1 2005 Vaxholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna dr férsdkrade hos féljande férsdkringsbolag:
Soderberg & Partner Insurance Consulting AB

| férsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1993 och bestar av 6 flerbostadshus.
Vardedret &r 1994.

Féreningen har 2 hyresldgenheter och 59 bostadsrdtter om totalt 5 246 kvm. Byggnadernas totalyta &r 5 246
kvm.

Styrelsens sammanséttning

Lena Hallberg Ordférande

Elin Johanna Magdalena Andersson  Styrelseledamot

Monica Ingvast Styrelseledamot

Sigrid Dahlman Styrelseledamot

Jimmy Skoglund Styrelseledamot t o m 2025-11-10

Anette Christina As Sjélund Tjénstgérande suppleant f o m 2025-11-11

Valberedning

Ingvar Anglevik
Marianne Ryding
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledaméterna.

Revisorer

Carina Toresson Revisor

Sammantrédden och styrelsem&ten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-04-10.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 17 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Faéreningen har en aktuell underhéllsplan som uppréttades 2023 och stracker sig fram till 2072.
Underhdllsplanen uppdaterades 2026.

Utférda historiska underhall

2018 e Kombinerade koddosor till husen och bokningssystem i tvdttstugan - Utfért
Uppgradering bredbandshastighet - Utfort
Energideklaration utford - Utfért
Upprustning av utsida sophus - Utfort

2018-2019 e Radonmdtning - Utfért

2019 e LED-lampor - Ljuskéllorna i utomhusbelysningen ar utbytt till LED-lampor
Kéksrenovering Hyresratt Fbv 8 - Utfort

2020 e Renovering féreningslokal Fbv 2 - Styrelsen och medlemmar har mélat vaggar, lagt nytt golv
och képt in nya mobler
Entrétak - Entrétak tvattade
Carport utanfér Fbv 6 - Utférd enligt underhdllsplan
Termostatbyte ldgenheter, trapphus och 6vriga utrymmen - Utférd enligt underhallsplan
Brandvarnare och brandslédckare samt installation av rékgasluckavajer. - Brandvarnare har
installerats i trapphus, tvdttstuga och i féreningslokalen. | tvattstugan och féreningslokalen har
dven brandsldckare installerats
Byte av luckor till sopinkasten - Styrelsen monterat nya luckor till sophuset
Slamsugning av dagvattenbrunnar - Utfort

2021 e Inspektion av hdngrdnnor/stuprér/takplétar och takpannor - Utfért
Rensat hangréannor/stuprér pd alla fastigheter - Utfért
Gunnebostdngsel vid grillplatsen samt ut mot gdngvdg invid Fbv 2 utbytt pga av de var utslitna
- Utfort
Besiktning av samtliga hissar - Utfért
Byte av friskluftintagsdon i samtliga entéer. - Utfért

Avtal med PEAB avslutat. Nytt avtal med JRF har tecknats fér vinter/sommarunderhdll -
Utfort

Réjning av sly framfér gdstparkeringen i backen - Utfért

Byte av belysning och armaturer till LED belysning i sophuset - Utfort
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2022 o

2023 e

2024 o

2025 e

OVK - Utférd enligt underhdllsplan

Underhdll av tak, hédngrdannor, mélning av pldt/vinkelrdnnor, byte av trasiga tegelpannor - Utfért
enligt underhdllsplan

Stamspolning samtliga ldgenheter - Utfort

Extra trapphusstddning - Storstédning i trapphus samt golvvard i entréer. Utfort

Byte av LED armaturer - 411dnga och 14 korta i vara fastigheter. Utfort

Utbyte av ventilationsaggregat till frédnluftsétervinningsaggregat - Utfart

Stamspolning - Enligt underhdllsplan. Samtliga l&égenheter. Utfért

Filmning avloppsrér (horisontella) i minusldgenheterna ldngst ned i FBV 10
Brandsdkerhetskontroll - Utférs varje ér

Fuktsanering av yttre fasad invid grund - FBV8

Stamspolning minusldgenheter - Utférs varje ar enligt underhdllsplan
Upprustning av utemiljén - Utférs varje &r

Ny underhéllsplan upphandlades med SBC

Extra trappstddning. Utfort

Bergvdrme och frénluftsétervinning - Driftsattning

Moderniserat tva hissar, hus 10 och 12
Spola avloppsstammar/avloppsrér i minuslégenheter
P&bdrjad kontroll fér injustering av varmesystem

Filmning av avloppsrér i minusldgenheter

Funktionskontroll stamventiler/avsténgningsventiler pd& vattenledningar - Utfért
Rensning av hdngrdnnor - Utfért

Rengéring fasad, borttagning av rédlav, hus 2 tom 8. - Utfort

Spola avloppsstammar/avloppsrér - sutterdangplan -1 och -2 - Utfért

Injustering av vdrmesystem, Genomgdng av ldgenheternas blandare mm -Utfért
Modernisera en hiss hus 8 - Utfért

Byte av redovisningsregelverk hos SBC frén K2 till K3 - Utfart

Planerade underhall

2026 o

2027 e

Rengéring fasad, borttagning av rédlav, hus 10 och 12

Laga putsad fasad/sockel enligt underhdllsplan
Fénsterbleck - flagade bleck ommalas enligt underhdlisplan
Fortsatt modernisering av 1-2 hissar

Energideklaration

OVK, ventilationskontroll

Fortsatt modernisering av 1-2 hissar
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Avtal med leverantdrer

Brandtillsyn

Ekonomisk férvaltning

Elavtal

Fastighetsskétsel

Hisservice

Hjartstartare i carport

Markskotsel grasklippning och snéréjning
Medlemsskap och fastighetsférsdkring
Parkeringsbolag

Pumpservice - pumpgrop i FBV8
Rengéring sopkdarl och golv
Serviceavtal bergvdrme

Serviceavtal tvattstugeutrustning
Spolning avlopp / stammar.

Spolning avlopp/stammar
Trapphusstddning

Underhdllsplan

Vatten/avlopp sophdmtning

WiFi

Ovrig verksamhetsinformation

Presto

SBC

E.ON

Delagott
Skargardens Hiss AB
Medigo

JRF Mark AB
Bostadsrdtterna
P-Service

IMA Pumpservice AB
Miljshuset
ENEX/Assemblin
Entema

GG Hégtryck Ab / Spolarna
Solna Hégtrycksspolning AB

Lofbergs Service
SBC
Roslagsvatten
Telenor

Arsredovisning 2025

Aret bérjade med uppfdljning pd Energibesparingsprojektet, Vid genomgdng av vart tappvatten sé hall

vattnet for ldg temperatur och vi behdvde dtgarda fér att f& upp varmen. Kontroll av samtliga blandare i alla
lagenheter. Resultatet visade att det fanns dverstrémning i totalt 17 blandare i 11 Idgenheter och dar gick

féreningen in och bytte blandare. Efter det samt justering av ventiler i undercentralerna har vi en godkand

temperatur.

Vattenskadan i en ldgenhet i hus 12 fardigstalldes under aret.

Var Bostadsrattsférening fyllde 20 &r 1/12 -25, vilket vi firade med en tr&ff med medlemmarna utomhus i
marschallers sken med glégg och lussebullar.

Vi har genomfért tvé stdddagar tillsammans med var grannférening, Minéren 2. Dadr har ett stort arbete med
slyréjning utférts. Vi har likasé tillsammans med Minéren 2 genomfdrt en cykelrensning i vdra gemensamma

cykelstall.

Vi har bytt till LED belysning i taket pd carporten, vilket gér att vi nu har LED lysrér i samtliga gemensamma

utrymmen.
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Vésentliga héndelser under réikenskapséret

Ekonomi

Vi har under dret beslutat att dvergd fran redovisning enl K2 till K3. Vi har antagit SBCs erbjudande att fa
hjalp med detta.

Den tvist med Enex ( nu Assemblin) som féreningen befunnit sig i sedan 2023 har varit oférandrad under é&ret.
Vi har férsskt fa till en férlikning, men det har avvisats av Assemblin, som nu har stdmt féreningen. Vi har
medel avsatta fér den den héndelse att vi skulle tilldémas betala, samt att var férsékring har réttsskydd som
kommer kunna tdcka en del av de kostnader som kan uppstd. Frdmst véra advokatkostnader.

Under &ret har vi satt om ett 1&n pé& 5,4 miljoner som vi haft 0,85% rdnta p& som I&pte ut 25-11-24. Lanet
sattes med fast ranta i 2 &r till 2,58 % Samtliga féreningens |&n dr upptagna i Swedbank.

Férandringar i avtal

Vi deltog i en upphandling som SBC hade rérande hégtrycksspolning av avloppsstammar. Vi bytte dé
leverantdr frdn Solna Hégtrycksspolning AB, till GG Hégtryck AB / Spolarna.

Under hésten har vi tecknat avtal med ny leverantér av fastighetsskétsel. Fréan 1/1 - 26 har vi bytt frén
Delagott till Vaxholms Fastighetsteknik AB. Vi har tecknat avtalet pd& 1 &r fér att sedan utvéardera.

Ovriga uppgifter

- Féreningen har bergvarme, ventilations- och frénluftsatervinningsanlaggning i samtliga hus.
- Féreningen har ett antal laddstolpar for Elbilar.

- Féreningen sorterar matavfall som blir till biogas, biogédsel och kompost.

- Va&ra gemensamma utrymmen och miljéer ar handikapp- och &ldersanpassade.

- For att 6ka sdkerheten fér vara medlemmar &r gemensamma utrymmen utrustade med brandvarnare och
brandslackare.

- Féreningen har en hjartstartare kopplad till hjartstartarregistret. Den &r placerad i den gemensamma
carporten.

- Féreningen har avtal fér trapphusstddning, traddgdrdsskdtsel och snérdjning.

- /&rligen tas vattenprover pd vart tappvatten for att férsakra oss om att vart dricksvatten héller hégsta
kvalitet.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsérets barjan var 93 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 14 och
avgdende medlemmar under dret var 13. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 94 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 6 dverldtelser.
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdttning 5737908 6 065 887 4 896 615 4139 949
Resultat efter fin. poster -56778 -895 203 -611700 -331 663
Soliditet (%) 55 55 52 56
Yttre fond 1015 948 1898 236 1998 999 1783910
Taxeringsvarde 125000 000 124 000 000 124 OO0 000 124 000 000
/&rscvgift / kvm uppléten bostadsratt, kr 1031 1105 845 -
/&rscvgifterncs andel av totala 90,5 90.8 853 )
rérelseintdkter (%) ' ' '

Ez:lizzt;:'t”ir/ kvm uppldten 7070 7202 7805 7875
Skuldsé&ttning / kvm totalyta, kr 6836 6836 7 408 7 408
Sparande / kvm totalyta, kr 284 235 204 102
Elkostnad / kvm totalyta, kr 135 148 73 45
Vérmekostnad / kvm totalyta, kr - - 93 121
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 144 180 101 115
Energikostnad / kvm totalyta, kr 279 327 266 281
Genomsnittlig skuldrénta (%) 2,42 3.74 2,21 -
Rantekdnslighet (%) 6,86 6,52 9,23 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsdttning - réntebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds fér att bedéma

mdjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdill) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i arsavgiften.

Réntekénslighet (%) - rantebdrande skulder / ett érs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur mdnga % d&rsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga

skuldrdntan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsr&tt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Farlusten beror p& den faktura gdllande hissen i hus nr 10 som betalades i januari 2025. Hissen byttes ut under
2024 och var darfor budgeterad 2024, inte 2025. Fakturorna gdllande hissen i 10:an bokférdes som underhdll
enl K2-regelverket och darfor dven denna faktura trots att den inkom under 2025.
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Férdandringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Arsredovisning 2025

Disponering av

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31

Insatser 43160 553 - - 43160 553
Uppldatelseavgifter 7198 358 - - 7198 358
Fond, yttre 1898 236 41257288 -375 000 1015 948
underhdll
Balanserat resultat -5 697 933 362 085 375 000 -5710 848
Arets resultat -895203 895203 -56 778 -56 778
Eget kapital 45 664 011 (0] -56 778 45 607 233
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér foljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -5335 848

Arets resultat -56 778

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -375 000

Totalt -5767 626

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 355 219

Balanseras i ny rdkning -5 412 407

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrakning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 5737 909 6 065 887
Ovriga rérelseintdkter 3 39 420 -5300
Summa rérelseintdkter 5777 329 6 060 587
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -3331121 -4119 273
Ovriga externa kostnader 9 -275 623 -422 049
Personalkostnader 10 -186 284 -179 889
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1188 956 -868 728
Summa rérelsekostnader -4 981984 -5 589 939
RORELSERESULTAT 795 345 470 649
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 17 267 33290
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -869 390 -1399 142
Summa finansiella poster -852123 -1365 852
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -56 778 -895 203
ARETS RESULTAT -56 778 -895 203
Sida 9 av 20
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Arsredovisning 2025

Balansrakning

Tillgédngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgéngar

Byggnad och mark 12,20 79 242 524 79 428 030

Markanldggningar 13 0 0

Maskiner och inventarier 14 0 0

Summa materiella anléggningstillgdngar 79 242 524 79 428 030

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 79 242 524 79 428 030

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 42 097 30 677

Ovriga fordringar 16 2 963 389 3 065 680

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 17 75 004 125134

Summa kortfristiga fordringar 3080 490 3221491

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3080 490 3221491

SUMMA TILLGANGAR 82323013 82 649 521
Sida 10 av 20
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Arsredovisning 2025

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 50 358 911 50 358 911
Fond for yttre underhdll 1015 948 1898 236
Summa bundet eget kapital 51374 859 52 257 147
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -5710 848 -5 697 933
Arets resultat -56 778 -895 203
Summa ansamlad férlust -5767 626 -6 593136
SUMMA EGET KAPITAL 45 607 233 45 664 011
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18, 20 25 460 988 0
Summa langfristiga skulder 25 460 988 (o]
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18, 20 10 400 000 35860 988
Leverantorsskulder 128 053 333 626
Skatteskulder 13 407 9 692
Ovriga kortfristiga skulder 0 73 698
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 19 713 332 707 506
Summa kortfristiga skulder 11254 792 36 985510
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 82323013 82 649 521
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Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 795 345 470 649
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1188 956 868 728

1984 301 1339377
Erhéllen rénta 17 267 33290
Erlagd ranta -876 236 -1383 497
K“assaflode. fran I6pande verksamheten fére férdndringar av 1125 332 110830
rorelsekapital
Féréndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 37 144 -134 912
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -262 884 -60 060
Kassafléde fran den I16pande verksamheten 899 592 -205 803
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgdngar -1003 450 0]
Kassafléde frén investeringsverksamheten -1003 450 0
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 0 3800 000
Amortering av l&n 0 -3 000 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet (0] 800 000
ARETS KASSAFLODE -103 858 594197
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3063637 2469 440
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2959780 3063637
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

/&rsredovisningen for Brf Mindren 1 &r upprdttad i enlighet med Arsredovisningslogen, Bokféringsndmndens
allmanna réd (BFNAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

/&rsredovisningen har fér férsta géngen uppréttats enligt Bokféringsnémndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rdkna om jadmférelsetalen i enlighet med bestédmmelserna i kapitlet 35, detta kan innebdra
bristande jamférbarhet mellan rékenskapsdret och féregéende rakenskapsar.

Samma varderingsprinciper har anvénts som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intékter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anld&ggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 0,94 %
Yttertak 10,60 %
Fasader 1.21%
Balkonger 8,48 %
Fonster 2,83 %
Stamledningar VA 4,24 %
Stamledningar Vdrme 1,70 - 5,00 %
Styr & dvervakning 3,85%
Ventilation 314 %

El 4,24 %
Hissar 2,49 - 28,26 %

Markvérdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende vérdenedgdng hanteras genom nedskrivning.

Fareningens finansiella anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett lagre varde &n anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av

fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhédll Ilémnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet fér bostadshus med tillhérande tomtmark.
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Arsredovisning 2025

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflddesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostéder 5054 833 5329352
Hyresintdkter bost&der 227 904 289 440
Hyresintdkter p-plats 247 743 238 058
Bredband 180 000 180 000
Dréjsmdlsrénta 0 50
Pantsdttningsavgift 10 584 401
Overldtelseavgift 14 589 10 031
Administrativ avgift 2254 980
Vidarefakturerade kostnader 0 13 965
Ores- och kronutjamning 2 0
Summa 5737 909 6 065 887
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intdkter 0] -5300
Forsakringsersdttning 39 420 0
Summa 39 420 -5300
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NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 84 256 62199
Fastighetsskdtsel utdver avtal 12 683 17 435
Fastighetsskétsel gérd enl avtal 133 067 140 903
Fastighetsskdtsel gard utdver avtal 4 938 4375
Stddning enligt avtal 133 954 131535
Stédning utéver avtal 8115 9928
Brandskydd 14 853 7 989
Myndighetstillsyn 0 34 425
Gdardkostnader 16 092 8172
Sophantering 8 368 7 350
Garage/parkering 10 800 16 200
Snéréjning/sandning 0 5625
Serviceavtal 99 574 78 931
Forbrukningsmaterial 3221 3724
Summa 529 920 528 790
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 1197 0
Tvattstuga 23153 1740
Dérrar och l&s/porttele 12 489 6765
Ovriga gemensamma utrymmen 3438 0
VVS 25852 60 472
Ventilation 38 999 29 226
Elinstallationer 1713 6 556
Hissar 17 194 10 348
Tak 19 350 0
Balkonger/altaner 0 2 559
Mark/gérd/utemiljé 0 13 063
Garage/parkering 8313 0
Vattenskada 188 035 5929
Summa 339733 136 658
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
VVS 14 906 55980
Varmeanldggning 0 121119
Hiss 57 938 1080 189
Fasader 282 375 0
Summa 355 219 1257 288
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NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 709 556 773 933
Vatten 752 828 Q943 681
Sophdmtning/renh&lining 142 000 78 099
Summa 1604 384 1795713
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsdkringar 129 289 83 416
Kabel-TV 105 318 82145
Bredband 162 095 135 833
Fastighetsskatt 105 164 99 430
Summa 501866 400 824
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Tele- och datakommunikation 5006 1291
Juridiska &tgérder 0 68 869
Inkassokostnader 521 0
Revisionsarvoden extern revisor 42 250 18 875
Fritids och trivselkostnader 4 417 0
Foreningskostnader 26 968 57 973
Forvaltningsarvode enl avtal 137 076 148 480
Overlatelsekostnad 14 406 20 060
Pantsdttningskostnad 15 876 6 020
Korttidsinventarier 404 11 043
Administration 10 280 15 880
Konsultkostnader 1 244 72 869
Tidningar och facklitteratur 725 689
Bostadsrdtterna Sverige 6 450 0
Summa 275 623 422 049
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 148 866 148 850
Arbetsgivaravgifter 37 418 31039
Summa 186 284 179 889
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2025

RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetslan 869 388 1399142
Kostnadsrdnta skatter och avgifter 2 0
Summa 869 390 1399142
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ing&ende 89 598 327 89 598 327
Arets inkdp 1003 450 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 90 601777 89 598 327
Ackumulerad avskrivning
Ing&ende -10 170 297 -9 301569
Arets avskrivning -1188 956 -868 728
Utgdende ackumulerad avskrivning -11 359 253 -10 170 297
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 79 242 524 79 428 030
| utgdende restvdrde ingdr mark med 22 811810 22 811810
Taxeringsvéarde
Taxeringsvdrde byggnad 84 000 000 76 000 000
Taxeringsvdrde mark 41000 000 48 000 000
Summa 125 000 000 124 000 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvédrde
Ingéende 470 998 470 998
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 470 998 470 998
Ackumulerad avskrivning
Ing&ende -470 998 -470 998
Utgdende ackumulerad avskrivning -470 998 -470 998
Utgdende restvirde enligt plan 0 0
Sida 17 av 20
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NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ing&ende 9334 9334
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 9 334 9 334
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -9 334 -9 334
Utgdende ackumulerad avskrivning -9 334 -9 334
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] (]
NOT 16, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 3609 2 043
Transaktionskonto 697 311 439 402
Borgo rdntekonto 2262 468 2 624 235
Summa 2963 389 3065 680
NOT 17, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Férutbetalda kostnader 20 956 21458
Forutbet fast skotsel 0] 21 064
Forutbet forsdkr premier 43793 41705
Forutbet kabel-TV 1913 7 467
Forutbet bredband 8 342 19 475
Upplupna intdkter 0 13 965
Summa 75 004 125134
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NOT 18, SKULDER TILL

Arsredovisning 2025

Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank 2026-01-28 2,30 % 8100 000 8100 000
Swedbank 2028-01-25 2,61 % 70 000 000 10 000 000
Swedbank 2026-02-28 2,26 % 2300 000 2300 000
Swedbank 2027-01-25 2,74 % 70 000 000 10 000 000
Swedbank 2027-11-25 2,58 % 5460 988 5460 988
Summa 35860 988 35860988
Varav kortfristig del 10 400 00O 35860 988

Om fem &r ber&knas skulden till kreditinstitut uppgd till 35 860 988 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rdkenskapsér.

NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 782 0
Uppl kostnad Fastskdt entrepr 11089 10 8M
Uppl kostn el 85 078 77 509
Uppl kostnad Extern revisor 22 000 0
Uppl kostn rdntor 108 095 114 941
Uppl kostnad arvoden 11 866 0
Farutbet hyror/avgifter 474 422 504 245
Summa 713 332 707 506
NOT 20, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 48 000 000 48 000 000

NOT 21, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Under hésten 2025 startade arbetet med att tillskapa fler p-platser med majlighet att ladda Elbil. En
arbetsgrupp har tillsatts som arbetar med frdgan och vi rdknar med att kunna utdka antalet Elbils platser
under 2026. Vi har under hosten deltagit i SBCs upphandling av snabbare bredband vilket resulterade i att vi
fortsdtter med var leverantér Telenor, men far betydligt hdgre kapacitet till samma kostnad frén 1/2 - 26
Under senhdsten har vi gjort en inventering med enkat till samtliga hushéll med frdgan om de har flagande

fénsterbleck som behdver mélas, men det har varit svért att f& in svar fran alla. Kommer att upphandlas och
utféras under 2026. Under 2026 kommer vi att dtgérda soprummet dé& nya lagkrav kraver fastighetsnara

kallsortering.
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Underskrifter

/&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-04-02.

Denna &rsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Vaxholm

Anette Christina As Sjslund Elin Johanna Magdalena Andersson
Tjénstgérande suppleant f o m 2025-11-11 Styrelseledamot

Lena Hallberg Monica Ingvast

Ordférande Styrelseledamot

Sigrid Dahlman
Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har lémnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Carina Toresson
Revisor
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