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Valkommen till arsredovisningen for BF Sirius nr 18 u.p.a.

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberéattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rdakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsféreningen
ar akta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning &r det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsférening bestar
eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrékning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur

stora de ar, vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsféreningen registrerades 1925-03-07. Stadgar registrerades 2021-08-09 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta bostadsférening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Sirius 18 1925 Stockholm

Marken innehas med dganderétt.
Fastigheten ar forsdkrad hos Brandkontoret.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 1930
Foreningen har 1 hyreslagenhet och 23 bostadsratter om totalt 1 949 kvm och 6 lokaler om 554 kvm. Byggnadernas totalyta ar 2448

kvm.

Styrelsens sammansattning

Pontus Back Ordférande
Johan Gustafsson Styrelseledamot
Niklas Hagberg Styrelseledamot

Per-Olof Mossberg Styrelseledamot

Valberedning

Per-Erik Wellstedt
UIf Holmberg

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen tva i férening.

Revisorer
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Thomas Brodin Revisor

Sammantraden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstimma holls 2024-05-20.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 7 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréattades 2019 och stracker sig fram till 2085. Underhallsplanen uppdaterades 2024.

Utforda historiska underhall

2024 e Service expansionskarl

2024 e Rensning av cykelforrad
Battring - takmalning

Besiktning garden - dldre del

2023 e Filtrering av varmesystemets vatska
Byte av ett trasigt avloppsror i kallargolvet
Trapphusets fonster malades
Brandlarmscentralen i kdllaren ar bytt

Tatning av lanterninen

Planerade underhall

2025 @ Ev. byte av ej bytta stammar

Renoverning av porten
2025 @ Fonstermadlning

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Nabo Group AB

Internettjanst Bredband2 AB
Trappstadning Bibbson HB
TV Sappa

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Foreningen har under aret paborjat placeringen av en mindre del av féreningens kapital i fonder.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets bérjan och slut var 34 st. Tillkommande och avgaende medlemmar under aret
var 4. Det har under aret skett 2 verlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1758729 1611587 1528 1488
Resultat efter fin. poster 471 486 -41 516 -341 32
Soliditet (%) 95 96 94 96
Yttre fond - - - -
Taxeringsvarde 135 489 000 135489 000 135489 73293
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 231 231 231 231
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 25,1 27,2 28,8 29,7

Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr - - -
Skuldsattning per kvm totalyta, kr - - -

Sparande per kvm totalyta, kr 378 246 229 197
Elkostnad per kvm totalyta, kr 21 20 29 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 159 142 126 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 25 17 17 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 205 179 171 -

Réntekanslighet (%) - - R

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Réntekanslighet (%) - rantebdrande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsritt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Forandringar i eget kapital
DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 8547 300 - - 8547 300
Upplatelseavgifter 6 469 287 - - 6 469 287
Fond, yttre underhall 0 - - 0
Balanserat resultat -1943 695 -41 516 - -1985211
Arets resultat -41 516 41516 471 486 471 486
Eget kapital 13 031376 0 471 486 13 502 862
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Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -1985 211
Arets resultat 471486
Totalt -1513 725

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning -1513 725
-1513725

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflodesanalys med tillh6rande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 1758 729 1611587
Ovriga rorelseintékter 3 50 16 153
Summa rorelseintdkter 1758779 1627 740
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -926 722 -1 255 856
Ovriga externa kostnader 9 -71 385 -71997
Personalkostnader 10 -61 904 -48 708
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -406 992 -420 661
Summa rorelsekostnader -1467 003 -1797 222
RORELSERESULTAT 291776 -169 482
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 178 983 127 972
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 727 -6
Summa finansiella poster 179 710 127 966
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 471 486 -41 516
ARETS RESULTAT 471 486 -41 516
Sida 6 av 15
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 12 8141594 8 548 586

Summa materiella anldggningstillgangar 8141594 8548 586

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 13 480 000

Summa finansiella anldggningstillgangar 480 000

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 8 621 594 8 548 586

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 18 765 3387

Ovriga fordringar 14 65 589 2036

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 64 379 94 150

Summa kortfristiga fordringar 148 733 99573

Kassa och bank

Kassa och bank 5407 144 4979 494

Summa kassa och bank 5407 144 4979 494

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5555 876 5079 067

SUMMA TILLGANGAR 14 177 470 13 627 654
Sida 7 av 15
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 15 016 587 15016 587
Summa bundet eget kapital 15 016 587 15 016 587
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1985 211 -1943 695
Arets resultat 471 486 -41516
Summa fritt eget kapital -1513 725 -1985 211
SUMMA EGET KAPITAL 13 502 862 13031376
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder 127 811 127 811
Summa langfristiga skulder 127 811 127 811
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 68 488 55083
Skatteskulder 15543 35427
Ovriga kortfristiga skulder 148 378 68 087
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 314 389 309 870
Summa kortfristiga skulder 546 798 468 467
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 177 470 13 627 654
Sida 8 av 15
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 291776 -169 482
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 406 992 420 661

698 768 251179
Erhallen ranta 203 421 77 633
Erlagd ranta 727 -6
Erhallen utdelning 5112 0
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 908 028 328 806
Foérandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -78 710 3673
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 78 331 -205 645
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 907 649 126 834
Investeringsverksamheten
Forvarv av finansiella tillgdngar -480 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -480 000
Finansieringsverksamheten
Depositioner 14 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 14 000
ARETS KASSAFLODE 427 649 140 834
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4979 494 4 838 661
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 5407 144 4979 494
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for BF Sirius nr 18 u.p.a. har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad
2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars
arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,5%
Fastighetsforbattringar 2-5%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell préovning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024

2024 2023

Arsavgiﬂer, bostader 442 112 442 112
Hyresintakter, bostader 168 000 84 000
Hyresintakter, lokaler 1147221 1077025
Ovriga intékter 1396 3200
Andrahandsuthyrning 0 5250
Summa 1758729 1611587
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ores- och kronutjamning -1 -1
Elprisstod 9958
Ovriga intédkter 6172
Ovriga rorelseintékter 43 24
Summa 50 16 153
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 310 342
Stadning 48 861 55991
Besiktning och service 11 500 20173
Tradgardsarbete 1948 1223
Ovrigt 0 10 090
Summa 62 618 87 820
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 27931 214 680
Tvattstuga 1519 9171
Dérrar och las/porttele 1400 9501
Ovriga gemensamma utrymmen 0 3445
El 4802 0
Hissar 5430 1668
Tak 0 5760
Fonster 0 1796
Summa 41 081 246 022
Sida 11 av 15
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2024

2024 2023

Tak 47 500 0
Fonster 0 223750
Summa 47 500 223750
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 50519 49 856
Uppvarmning 390430 348 335
Vatten 61 455 40944
Sophamtning 41376 37 760
Summa 543 780 476 895
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 41 602 37 835
Kabel-TV 33539 30424
Bredband 32591 30 084
Fastighetsskatt 124 010 123 026
Summa 231742 221 369
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Forbrukningsmaterial 3977 15338
Ovriga forvaltningskostnader 22 833 18 835
Revisionsarvoden 5500 0
Ekonomisk forvaltning 39074 37 825
Summa 71385 71997
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 43 000 39 000
Loner, arbetare 5130 0
Sociala avgifter 13774 9708
Summa 61904 48 708
Sida 12 av 15
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER

Arsredovisning 2024

2024 2023
Ovriga riantekostnader -727 6
Summa -727 6
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 15 782 203 15 782 203
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 15 782 203 15782 203
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -7 233 617 -6 812 956
Arets avskrivning -406 992 -420 661
Utgaende ackumulerad avskrivning -7 640 609 -7 233 617
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 8 141 594 8 548 586
| utgdende restvdrde ingdr mark med 303 041 303 041
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad 59 681 000 59 681 000
Taxeringsvarde mark 75 808 000 75 808 000
Summa 135 489 000 135 489 000
NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2024-12-31 2023-12-31
Fonder 480 000 0
Summa 480 000 0
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 65 589 2036
Summa 65 589 2036
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 4327 6473
Forsakringspremier 7393 6 834
Kabel-TV 8748 8100
Bredband 7521 7521
Forvaltning 15 601 14 883
Inkomstrantor 20788 50339
Summa 64 379 94 150
NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 6 896 5330
El 2762 4405
Uppvarmning 51257 52 405
Vatten 10953 7 046
Forutbetalda avgifter/hyror 242 521 240 684
Summa 314 389 309 870
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning Inga Inga
Sida 14 av 15
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm
Johan Gustafsson Per-Olof Mossberg
Styrelseledamot Styrelseledamot

Pontus Back
Ordférande

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Annica Wellstedt Thomas Brodin
Revisor Revisor
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Revisionsberittelse
Till féreningsstamman i BF SIRIUS NR 18 UPA, org. nr 702001-9308

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BF SIRIUS NR 18 UPA for ar 2024. Enligt var
uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar. Vi tillstyrker darfor att
foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
BF SIRIUS NR 18 UPA for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust. Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Annica Wellstedt Thomas Brodin

Revisor Revisor
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