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Véalkommen till drsredovisningen f6r Brf Leanderklockan 1
Styrelsen upprdattar hdrmed fdljande &rsredovisning foér rakenskapséret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Férvaltningsberéttelsen innehdller bland annat en allmé&n beskrivning av bostadsréattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frdn det gdngna rdkenskapsdret
samt ett férslag pd hur drets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdattelsen &r om bostadsrattsféreningen &r dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som &ger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man
inte bokfér hela kostnaden pd en gdng, utan férdelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar s& héga.

Balansrakning

Balansrdkningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stdlining vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar
det alltid rékenskapsérets sista dag. | balansrdakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestér eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ér det som &r "balansen" i
balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassafldédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Madnga gédnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gétt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansréakningen till for att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fé& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver l&nen, hur stora de &r, vilken ranta
de har och ndr det ar dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allm&nt om verksamheten

Féreningen har till éndamal att fradmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostdder &r medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrédnsning. Medlems ratt i féreningen pd grund av
s&dan uppldtelse kallas bostadsrétt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Féreningen har sitt sdte i Ystad.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2018-04-20. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2021-02-03 och nuvarande stadgar registrerades 2019-12-13 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen dr momsregistrerad.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Leanderklockan 1 2019 Ystad

Marken innehas med dganderatt.

Fastigheterna dar férsakrade hos féljande férsdkringsbolag:
Trygg Hansa

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2019-2021 och bestar av 3 flerbostadshus.

Vardedret ar 2021.

Foéreningen har 18 bostadsrdtter om totalt 1926 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1926 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Thomas Friedrich Bittmann Styrelseledamot/sekreterare
Carina Bordng Suppleant
Jan Fredrik Wahlqvist Suppleant

Annette Britt-Marie Mdnsson  Styrelseledamot/Kassér

Tomas Klementsson Ordférande

Valberedning

Hans Roth och Mattias Bordng
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Firmateckning

Firman tecknas av utsedda styrelsemedlemmar

Revisorer

Carsten Jonsson Auktoriserad revisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-06-10.
Extra foreningsstdmma holls 2025-11-27. Justering av nuvarande stadga. Extr stdmma 1. Nr 2 genomfors 2026.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 16 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som uppréttades 2026 och stracker sig fram till 2036.
Underhéllsplanen uppdaterades 2026.

Avtal med leverantérer

Fastighetsservice NO Fastigheter
Hisservice Kone

Ovrig verksamhetsinformation

Aret har praglats av att fullfslja renoveringen av de fuktskador som har &samkats fastigheten genom byggfel
och oprofessionellt arbete av M.T. Syd AB, som gick i konkurs 2024-07-29. Arbetet berdknas fortsdtta och vara
klart varen 2026.

Kontakten med konkursférvaltaren, advokatbyrén Tragardh i Malmé, med ett krav p& 2 970 800:- (SEK)
exklusive moms har p&gdtt under dret men eventuell utbetalning har ej skett.

Utarbetande av krishanteringshandlingar har genomférts under aret.

Under hdsten pdbérjades arbetet med att begdra in intresseanmalningar fér laddboxar vid respektive
parkeringsplats.

Justerade stadgar har arbetats fram och godkdnts vid en férsta extra stdmma. Extra stdmma 2 genomférs i
januari 2026.

Vésentliga héndelser under rékenskapséret

Ekonomi
Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2024-07-01.

Den skuld pd 300 0O0O:- till Stjernplan Fastighetsutveckling AB med forfallodag 24-12-31 gdr ej att harleda dé
Stjernplan Fastighetsutveckling AB gétt i konkurs 25-05-06 N&got krav hos konkursférvaltaren
Ackordscentralen i Malmé finns ej varvid skulden bedéms avskriven.

Féreningen har under dret utékat ldnet pga renoveringen.

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2025-07-01 med 8%.

Férdndringar i avtal

Eventuellt byte av forsdkringsbolag (SBC upphandling) samt ny leverantér av hisservice pdbérjades i slutet av
perioden. Byte av férsdkringsbolag till Trygg Hansa. Bytet skedde genom férsdkringsmaklare Svenska Bol&n
AB.

[E'/ |r1M0q4ATWg-By4MR9E06Zg Sida 3 av 16




Brf Leanderklockan 1
769636-2172

Medlemsinformation

Arsredovisning 2025

Antalet medlemmar i féreningen ar 25 st, det har inte skett ndgra éverldtelser under &ret.

En andrahandsuthyrning har skett under éret.

Flerarséversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 1792761 1917 117 1331390 1123 807
Resultat efter fin. poster -863 946 -435 290 -817 240 -615 494
Soliditet (%) 71 75 75 76
Yttre fond 421816 405 375 261075 192300
Taxeringsvarde 45 000 000 37 000 000 37 000 000 4982 000
Arsovgift / kvm uppl&ten bostadsratt, kr 888 873 647 -
Arsavgifternas andel av totala

rt’)relszintékter (%) 76/4 87.0 933 )
Skuldsattning / kvm upplaten

bostadsratt, kr 14 092 11406 11294 11355
Skuldsdttning / kvm totalyta, kr 14 092 11406 11294 11355
Sparande / kvm totalyta, kr 66 104 -132 -14
Elkosthad / kvm totalyta, kr 32 32 28 38
Vérmekostnad / kvm totalyta, kr 93 109 90 76
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 29 36 28 28
Energikostnad / kvm totalyta, kr 154 177 146 141
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,63 4,35 4,77 2,54
Rantekdnslighet (%) 15,71 13,06 17,46 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som dar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belénad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma

mdjlighet till nyuppléning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur médnga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéandas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for vatten och vdrme (totalt 180 785 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell mdtning av
férbrukningen, och ing@r dédrmed i berdkningen av nyckeltalet fér &rsavgifter under bokslutséret. Kostnader fér

medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekénslighet (%) - rénteb&rande skulder / ett &rs &rsavgifter.

Nyckeltalet visar hur mdnga % arsavgiften behdver hdjas fér att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméhus ingdr éven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsratt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsréttslagen.
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Upplysning vid férlust

Arsredovisning 2025

Féreningens férlust under 2025 hérrdr till 100% fran den omfattande och resurskrévande renoveringen och

ombyggnaden av terrasser och tak pga av omfattande byggfel.

Férandringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av
2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31

Insatser 69 505 000 - - 69 505 000
Fond, yttre 405 375 -59 295 75 736 421816
underhall
Balanserat resultat -1662 529 -376 002 -75736 -2 114 266
Arets resultat -435 297 435 297 -863 946 -863 946
Eget kapital 67 812 550 o -863 946 66 948 604
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdill -2 038 530

Arets resultat -863 946

Reservering till fond fér yttre underhdll i enlighet med underhéllsplan -75 736

Totalt -2 978 212

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 10 196

Balanseras i ny rdkning -2 967 925

Den ekonomiska stéllningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrédkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1792 761 1917 117
Ovriga rérelseintakter 3 447 951 16 558
Summa rérelseintdkter 2240712 1933 675
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -562 729 -756 070
Ovriga externa kostnader 9 -734 392 -103 669
Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar -981 960 -562 068
Summa rérelsekostnader -2 279 080 -1421807
RORELSERESULTAT -38 368 511868
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 11 074 4 484
Rdntekostnader och liknande resultatposter 10 -836 652 -951 649
Summa finansiella poster -825 578 -947 165
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -863 946 -435 297
ARETS RESULTAT -863 946 -435 297
Sida 6 av 16
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Arsredovisning 2025

Balansrakning

Tillgéngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 1,17 88 736 838 89 718 798

P&gdende projekt 12 5360 635 0

Summa materiella anlédggningstillgadngar 94 097 473 89 718 798

Finansiella anléggningstillgdngar

Summia finansiella anldggningstillgdngar (0] (0]

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 94 097 473 89718798

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar Q776 6 892

Ovriga fordringar 13 755 660 734173

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 54 248 29 642

Summa kortfristiga fordringar 819 684 770 707

Kassa och bank

Kassa och bank 1000 000 0

Summa kassa och bank 1000 000 (0]

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1819 684 770 707

SUMMA TILLGANGAR 95 917 157 90 489 505
Sida 7 av16
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Arsredovisning 2025

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 69 505 000 69 505 000

Fond fér yttre underhdll 421816 405 375

Summa bundet eget kapital 69 926 816 69 910 375

Ansamlad férlust

Balanserat resultat -2 114 266 -1662 529

Arets resultat -863 946 -435 297

Summa ansamlad férlust -2978 212 -2 097 825

SUMMA EGET KAPITAL 66 948 604 67 812 550

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 19 892 000 14 500 000

Summa langfristiga skulder 19 892 000 14 500 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 7 4471 549 7 467 500

Leverantorsskulder 978 917 33128

Ovriga kortfristiga skulder 952 300 020

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 655135 376 307

Summa kortfristiga skulder 9 076 553 8176 955

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 95 917 157 90 489 505
Sida 8 av16
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Arsredovisning 2025

Kassafléodesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -38 368 511868
Justering av poster som inte ingdr i kassaflddet
Arets avskrivningar 981960 562 068

943 592 1073936
Erhéllen rénta 11 074 4 484
Erlagd ranta -764 628 -1 044 220
K::ssaflodt-? fran I6pande verksamheten fére férédndringar av 190 038 34 200
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -92 867 -30 840
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 853 525 -61257
Kassafléde fran den Iépande verksamheten 950 696 -57 897
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anldggningstillgéngar -5 360 635 (6]
Kassafléde frén investeringsverksamheten -5360 635 (0]
Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n 5500 000 300 000
Amortering av l&n -133 951 -85 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 5366 049 215 000
ARETS KASSAFLODE 956 110 157 103
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 701236 544132
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1657 346 701236
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Leanderklockan 1 &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen,
Bokféringsndmndens allménna rédd (BFNAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR

2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Arsredovisningen har fér férsta géingen uppréttats enligt Bokféringsnémndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rdkna om jamfoérelsetalen i enlighet med bestdmmelserna i kapitlet 35, detta kan innebdéra
bristande jamférbarhet mellan rakenskapsdret och féregdende rakenskapsar.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér vatten och varme.

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pé&
bedémd ekonomisk livslangd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 0,84 %
Yttertak 3,25 %
Fasader 2,79 %
Balkonger 390 %
Fonster 1,77 %

Stamledningar VA 217 %

Stamledningar Vdarme 1,30 %
Styr & dvervakning 4,88 %
Ventilation 390 %
El 217 %

Hissar 325 %

Markvardet &r inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedg&ng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anléggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé&
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omsdéittningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foéreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i arsbokslutet. Férslag till iansprdkstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll lamnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Féreningen ar befriad frén fastighetsavgiften de férsta femton dren. Detta utgér frén fastighetens
nybyggnadsar.
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Fastighetsldn

Arsredovisning 2025

L&dn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostader 1559 898 1599 904
Hyresintakter p-plats 81600 83200
Kallvatten, moms 34893 29 983
Varmvatten, moms 24 071 18 833
Uppvdrmning 0 19 260
Uppvdrmning, moms 92179 43 682
Ovriga intakter 0 122 205
Paminnelseavgift 120 6]
Administrativ avgift (0] 49
Ores- och kronutjadmning 0 1
Summa 1792761 1917 117
NOT 3, EXCEPTIONELLA INTAKTER OCH
KOSTNADER 2025 2024
Ovriga intakter 447 951 16 558
Summa 447 951 16 558
Tidigare l1&n Stjernplan, inget krav efter konkurs (300 00O kr)
* Intdkt frédn medlem (145 000 kr)
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 97 201 129 987
Hissbesiktning 8 006 15156
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 0] 16 549
Brandskydd 6 891 591
Gérdkostnader 4 595 21 061
Gemensamma utrymmen 839 563
Serviceavtal 50 280 27 000
Fordon 550 288
Férbrukningsmaterial 1559 819
Summa 169 920 212 014
Sida 11 av 16

[ v |r1M0q4ATWg-By4MR9EOGZg




Brf Leanderklockan 1
769636-2172

Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Dérrar och l&s/porttele 23711 499
Varmeanlédggning/undercentral 2 634 0
Elinstallationer 7184 3237
Hissar 0] 1840
Vattenskada 0] 66 050
Summa 33529 71626
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Ventilation (0] 12779
Hiss 10 196 59 295
Mark/gérd/utemiljd 0 999
Summa 10 196 73 072
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 60 689 61789
Uppvdarmning 179 490 209 715
Vatten 56 632 69 501
Sophamtning/renhdllning 29169 30 041
Summa 325980 371046
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 23103 28 311
Summa 23103 28 311
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 369 (0]
Juridiska &tgérder 226 575 7 250
Revisionsarvoden extern revisor 74 250 18 281
Styrelseomkostnader 380 607
Fritids och trivselkostnader (0] 722
Féreningskostnader (0] 1150
Forvaltningsarvode enl avtal 52579 70 693
Administration 5936 4966
Konsultkostnader 374 303 6]
Summa 734392 103 669

Sida 12 av 16
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NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2025

RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetsldn 835 976 951293
Drojsmalsréanta 676 356
Summa 836 652 951649
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ing&ende 91405 000 91405 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 91405 000 91405 000
Ackumulerad avskrivning
Ingédende -1686 202 1124134
Arets avskrivning -981 960 -562 068
Utgdende ackumulerad avskrivning -2 668 162 -1686 202
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 88 736 838 89718 798
| utgdende restvdrde ingdr mark med 23 686 200 23686 200
Taxeringsvérde
Taxeringsvdrde byggnad 39 000 000 32 000 000
Taxeringsvdrde mark 6 000 000 5000 000
Summa 45 000 000 37 000 000
NOT 12, PAGAENDE OM- OCH TILLBYGGNAD 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans 0 (o]
Arets investeringar 5413 876 66 050
Omfort till Byggnad -53 241 -66 050
Summa pdgédende arbeten 5360 635 (o}
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 33314 32937
Ovriga kortfristiga fordringar 65 000 0]
Transaktionskonto 183 816 385406
Borgo rantekonto 473 530 315 830
Summa 755 660 734173
Sida 13 av 16
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Férutbetalda kostnader 4 683 0
Forutbet forsakr premier 7 695 (0]
Upplupna int&kter 41870 29 642
Summa 54 248 29 642
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek AB 2026-07-01 2,57 % 7 347 549 7 387 500
Stadshypotek AB 2032-06-30 3,54 % 7 250 000 7 290 000
Stadshypotek AB 2028-06-30 3,47 % 7 250 000 7 290 000
Stadshypotek AB 2030-04-30 315 % 5486 000
Summa 27 333 549 21967 500
Varav kortfristig del 7 441 549 7 467 500

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 26 663 794 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [@nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader 238 030 131
Uppl kostn el 28 472 4 539
Uppl kostnad Vdarme 3876 25 680
Uppl kostn réntor 187 890 198 345
Uppl kostn vatten 11 354 11077
Uppl kostnad Sophdmtning 4 898 4742
Férutbet hyror/avgifter 143 490 131793
Berdkn arvode revision 37125 6]
Summa 655 135 376 307
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 42 000 000 42 000 000
Sida 14 av 16
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NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Fortsatt renovering enligt projektplanen. Berdknas klart till védren 2026. Ladnet mdaste utdkas vilket kommer att
innebdra framtida avgiftshojningar redan till sommaren 2026. Uppsattande av laddbox och stolpar under
forsta delen av 2026 vid de parkeringsplatser ddr dgaren visat intresse.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehéll beslutades den 2026-04-28.

Denna &rsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Ystad

Annette Britt-Marie Mé&nsson Thomas Friedrich Bittmann
Styrelseledamot/Kassor Styrelseledamot/sekreterare

Tomas Klementsson
Ordférande

Min revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Carsten Jonsson
Auktoriserad revisor

[E'/ |r1M0q4ATWg-By4MR9E06Zg Sida 16 av 16
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Leanderklockan 1
Org.nr 769636-2172

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Leanderklockan 1 f6r
rakenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och indamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregaende rikenskapsar, 2024, har utforts av en annan revisor som
lamnat en revisionsberittelse daterad 2025-05-26 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ar n6dvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.
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Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [imna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna f6r vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptiacka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn f6r en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som dr limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osédkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Leanderklockan 1 for rdkenskapséaret 2025 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och indamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med
hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och foérvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgédrder som utfrs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertriddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgédrder och andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget &dr forenligt med bostadsrattslagen.

Simrishamn den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Carsten Jonsson
Auktoriserad revisor
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