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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN EKANGENS TRADGARDAR
Org.nr 769642-8064

Allménna forutsdttningar for nyttjande:

Bostadsritisféreningen Ekdngens Tradgardar med org.nr 76964 2-8064 som registrerats hos Bolagsverket den
2024-12-19 samt stadgar registrerade hos Bolagsverket 2025-03-12, har till andamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplita bostider fér permanent boende at medlemmarna till
nyttjande utan begrinsning i tiden. Medlems ritt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap.1 § bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen upprittat féljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pa férhallanden som ar kdnda vid
tidpunkten for planens upprattande.

Byggnaderna ligger i sadant samband att en andamalsenlig samverkan mellan bostadsratterna kan ske.
Beviljat bygglov av Linkdpings kommun

Arende: Bygglov fér nybygenad av enbostadshus samt forrdd och anliggande av parkeringsplatser samt plank
Beslutsdatum: 2024-12-13

Beslutsdatum: 2024-12-13

Diarienummer; BLK 2024-001733

Akt nr 05B0K-P1602

Detaljplan i Ekdngen fér N3sby 5:55 m.fl. Antagen 2021-01-07.

Fareningen har erhallit finansieringsoffert fran SoliFast Finansiering KB.

Bostadsrattsféreningens styrelse har upprittat féljande ekonomiska plan fér att kunna teckna upplatelseavtal.




EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN EKANGENS TRADGARDAR

Org.nr 769642-8064
1. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN
1.1
Fastighetsbeteckning:
Kommun:
Adresser:
Fastighetsareal, prelimindr:
Upplatelseform:
1.2

Fastigheternas beteckning och areal m.m.

Link&ping Masby 5:85

Linképing

Bersavagen 1-29, Pergolavdgen 20-30
582 76 Linkdping

6 480 m?

Aganderatt

Byggnadernas typ, anvindningssitt och kortfattad byggnadsbeskrivning

Husens utformning:
Grund:
Stomme:
Fasad:
Yitertak:
Fonster:
Uppvdrmning:
Ovrigt:

Tillval:

Forrad:
Grund:

Fasad:

Tak:

Skotsel:

Renhallning:

Vatten och aviopp:

Mark:

Kedjehus i 2-plan

Platta pa mark

Tra

Tra

Plat

3-glas isolerfonster

Franluftsvarmepump. Gelvwdrme plan 1 och konvektorer plan 2.
Solceller pa tak

Laddbox for bil

Varje ldgenhet har ett fristidende pisclerat forrad
Platta p4 mark
Tra

Papp

Gangstrak och parkeringsplatser pa gemensam yta skots av boende.

Egna sopkdrl for hus 1-15 som férvaras pd egna tomten.

Fir hus 16—21 forvaras eget sopkarl pa tomt och stills ut pa gemensam
uppsamlingsplats vid hdmtning. Abonnemang tecknas gors av boende
och kostnad faktureras darefter boende fran Tekniska Verken.

Kommunalt

Tomtmarken disponeras med nyttjanderatt av bostadsrattshavare.
Finplaneras med grds och hardgjord yta av grus,



EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN EKANGENS TRADGARDAR
Org.nr 769642-8064

1.3 Ligenheternas antal och typ med kortfattad ldgenhetsbeskrivning

21 bostadslagenheter med kék och badrum, se avsnitt 8.

7 stycken kedjehus 4 128 kvm 896 kvm
14 stycken kedjehus a 142 kvm 1988 kvm
Totalt bostadarea 2 884 kvm

Till varje bostadsldgenhet ingar den intilliggande tomtmarken med nyttjanderatt, enligt bilaga till
upplatelseavtalet.

Inredning i bostadsldgenheterna

Koksinredning: Skapinredning, stenskiva med rostfri ho, integrerad diskmaskin,
induktionshall, integrerad fristaende kyl och frys.
Ekgolv och vitmalat tak.

Badrum entréplan: Twattstaill, we, dusch, franluftsvirmepump och tvittpelare med
tvdttmaskin och kondenstumlare.

Klinkergolv, vitmalat tak och viggar med vitkakel.

Badrum dvre plan: Twattstall, we och badkar. Klinkergolv, vitmalat tak och viggar
med vitkakel.

Sovrum: Ekgolv, vitmalat tak och viggar. Inga garderober.

Vardagsrum: Ekgolv, vitmalat tak och viggar.

Trapp: Vitmalad tritrappa, forrad under trapp vitmalade vaggar och
ekgolv,

Entré: Klinkergolv, vitmalat tak och vdggar. Inga garderober.

1.4 Parkering
Hus 1-15 sker parkering pa uppfart pa den egna tomten.
Hus 16-21 sker parkering pa gemensamma parkeringen samt finns tva platser som dr avsedd for handikapp
och tva gastparkeringsplatser inom fdreningens fastighet.

1.5 Gemensamma anerdningar mm
Samfillighet/Gemensamhetsanldggning: Ej aktuellt,
Servitut: Ej aktuellt,

1.6  Underhallsbehov och ev. ombyggnader samt kostnader for detta.
Byggnaderna ar nyproduktion och nagot renoveringsbehov foreligger inte inom de fdrsta tio aren. For
framtida behov girs arligen en avsattning till reparationsfonden, se avsnitt 7.1 nedan.

1.7  Forsakringar
Fastigheten kommer vara fullvardesfdrsdkrad med tillhdrande ansvarsfdrsakring for styrelsen samt
bostadsrattstillagg for medlemmarna, senast vid tilltridet.
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1.8

1.9

1.10

Ekonomisk férvaltning

Fdrenings ekonomiska farvaltning férvaltas av SBC.
Box 226

251 04 Sundswvall

Bredband
Foreningen tillhandahéller fiberanslutning, ett uttag finns under trappan. Tjdnster bestills och betalas av
medlem.

Taxeringsvirde
Genom berdkning av taxeringsvardet enligt Skatteverkets modell fér fastighetstaxeringen ar 2025, har
taxeringsvardet uppskattats till

Bostdder
Mark, kr 17 310 000
Bygenad, kr 38941 000
Totalt, kr 56 251 000

Vid berdkningen av taxeringsvdrdet har Fastigheten taxerats som smahus, typkod 230, med
vardear 2025. Pga att byggnaderna dr nyproducerade, kommer fastigheten enligt géllande
regelverk att vara befriad frin kommunal fastighetsavgift | femton 4r.

TIDPUNKT FOR TILLTRADE

Ligenheterna kommer att upplatas med bostadsratt under april-maj 2025.

Tilltrade till I3genheterna kommer att ske med fran juli, 2025. Exakt tilitridesdag fér respektive ligenhet
kommer att framgd av upplatelseavtalet.

BERAKNAD ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN

Fastigheten férvirvades 2025-04-03 genom att féreningen férvirvade aktierna i PH Ekdngen Etapp 1 AB
som dgde fastigheten N3shy 5:85 i Link6ping kommun. Bostadsrittsféreningen har sedan férvirvat
Fastigheten genom en intern-transaktion fran bolaget. Ligenheterna upplits med bostadsritt och
fastigheten utnyttjas som sikerhet for foreningens kommande lan. Bolaget kommer efter att foreningen
har erhallit lagfart att likvideras pa saljarens bekostnad.

Fdrsdlining av fastighet via aktiebolog till en bostadsriitisférening (*Bolagsombildning™) har prévats av
Regeringsritten den 3 maj 2006.

For det fall bostadsrattsforeningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer det Gvertagna skattemassiga
vardet att ligga till grund for berdkning av skattepliktig vinst.

kopeskilling fastighet och aktier * 45 145 543 kr
Entreprenadkostnad ** 67 593 750 kr
Byggherrekostnader *** 1449 247 kr
Summa uppfirandekostnad 114 188 540 kr
Dispositionsfond 100 000 kr
Summa att finansiera 114 288 540 kr

* wvarav det skattemdssiga vardet ar 25 000 kr

** entreprenadform: totalentreprenad

*** lagfart, pantbrev, bygglov, besiktning, insatsgaranti mm
Kostnadsspecifikation: Lagfart 13 650 kr och uttag av pantbrev 732 055 kr
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6.1

KOSTNADER FOR NODVANDIGT UNDERHALL OCH EVENTUELLA BYGGNADSARBETEN

Den totala anskaffningskostnaden enligt 3 ovan &r garanterad till 114 288 540 kronor, | en garantiutfastelse
fran Panghus Projektbolag 4 AB (org.nr 559498-1317). Panghus Entreprenad AB [org.nr 556740-3760)
garanterar dven forvdrvet av eventuella osalda bostadsratter och kostnad for manadsavgift samt drift.
Bostadsrittshavarna svarar sjdlva for det invindiga underhallet av lagenheterna. Stérre renoveringar som
kan behéva utféras pa langre sikt, kommer att lanefinansieras vilket eventuellt dd kan medféra en hdjning
av arsavgiften.

Entreprenadavtal tecknat 2025-04-03 med Panghus Entreprenad AB.

KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE
Nagra kostnader for andra dtgdrder av betydelse dr inte kdnda.

FINANSIERINGSPLAN

Medlemmarnas insatser och upplatelseavgifter 77 705 000 kr
Berdknade nya lan * 36 583 540 kr
Summa finansiering 114 288 540 kr

* Sakerhet for lanen utgbrs av pantbrev i Fastigheten med basta ratt.

Foreningens amorteringsplan samt dvriga finansieringsposter

Foreningen har for avsikt att amortera lanet med rak amorteringsplan 385 090 kr per ar, dock
amorteringsfritt férsta fem aren. Féreningen avser att folja en rak amorteringstid om 95 ar, efter 20-ariga
prognosen som framgar | denna ekonomiska plan.

Det dr dock viktigt att vara medveten om att manadskostnaderna kan Gka ndr amorteringarna bdrjar efter
amorteringsfriheten om fem ar.

LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER

Bostadsrdttsforeningen berdknar att i redovisningen gira avskrivningar pa Fastigheternas uppskattade
bokférda byggnadsviarde, i enlighet med regelverket K3 (BFNAR 2012:1).

Eftersom kostnaden for respektive komponent inte &r kdnd vid planens upprittande berdknas
avskrivningen i prognosen till 1%, av bygenadens varde. Foreningen avser inte att ta ut arsavgifter for att
fullt ut ticka avskrivningar.
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7.1 Kapitalkostnader, driftkostnader och dvriga kostnader

Rantekostnad * 1309691 kr
Amorteringar {under firsta fem dren) Okr
Driftkostnader ** 266 973 kr

Ekonomisk férvaltning 35973 kr

Revision 10 000 kr

Fastighetsforsakring §5 000 kr

Vatten 126 000 kr
Kommunal fastighetsavgift *** 0kr
Avsittning till reparationsfond **** 115 360 kr
Summa kostnader 1692024 kr

*  fareningen avser dela upp lanen i fler lanedelar med olika lGptider. Erhallen ranteindikationsoffert fran
SoliFast Finansiering KB, 2025-04-03, lGptid 3 ar, 3,58%.

**  uppskattade driftkostnader och jamfarda med likvdrdiga objekt.

*** befrielse fran kommunal fastighetsavgift i 15 ar enligt gdllande regelverk.

*=** enligt §54 i foreningens stadgar ska en arlig avsattning ske med minst 0,1% av berdknat eller faststallt
taxeringsvarde pa foreningens fastighet.

7.2  Foreningens intdkter; arsavgifter, hyror och dvriga intikter

Arsavgifter " 1485540 kr
Arsavgifter vattenforbrukning? 126 000 kr
Rantegaranti Panghus Entreprenad AR 80 484 kr
Summa intdkter 1692024 kr

! Kostnad for vatten, uppvidrmning, hushallsel, sophamining, Bredband/TV och hemforsikring ingar ej.
"2 Arsavgift vatten faktureras enligt schablon 500 kr per ménad, avlisning av forbrukning kan komma att
ske for justering av schablon,
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8. ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER M.M.

Lagenhats- HUstyp Amame  Amal Andelstal Andetetal fneats, kr  Uppldtelse-  Inssts och Amagi® b Amsangit i Arsavght Nettoskuidsatining
nLsmmer Rolt " drnavolt | %7 insats | %Y ot w‘::s: permingd ¥ walten ¥ periSgenhed, kr
1 Hediphus 128 5 4 E0% 43T% 3 G55 500 333 500 3395000  BE 340 5625 G000 1682 570

7 Kedjphus 128 5 450% 437% 3055500 339 500 IS 000 6E 40 5695 G000 1 652 878

3 Hedjehus 128 ] 4 60% 40T% 3 055 500 1500 3685 D00 BE 40 5685 & 000 1 682 070

4 Kedjohus 128 ] 4 60% 40T J 055 500 335 500 33085 D00 G Jag 5595 G000 1682 870

-1 Hedjehis 128 5 A 60% 43T% 3 055 500 339 504 3365 000 B8 340 5655 G000 1682 870

8 Kedjehus 128 5 4 60% 4.20% 2965 500 329 Bod 3 2085 oG 65 340 569 G000 1682 370

) Kedpehis 128 5 4.50% 4 20% 2 965 500 329 600 3285 000 ] 5 655 G000 1682 970

8 Kedighus 142 5 4345 488% 3415500 379 500 3795000 71940 5995 5000 1771 625

3 Kiedjphus 142 5 434% 5% 3 505 500 389 500 3895000 71940 5995 6000 1771 625

10 Hedjphus 142 5 4845 488% 3415500 379 500 3795000 71040 5995 G000 1771 625

11 Kedphus 142 5 484% 488% 3415500 379 500 ITIS 000 71940 £995 G000 1771625

L Kedishis g 5 A4 By 5275 A &RE 500 A0 500 4 0485 D00 T G40 5955 G Qi 1771 625

x| Kedjshus 1z 5 A 5a% 540 A TS 500 415 504 4155 000 ™ g 5955 6000 1771 625

H Hediehus w2 5 4 B BADN 3775 500 415 500 4 1595 00d T G40 5955 6000 1771 625

15 Hedjshus 142 5 A 5% E2T% 3 585 500 405 500 4085 000 T a0 5955 G000 1771 625

16 Hedighus 142 5 434% 483% 3 375 000 375 000 3750000 71040 5935 G000 1771 625
1T Kedjehus 142 5 4B% 4T6% 3 325 500 354 500 3595000 71940 5995 5000 1771625

18 Kedighus 142 5 484% 4.76% 3 325 500 369 500 395000 71949 5995 G000 1771 625

18 Kedighus 142 (3 484 4TE% 3 375 500 63 500 IS5 000 71040 085 §000 17714 625
20 Kediehus 14z ] 484% 4TER 3 325 500 362 500 T H95 000 T1 540 5095 G000 171 625
4| Kedjshus 147 5 484% 407% 3375 00 375 000 ITSR00C 71840 5995 G000 1771625
Summa 2 B4 i 100%  EB534500  TITOS0OT  TTTOS000 14855407 123735 126000 36 583 540

"I Rk = Rum och Kok

7 Andeistal Fsavgi beraknas ulifran arsawgit per bostadisammantagd drsaght

¥ Andelstal msats besaknas uiifran insals per bastadisammantagd insats

4 Mnadnavglt exid it for sl uppsarmning, vattan, renhlining, hamdtrsaicting och intamatTV

* Kostnad vattenforbrakning skes enligl schablon med besknad ibruknmg 150 ™ per & och Bgenbet

Uppskattade kostnader/farbrukning i snitt per genhet som ligger utanfir arsavgiften. (vdren 2025)
Hushallsel inkl. uppearmning® 1 150 kr/mén {medlem tecknar eget abonnemang fér nat och ethandel)

Hemférsakring 300 kr/mdn {medlem tecknar egen hemfarsdkring, BRF-tilldge ar kollektivt tecknat av foreningen)
Bredband [exkl. TV) 466 kr/man (medlem tecknar eget abonnemang, prisuppgift enligt www. bredbandsval.se}
Renhdlining 328 kr/man {mat- och restavfall av 543 kg, 370 liter kirl, tomning var 14:e dag)

=8 000 kWh/ar, exkl. produktion fran solceller,

B.1  Nyckeltal (genomsnittligt)

Anskaffningskostnad 39628 kr/kvm
Insats och upplatelseavgift 26 943 kr/kvm
Belaning 12 685 kr/kvm
Arsavgift exkl. vattenkonsumtion 515 kr/kvm
Arsavgift vattenkonsumtion 44 kr/kvm
Driftkostnad 93 kr/lvm
Amortering (under fem forsta aren) 0 krfkvm
Reparationsfond 40 krfkvm
Awskrivning 234 krfkvm
Kassaflbde 40 kr/kvm
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9.  SARSKILDA FGRHALLANDEN
A Avgift enligt stadgarna § 4 for upplatelse-, dverlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift fér
andrahandsupplatelse kommer att uttagas efter beslut av styrelsen.

B. Bostadsrattshavarna skall inbetala insats. For bostadsratt i féreningens fastighet betalas dessutom,

vid tidpunkter som styrelsen bestdmmer, en av styrelsen faststalld rsavgift. Arsavgiften avvigs s&, att den |
forhallande till l3genhetens andelstal kommer att motsvara vad som beldper pa ldgenheten av féreningens

kostnader och avsattning till fonder.

C. Ligenheternas areor dr uppmatta pa ritning varfor vissa mindre férandringar av ldgenheternas area kan

forekomma. Med mindre fordandringar avses hogst 4% och fér mindre avvikelser dan 4%, sker ingen justering

av andelstal, arsavgifter och insatser.

D. | Gvrigt hdnvisas till féreningens stadgar, av vilka bl a framgar vad som galler vid féreningens uppldsning.

E. De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifterna angaende fastighetens utfirande, berdknade kostnader

och intdkter m.m. hanfdr sig till tidpunkten fér planens upprittande kdnda kostnader.

F. Fareningen kommer bdrja upplata bostadsratt till bostadsldgenhet innan den slutliga kostnaden far
fareningens hus har redovisats i den registrerade ekonomiska planen, foreningen kommer sdka
Bolagsverkets tillstand till upplatelsen, dvs "Tillstind att upplata bostadsritt” innan upplatelsen sker.

G. 50 &rig teknisk underhalisplan ligger till grund fér féreningens framtida renoveringsbehov.

H. Panghus Entreprenad AB utfaster en rintegaranti som giller om snittrantan for den langfristiga
finansieringen dverstiger 3,36% under de fiirsta tre dren. Panghus Entreprenad AB star fér

uppldggningsavgiften 20 000 kr till SoliFast Finansiering KB for finansieringen.

1. Boverket har godkant férenings val av intygsgivare.

Styrelsen ansdker harmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

LinkGping april 2025

Digital signering av styrelsen fér denna ekonomiska plan

Bostadsrittsforeningen Ekingens Tridgardar

Per Johansson Enfund, ordférande Tony Hjalmarsson

Andreas Johansson
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Bilaga Ekonomisk prognos

A1 Ar2 b3 Ara A ME A 10 Ar 16 Ar 20
Arsavgitter Bostider 1 488 E4] 1518 289 1 BB BES 1 B7g 457 1 EO7 B0 A G40 155 4 77H kB 1 B add 2 154 159
Arsavgifter Vathen 125 000 128 520 131 0ad 133 T2 135 385 139114 150 582 168 57H 163 558
Arsavpifi krim® 515 535 538 BT 558 ] =48+ B33 TS0
Arsavgift inkl dvriga drsavgifier 2] L] -1 2= EO8 BT [F51 TES B4
Gvriga intdikter 80 484 80484 a8k 454 [i] [i] o i} [i] a
Origa inlaker B0 484 BO 484 al 484 1] (1] i} (i} (1] a
Rantor (1] i} (i) (1] i ] i} i} [i] a
Sumima intdiner 1682 24 1724 255 1 75T 130 1710979 17484 383 172 am 1325939 2188 521 2 347 Tog
Eapiiaikosinanar
Famor 1 208691 1300 881 1 308 621 1 308 61 1 308 691 1280 424 1226511 1227 &7d 1247 621
Asmartaring 4] i} (i} 1] (i ] 305 020 385 050 3a5 0al &5 0ad
Summa ranta och amortanng 1 A05 a1 1308 681 1 205 &4 T a0 e 130G gat 1686 514 1611 61 1612 B54 1832 a1
Driftakoainaded - SUmma 265 873 rz 3z 27T Tae 253 314 58 B0 284 TE0 31E 05T =38 311 353 B
Fireningans gemensamma drift 140 673 143 7E2 145 E68 148 602 152 594 155 848 188 £76 188 T3 205 371
atten 126 000 128 520 131 0l 133 T12 135 388 130114 150 582 168 578 153 558
Avsatining i wnderidi yntre fond)
Fonotanes lirirgar 115 360 117 887 120 021 122 421 124 B3 127 387 137 586 155 258 1648 058
Ackumulerad fordaysaning 115 360 235027 353 D£8 AT5 488 600 338 TaT TOE 1283 180 2150 228 202 BAS
Gvriga kostnader
Fastichatsavg# ™ 74 T4 108 194
Sumima fastiphetsavgiit o o L] ] L] ] o 254 T24 308 154
Awskrivning BTG a7 BTG 937 &5 27 EVE aay 675 w7 BT5 937 B75 937 BT a7 &7y
Beatainingsnsio 115 360 142 252 168 B3 N7 175 145 T2 =161 003 -4 TR -3 67 A7 BO5
Ackumulersd kagsa 5360 35T RI2 BT Fa B4 5T TO0 17 GO 178 22 Bdd 08 @57 a05 tad
Rasuital -BRG 5T -H33 685 -5G 255 -55R TE2 ~GE I25 =471 350 -205 556 -3 525 =273 02
Summa knsinadar 1 632 024 1638 670 1 707 470 1715426 1723540 2087 540 2 D68 525 2411 &858 2457 962
Arsts rasuftat ¥ B0 BT =B33 GAE «B06 266 «BE8 TE2 «E30 X258 =471 BED =208 BGE «3TH E28 =275 042
Surnina driff, fvriga kostnader ool svadiining 382 333 58% DED 37T 406 T35 413 BSD 422 127 458 523 THD Zhd BEE 181
Driftmvatio 1 309 591 1334 275 1 359 351 1304444 1330533 1357 144 1462 018 1 369 B27 1432 528
Ack rasuitat S5057T 1034262 -1E00598 2159281 -26E3506 3161358  4EH1IOTE  5TTO0V46 T 4452397
BAri A2 Ar3 Ard A5 A A1l Ar1g Arig
Lanaskuld 3 GBS B40 05 RO BA0 3G AA3 540 05 BEG B40 36 BB B40 36 SE3 B40 35043 180 2 Tan gt a1 19 A

Dwanstianca prognos Dersknes uifrén kakenoer &

Fanulsatiningar:

Madaramta & 1-5 ar 3 58%, & 5-15 ar 3504 och &r 16 ar 3, 753% och &r 17-20 ar £.00%,

Faraningan swsar att 2348 en rak amortenngstd om 94 &, atter da 1irsta fem drans amorteringsinhat.
Arzavifer och driftkosmansr upprsknas mead 2% Anigen.

Fareningen erbdller ramtegaranti frin Panghus Entreprenad AB under 36 manader f3n snrakningsdag om rartan aversliger 3 38%, med =it boaget edagger mellanskilnoden.

"1 D koenmunala fastighetsavgdien Sar smahus uppgdr (il 0,75% av taxenngsyarde: eler maxmait 10.074 kr per hus och &
Husan ar befnads frin kommunal fastighatsavatt 1 15 & under dom farssa 15 dren.

“ Arats resytat,

Efarsom avakriiing I lépande rdkenskanedr antas ake enligl en avskivmingsplan frvantss det bokfiringsmiesis
rasullatel bi negativl. Bosladsrattsftreringens Rkvidiled pdverkas dock inte.
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN EKANGENS TRADGARDAR
Org.nr 769642-8064

Bilaga Kdnslighetsanalys

Ari Ar2 A3 Ard Ar5  Ar6 Ar10 Ar16 Ar20

Genomsnittliga arsavgift per m* om:

Antagen inflationsniva och

Antagen ranteniva 559 370 581 593 605 617 668 752 814
Antagen ranteniva + 1% GEB 6a7 708 720 732 T44 789 866 922
Antagen ranteniva + 2% B12 824 835 Ba7 854 a7 a1 978 1030
Antagen ranteniva - 1% 432 443 455 456 478 490 545 639 706

Antagen rdnteniva och

Antagen inflationsniva + 1% 559 LT a4 597 611 624 G682 796 875
Antagen inflationsniva + 2% 559 573 587 & 616 632 698 848 948
Antagen inflationsniva -1 % 559 569 579 588 599 610 654 714 763

Ovanstidende kdnslighetsanalys berdknas utifran kalender ar.
Antagna genomsnitliga réntor, r 1-5: 3,58%, 4r6-15; 3,50% och ar 16 ar 3,75% och ar 17-20; 4,00%
Antagen inflationsniva 2,0%

1



Panghus Entreprenad AB Underhallsplan
Brf Ekdngen Tradgardar

Oversikt

Grunddata

Namn Bef Ekanpgens rddgdrdar
Startdr 2025

Slutdr ws

Woms pa kostnad 0,25

Arlig upprakning Ingen indexering

Basdr for index 025

Utlatande

AllmiEnt

Detha dr elt tilthdrande utlatande till foreningzns underhallzplan. Har finns kompletterande information gillande underbEll som redovisas |
underhalisplanien. Inledningsvis ar det aven vart att ndmna atl underhdilsplancn ska betraktas som st lsvande dokument och kan och ska
uppdateras regelhundet (o att fnga upp nya forutsattningar. Underhallsplanen innehiller acksd framst stirre planerade dtgarder och
beskriver inte i detal) den lapande farvaltningsn och driften av alla tekniska delar i fastigheterna.

Denna underhalizplan ar upgrattad wlifrdn ritningar och dvriga bygehandlingar fran Panghus. Ingen syn har gioss pd plats. Eventuedlt kan
avvikelser (rdn slutligt utfarande forekomma. Dessa fir i =3 fall korrigeras | kommangde uppdatering av planen. Genomgang ach uppdatering av
planen biv ske minimum vart 10:e ar,

Byggnadstekniska uppgifter
GrundBiggning: Betongplatta p& mark.

Stomme: Rekelverk av tra, isolering, fole, osh och gips

Yitertak: Takbjalkar av trd, (aktackning av plat

Fasad: Mélad liggande trapanel.

Fénster: Trafinster 3-plas med isclerruta och utviindig aluminiumram
Uppvirmning/virmaaniaggning: Franluftsvarmepump

Ventilation: Mekanisk frantuft

wa-installationer: Aviopp av plast. KWW PEX

Elinstallationer: 3-Tas jordade elinstalationer till och | respektive hostad

Grundidggning
Grundlzgd platta pd mark har en teknisk lvslangd som overskreder Underchdilsplanens S0-Arigs kalkylperiod

Stomme
Stomme har en teknisk livslangd som overskrider Underhdlisplanens 50-4riga kalkylperiod

Yttertak

Huset har ett sadeltak med piitbekladnzd pd underlagspapp. Den tekniska fivslingden pd plattaket berdknas averstiga UndechMlsplanens 50 &r
kalkylperiad. | Underhdlisplanen har behandiing av plattaket lagts in med ett intervall am 25 3r.

Underhdll av vindsknsor ingdr i arbetet med fasad.

Sida 1
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Fineparg

Panghus Entreprenad AB Underhallsplan

Bri Ekangen Tradgirdar

Fasader, finster, ytterdérrar

Byggnadernas fasader dr Kiddda med liggande tripanel och fasadputs. AMalning med en intervall pd ca 15 &r rekommentderas och dr inlagt s
planen. Efter 45 ar bor man ocksd rékna med att, | samband med ommadning, behava tiyta ut en del vicke som blivit mer utsatt, §ven det ar
Inlagt 1 plamen, Efter 50 3r Nar detta ndomar sig far man dven ubvardera om ett komplett byte av trapaneten istallet ar aktuell,

Fanster och entrédérear har 3-glastonster med isplerglas och aluminismkladd wtsida, denna typ av fanster fdirrar bar el mycket begrinsat
underhillsbehov. et finns en mojkghet att (rgen kan borja flagna med det & svirt att beddma cch fr da tas med | kommande uppdateringar
av planen, Lapande underhdll | form av justering, tétning och dylikt kemmer sikarfigen behévas genam ren men det fir andes vara lopande
underhall och inte planarat, vilket innebar att inget planerat underhill finns med | planen, For detta rekommenderas underhillfskitss| enligt
anglvelse fran tillverkare.

Varmeanlaggning

Byggnaderna virms upp av franluftsvarmepumpar, vattenburen gohwarme/konvektarer, Vatlenburen gohrviirme har en teknisk fivsldngd som
taoretsskt satt stracker sig Bngt langre an denna plan pd 50 &, Ingen 31gard for detta ar inlagt i plan. Underhall ooh skatsel av
frantuftsvrmepumpar ska skitas av respektive boende och ar saledes ) med | underhdllsplanen,

Vatten/avloppssystem

Vatien och avloppsledmingar har en statistesk Inslangd som oversknider Underhallsplansns S0-Ariga kalkylperiod.
Man bér regelbendet higtrycksspala avioppsledningar for att undvika stopp och Bickage, Detta dr inlagl s planen vart 10:e ar.

Ventilation

WVentilateonen ar mekanisk frdnluft med virmedtervinning via franluftsvarmepump med integrerad flake. Medismmar ansvarar [or undeshdll,
fiterbyten etc. och reparationer av dessa.

Hyggnaderna omfattas inte av ohligatonsk veatdationskontroll (OVE} men for ventilationskenaler rekammenderas regelbunden rensning, men
det fr anses som IBpande underhall och inte en planerad Stgard och 3r dérfor inte med | planen,

El, elkraftssytem

1rechbZ 123834 e Tasa13f

Fysisk lnsiingd pd Fastighetens alsystem rdknas till ca A0- 13 3r och ligger darfor inte med | pdanes. Fasaderna har utomhusbelysning som kan
vara aktusll att byta wt i samband mead Lex. ommdiningsarbaten, detla Geinlagl i planen med el interval pé 20 3r

Sida 2
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Panghus Entreprenad AB

Underhallspian

Brf Ekdngen Tradgirdar

Atgarder per ar

2035

Atgird Kategori Lige Intervall Status inkl. maeris
Spola Avlopsstammar/ Aviopsior vatten & Aviopp 10:4r Planerad 52300 ke
52 500 kr

2040

Total kostnad

Atgiird Kategon Lage intervall Status ikl moms
hi&la trapanel Fasad 15 5r Planerad 1370513 kr
1370513 kr

2045

Total kostnad

Argard Kategan Lage Intervall Status ikl frims
Byt belysmingsarmaturer fasad utomhbus Fasad 20 &r Flanerad 26 250 kr
Male om platizk Tak 20 ar Planerad 262 SO0 kr
Spola Awvlopsstammar Avlopsror Vallen & Avlopp i0ar Plarnerad 52 500 ke
341 250 kr

2050

Total kostnad

Argard Kategori Lage Irtervall Status ikl moems
Byte tratralifaltan Mark & Ulermili 25 ar Planzrad AE0 938 kr
480 938 kr

2055

Total kostnad

Atgard Kategor Lage Intervall Status inkl. M
tdla trapanel Fasad 15ar Planerad 1370513 kr
Spola Aviopsstammar/ Avlopsrar Vatten & Avlopp 10 4r Planerad 52 500 kr
1423013 kr

Total kostnad
Argard Kategor Lage Inkervatl Status wnkl miomi
Mala trapanel Fasad 10 Ar Planerad 1370513 kr
Byte betysningsarmaturer fasad utomhus Fasad 0 ar Planerad 26 350 ke
Byta hangrannor och stupror Fasad 40 &r Planerad 01 875 kr
nadia om plittak Tak 20 8r Planerad 2632 500 kr
Spola AvlopsstammarfAviopsrar Watten & Aviopp 10 &r Planerad 52500 kr
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[Zetta dokumental har signerats genom digitala sigheringstignaten GetAccept

Fingarprint: el Tecbb? 193834 7631 Ta5013M04 560691 a64 9c5ed 316161 ofAM HR045Z2cab 1 D610 54 2nbaad Bele b2 0A Y T F3acf48 283431 94 3504 Y or 3 3o 4 £0B0 5056084



Panghus Entreprenad AB Underhallsplan
Brf Ekdngen Tradgardar

2013 638 kr

Total kastna
Argdrd Kategori Lige intervall Status inkk. moms
Byte bebysningsarmaturer fasad utomhus Fasad 45 &r Planerad 1668 450 kr
1 668 450 kr

2075

Tatal kostnad

Atgdrd KHLERON Lige Intervall Status inkl moms
Byte tritrallfaltan Mark & Utemilid 25 & Planerad LR
Putsa om fasad (2 aktuelk) Fasad S0 ar Planerad -k
Spola Aviopsstammarn/iwiopsror Yatten & Aviopp 10Er Flanerad 52 500 kr
Mdla trapanel inkl viss reperation Fasad 50 dr Planerad 1 6568 450 kr
2 201 888 kr

Atgirder per kategori

Fasad

Intervall Totalkostnad
Marnn Ar i Mangd Enhet Slyckpris ikl M
Byte befysningsarmaturer fasad utamhus 2045 20 21 st 10041 ke 26 250 %r
Byla hangrannos och stupror 0GRS5 4D 483 m 500 kr 301 8475 ke
Méla trapanal 20a 15 4T6T m2 230 Er 1370513 kr
tddla trapaned inkhussve viss reparation 2075 50 4767 m2 I8 kr 1 668 450 kr
Pulsa om fasaden (Ej aktuellt) 2075 50 0 m2 - kr - kr

Mark & Utemiljo

Irtervall Totatkastnad
Mamn Ar idr Mingd Enhet Styckpris irikl. moms
Byte tratrallfaltan 2075 5 G753 m2 570 kr AB0 938 kr
Tak

Intervall Tatalknstnad
Namn Ar P IMingd Enkiet Styckpris Wikl Fricw
Mila om plattak M5 20 21 st 10000 ke 162 500 kr

Vatten & Avlopp

Intervall Totalkostnad

Marmn Ar idr Mingd Enhet Styckpris ikl mama

Spola avioppsstammarfavioppsrir 35 16 21 st 2000 % 52 500 kr
Sida 4
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Famsialld dnr 30002024

o, e Beslut

Datum Processnummer  Diarlenummer

Boverket 2025-01-31 3.53.4  893/2025

Per Christer Edvard Johansson Enlund
per.johansson@panghus.se

Beslut i &rende om godkénnande av féreningens val av
intygsgivare

Beslut

Boverket beslutar att godkiinna Jonny Ohlander, Restate AB, och Clarence
Hammarslitt, Restate AB, som intygsgivare {ir Bostadsrittsforeningen
Ekingens Tradgardar, organisationsnummer 769642-8064.

Bakgrund

Bostadsriittsforeningen Ekédngens Triddgédrdar har anséikt om godkinnande av
intygsgivarna Jonny Ohlander och Clarence I[Hammarslitt som intygsgivare for
féreningen. Avgift for prévning av anstkan har inkommit till Boverket.

Bestdmmelser
Enligt 3 kap. 3 § bostadsréftslagen (1991:614), BRL, ska intygsgivare utses av
bostadsrittsféreningen bland dem som

I. regeringen eller den myndighet som regeringen bestimmer har forklarat
behoriga att utfiirda intyg, eller

2. ien annan stat inom Europeiska ckonomiska samarbetsomridct (EES)
driver en i den staten etablerad verksamhet som omfattar utfiirdandet av
intyg av liknande slag som avses 12 §.

Det #r inte tillatet att utse ndgon till intygsgivare, om det finns nigon
omstindighet som kan rubba fortroendet for hans eller hennes opartiskhet eller
oberoende. En sddan omstindighet kan vara tidigare samarbete med den andra
intygsgivare som foreningen har utsett eller avser att utse.

Den som dr anstélld hos ett foretag, en organisation eller nigon annan som har
bildat bostadsritisforeningen eller som har hjalpt till med féreningsbildningen
eller med att uppriitta den ekonomiska planen fir inte utses till intygsgivare.
Detsamma géller den som inte har en férsikring for den ersiittningsskyldighet
som han eller hon kan adra sig i verksamheten.

Boverket, Box 534, 371 23 Karlskrona | Telefon: 0455-35 30 00
E-post. registraturen@boverket.se | Webbplats: www.boverket.se
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Ansvarsforsikringen ska uppfylla kraven i 10 a § bostadsrittsférordningen
(1991:630), BRF.

Av 10 a § BRF framgir bland annat att firsikringen ska tecknas hos en
forsiikringsgivare som har tillstdnd att driva forsiikringsrirelse i en stat inom
Europeiska ekonomiska samarbetsomradet. Boverket fir i enskilda fall besluta
att {rsdkringen far tecknas hos en annan forsdkringsgivare, om denne ir
underkastad motsvarande krav pd soliditet, likviditet, riskhantering och tillsyn
som géller for svenska firsikringsfiretag.

Forsakringsvillkoren ska enligt samma bestimmelse i vart fall innebiira att

1. forsdkringen giller for

a) krav som framstills mot den forsikrade s ldnge forsikringen giller,
dock inte fér skador som har uppkommit fire forsikringstiden och som
var kéinda nir forsikringen tecknades, och

b) befarade krav som den forsakrade far kinnedom om och anmiiler till
forsdkringsgivaren s linge forsikringen giller,

2. fGrsdkringen dr fGrenad med ett efterskydd som innebir att den tacker krav
som framstills mot den forsdkrade inom tre &r fran det att forsikringen har
upphdért att gélla och som inte ticks av ndgon annan forsikring,

3. fursiikringen avseende krav som framstiills enligt 1 géller med ett
farsakringsbelopp om 100 prisbasbelopp per skada och 350 prisbasbelopp
per [Orsidkringsar,

4. forsdkringsersiitningen betalas ut till den skadelidande utan avdrag for
sjilvnisk, och

5. forsdkringen kan upphora att giilla tidigast en manad efter det att Boverket
har underrittats om upphérandet.

Enligt 3 kap. 3 a § BRL ska de som bostadsriittsfreningen utser till
intygsgivare podkiinnas av regeringen eller den myndighet som regeringen
bestimmer. Ett godkénnande ska inte limnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § BRF beslutar Boverket om behdrighet som intygsgivare enligt 3 kap.
3 § forsta stycket | BRL. Boverket beslutar dven om godkiinnande enligt 3 kap.
3 a § BRL av den som bostadsrattsféreningen har utsett till intygsgivare.

Skal for beslutet

Jonny Ohlander och Clarence Hammarslatt har behorighet att utfirda intyg.
Det har av ftreningens anstkan inte framkommit nigon omstindighet som gir
att forutsdttningarna for att godkéinna fSreningens val av intygsgivare inte kan
anses uppfyllda. Anstkan frin Bostadsrittsforeningen Ekéingens Tridgérdar
om godkidnnande av intygsgivare ska dérfor bifallas.
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I detta #irende har jurist Johan Kjellberg beslutat och signerat beslutet
elektroniskt. Foredragande har varit handliiggare Emelie Linderang.

Johan Kjellberg
jurist

Emelie Linderang
handliggare




Enligt bostadsriittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade har, for det iindamal som avses i 3 kap. 2 § bostadsriittslagen, granskat den ekonomiska
planen fir Bostadsrittsforeningen Ekfingens Tridgardar med organisationsnummer 769642-8064 och avger
filjande intyg.

Den ekonomiska planen innehiller de upplysningar som #r av betydelse for bedémningen av féreningens
tinkta verksamhet. Bostadsrittsforeningen kommer att besta av 21 kedjeradhus, placerade sa att en
dndamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarna. Forutséttningarna enligt 1 kap. 5 §
bostadsriittslagen anses uppfyllda.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse fir beddmningen av bostadsriittsforeningens
verksamhet. De uppgifter som finns i planen stimmer dverens med innehdllet 1 de handlingar som varit
tillgéingliga och i évrigt med forhallanden som var kiinda fér oss vid granskningen. Vi har inte ansett det
nédvindigt for var beddmning av kalkvlen att bestka fastigheten.

I planen gjorda berikningar bedtms vara vederhiifiiga. Féreningen har 1 den ekonomiska planen riknal
med att rsavgifterna ska ticka lépande kostnader, rintor, amorteringar och avsittning for framtida
underhall. Skulle de lipande kostnaderna, riintorna eller amorteringarna forindras kommer det att paverka
foreningens utgifter. Likasa fiirindras foreningens kostnader om avsittningen tor framtida underhall skulle
forandras. Om avgitterna inte fullt ut ticker upp for beriknade avskrivningar kommer det uppsta
bokfiringsmiissiga underskott. Dessa underskott paverkar inte fireningens likviditet. DA foreningen gir
avsittningar for framtida underhall och de boende ansvarar for det inre underhallet, beddmer vi kalkylen
som hallbar, Flerrsprognosen giiller endast vid de angivna [Grutséllningarna.

Pa grund av den firetagna granskningen kan vi som ett allméint omdome uttala att kalkylen enligt var
upptattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Ort och datum enligt elektronisk signering

Clarence Hammarslatt Jonny Ohlander

Av Boverket firklarade behiriga, avseende hela riket, att utfdrda intyg angdende ekonomiska planer och
kastradskalkyler. Intygsgivarna omfattas av ansvarsfirsdkring.

Fiirteckning dver handlingar som pranskats:

—  Ekonomisk plan (6r Brl Ekiingens Tridgirdar

—  Registreringsbevis Brl Ekidngens Tridgrdar, 2025-01-31
—  Stadgar, registrerade 2025-03-12

—  Beslut i drende om godkéinnande av (Greningens val av intygsgivare, Boverket 2025-01-31
—  Fastighetsutdrag, 2025-04-03

—  Berdikning av taxeringsviirde

—  Aktietverlitelseavial, 2025-04-03

—  Virdeintyg, 2025-03-04

—  Plan- och fasadritningar

—  Detaljplan karta

—  Simationsplan

—  Teknisk beskrivning

—  Rums- och materialbeskrivning

—  Energiberikningar, 2024-11-20/2024-11-29

—  Beslut om bygglov, 2024-12-13

—  Beslut om startbesked, 2025-01-15

~  Totalentreprenadavtal, 2025-04-03

—  Rinteoffert SoliFast, 2025-04-03

—  Réintegaranti frin Panghus Entreprenad AB. 2025-01-29
—  Kontrakt ekonomisk farvalming SBC, 2025-01-23
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Undertecknare

Andreas Johansson

Bostadsratisforeningen Ekangens Tradgardar (769642-
8064)

E-post: andreas@caeli.eu
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Per Johansson Enlund

Bostadsrattsforeningen Ekéngens Tradgardar (769642-
BO&4)

E-post: per.johansson@panghus.se

Enhet: Edge 135.0.0.0 on Unknown Windows 10.0
(desktop)

IF nummer: 83.227.127.110

Tony Hjalmarsson
Bostadsrattsforeningen Ekdngens Tradgardar (769642-
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E-post: tony.hjalmarsson@panghus.se

Enhet: Chrome 135.0.7049.53 on iPhone i05 17.5.1
{smartphone)
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Clarence Hammarslatt

E-post: clarence hammarslatt@restate.se
Enhet: Safari 18.4 on iPhone i05 18.4.1 (smartphone)
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