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Stadgar Brf Kastanjen 3

§ 1. Foretagsnamn
Foreningens foretagsnamn dr Bostadsréttsforeningen Brf Kastanjen 3.

§ 2. Verksamhet

Foreningen ska frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att upplata bostadslagenheter
och lokaler till nyttjande i féreningens hus, utan tidsbegransning. Upplatelsen far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadslidgenhet eller lokal.

Bostadsritt dr den ritt i foreningen som en medlem har genom upplételsen. En medlem som har en
bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

§ 3. Siite
Styrelsen ska ha sitt sdte 1 Sodertdlje (kommun), Stockholms (l4n).

§ 4. Overlatelse

Niér en bostadsrétt overlatits eller Gvergatt till ny innehavare far denne utdva bostadsrétten och flytta
in i lagenheten endast om denne har antagits till medlem i féreningen. Forvarvare av bostadsritt
skall ansoka om medlemskap i1 foreningen pé sétt styrelsen bestimmer.

Styrelsen skall sd snart det kan ske, fran det att skriftlig ansdkan om medlemskap kom in till
foreningen, prova frigan om medlemskap. Som underlag f6r provning har styrelsen rétt att ta
kreditupplysning eller motsvarande avseendes sokandes ekonomi.

§ 5. Medlemskap

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som dvertar bostadsritt i foreningens hus. Den
som en bostadsritt har overgétt till far inte vigras medlemskap 1 foreningen om foreningen skéligen
bor godta forviarvaren som bostadsréttshavare.

Om det kan antas att forvirvaren inte avser att bositta sig permanent i1 bostadsréttsldgenheten har
foreningen rétt att vigra medlemskap. Medlemskap fér inte vigras pa diskriminerande grund sdsom
t.ex. hudfirg, nationalitet, eller etniskt ursprung, religion, dvertygelse eller sexuell 1dggning.

Den som har forvérvat en andel i bostadsritten far vigras medlemskap i foreningen om inte bostaden
efter forvéarvet innehas av makar, registrerade partner eller sddana sambor pé vilka lagar om sambors
gemensamma hem skall tillimpas.

Om en bostadsritt overgatt genom bodelning, arv, testamente eller liknande forvarv och forvarvaren
inte antagits till medlem far foreningen uppmana forvérvaren att inom sex manader fran
uppmaningen visa att nagon, som inte far vigras intrdade i foreningen, forvérvat bostadsrétten och
sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kapitlet
bostadsrittslagen for forvéirvarens rakning.

En Overlatelse dr ogiltig om den som en bostadsritt verlétits eller Overgétt till inte antas till medlem
i foreningen.

§ 6. Arsavgift och andelstal

Styrelsen faststiller arsavgiften for varje ligenhet. Arsavgiften ska faststiillas sa att foreningens
ekonomi #r ldngsiktigt hallbar. Arsavgifterna ska fordelas pa foreningens bostadsritter i forhallande
till 1agenheternas andelstal.



Styrelsen fér besluta att andra andelstalet om de inbordes forhdllandena inte paverkas. Om
andelstalet ska éndras och det gor att dven det inbdrdes forhallandet mellan andelstalen paverkas
maste det beslutas av foreningsstimman. Foreningsstimmans beslut blir giltigt om minst tre
fjdrdedelar av de rostande, rostar ja.

Styrelsen kan besluta att arsavgiften kan berdknas efter forbrukning, area eller per ldgenhet. Det
giller ersittning for varje ligenhets:

® virme
vatten

el
renhéllning
tv
bredband
telefoni.

Avgifterna skall betalas pa det sétt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas 1 ritt tid utgér
drojsmaélsranta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full betalning
sker samt pdminnelseavgift enligt forordning om erséttning for inkassoavgifter m.m

§ 7. Andra avgifter
Foreningen kan ta ut:
® upplatelseavgift
® Hverlatelseavgift
® pantsittningsavgift
® avgift for andrahandsupplatelse.

Upplételseavgift ar en sérskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nir
bostadsritten upplats forsta gdngen. Avgiften bestdms av styrelsen.

Foreningen fér ta ut en Overlatelseavgift av bostadsréttshavaren for arbete nir en bostadsritt Gvergar
till ndgon annan. Avgiften far hogst vara 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialforsdkringsbalken (2010:110).

Foreningen fér ta ut en pantséttningsavgift av bostadsrittshavaren for arbete vid pantséttning av en
bostadsritt. Avgiften far vara hogst 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialforsdkringsbalken (2010:110).

En avgift for andrahandsupplételse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften ska for en lagenhet
arligen uppga till hogst 10 % av géllande prisbasbelopp enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialforsakringsbalken (2010:110). Om en lagenhet upplats 1 andra hand under en del av ett ar,
beréknas avgiften efter det antal manader som ldgenheten &r uthyrd. Uthyrning under del av en
manad riknas som en hel manad. Avgiften betalas av den bostadsréttshavare som hyr ut ldgenheten.

§ 8. Styrelse

Styrelsen ska besta av ldgst tre och hogst fem styrelseledamdter med ldgst noll och hogst tva
styrelsesuppleanter.
Styrelseledamdter/styrelsesuppleant viljs av foreningsstimman for hogst tva ar i1 taget.

Till styrelseledamot/styrelsesuppleant kan forutom medlem véljas dven make, registrerad partner
eller sambo till medlem samt nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen och ar bosatt i
foreningens hus eller annan person som besitter sirskild kunskap som ér till gagn for féreningen.



Styrelsen utser inom sig vice ordférande, sekreterare och andra funktionérer. Foreningens firma
tecknas — forutom av styrelsen — av tva styrelseledamoter i1 forening.

Vid styrelsens sammantrdden skall protokoll foras, som justeras av ordféranden och den ytterligare
ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall forvaras pé ett betryggande sitt och foras i
nummerfoljd.

Styrelsen &r beslutfor nir antalet ndrvarande ledamoter vid sammantradet 6verstiger hélften av
samtliga ledamoter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer &n hilften av de
ndrvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som ordforanden bitrader. For giltigt beslut
erfordras enhillighet nér for beslutsforhet minsta antalet ledaméter &r narvarande.

Suppleanten har rostrétt nar ledamot ar frdnvarande eller nédr ledamot avgatt.

§9.

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhidnda foreningen
dess fasta egendom eller mark och inte heller riva eller besluta om att foreta vésentliga till- eller
ombyggnadsatgarder av sddan egendom.

§ 10. Revisorer

For granskning av foreningens arsredovisning och riakenskaperna samt styrelsens forvaltning viljs
en till tvé revisorer med noll till tva revisorssuppleanter av foreningsstimman for tiden fram till
slutet av nésta ordinarie foreningsstimma.

§ 11. Réikenskapsar
Foreningens rékenskapsér ska vara 1 januari - 31 december.

§ 12. Arsredovisning

Styrelsen ska ldmna arsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fore den ordinarie
foreningsstimman. Arsredovisningen ska besta av resultatrikning, balansrikning och
forvaltningsberittelse.

§ 13. Arenden pa ordinarie foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma ska hallas inom sex manader fran rdkenskapsarets utgang. Pa den
ordinarie foreningsstimma ska foljande drenden behandlas.

1. Val av ordforande vid stimman och stimmoordférandens val

av protokollforare.

Upprittande och godkidnnande av rostlangd.

Val av en eller tva justerare.

Prévande av om stdmman blivit behorigen sammankallad.

Godkdnnande av dagordning.

Framldggande av arsredovisningen och revisionsberittelsen.

Beslut om faststillande av resultatrdkningen och balansrdkningen samt disposition av vinsten
eller forlusten enligt den faststdllda balansrakningen.

8. Beslut om ansvarsfrihet t styrelseledamoterna.

9. Fraga om arvoden till styrelseledamdterna och revisorerna.

10 . Beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som ska viljas.
11. Val av styrelse.

12 . Val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter.

13. Val av valberedning.

14 . Annat drende som ska tas upp pé stimman enligt lag eller foreningens stadgar.
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§ 14. Kallelse

Styrelsen kallar till foreningsstdmma. Kallelsen ska innehalla de drenden som ska forekomma pa
stimman. Kallelsen ska utfirdas tidigast sex veckor fore och senast tva veckor fore stimman.



Kallelse till foreningsstimma ska ske genom brev med posten eller via e-post till samtliga
medlemmar.

§ 15. Medlems rost

Pé foreningsstimman har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsritt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rost. Om en medlem har flera bostadsrétter 1
bostadsrittsforeningen har medlemmen en rost.

En medlems ritt pa foreningsstimma utovas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stillforetrddare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig,
daterad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran att den utfirdades. Ett ombud far hogst
foretrada en medlem. Ett ombud skall vara fyllda 18 éar.

En medlem fér ta med hogst ett bitrdde pa foreningsstimman. For en fysisk person géller att endast
dessa far vara bitrdde eller ombud:

® ¢n annan medlem
medlemmens make
registrerad partner
sambo

forédldrar

syskon, fyllda 18 ar
barn, fyllda 18 ar

Bostadsrittshavaren far inte anvidnda ldgenheten for annat &ndamal 4n det avsedda.

§ 16. Bostadsrattshavarens ansvar
Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad hélla ldgenheten till det inre i gott skick.

Bostadsrittshavaren ansvarar bl.a for:
- ledningar for avlopp, viarme, el ventilation och vatten — till de delar dessa befinner sig inne i
lagenheten och inte tjénar fler &n en ldgenhet.

- lagenhetens ytter- och innerddrrar med tillhérande invéndiga och utvindiga glas, lister, karm,
foder, titningslister, handtag, beslag, ringklocka och brevinkast. Lascylinder och nycklar ar
kopieringsskyddade och ingar i ett ”system”. Bostadsrittshavare behover styrelsens tillstand
for att kopiera nycklar. Trasiga ytterdorrscylindrar och nya nycklar betalas av
bostadsrittshavare. Avseende s.k. polis-sjutillhallarlds ansvarar bostadsréttshavare till alla
delar for. Bostadsrittshavare svarar dock inte for utbyte av bostadslagenhetens ytterdorr och
dess karm.

- rummens vaggar, golv och tak

- egna installationer

- glas och bégar i inner- och ytterfonster och till fonster hdrande beslag, handtag och las, samt
all malning forutom utvindig malning.

- icke bdrande innervdggar samt ytskikt pd rummens alla vaggar, golv och tak jimte
underliggande tétskikt och behandling som kravs for att anbringa ytskiktet pa ett
fackmannamassigt satt

- lister och foder

- elektrisk eller vattenburen golvviarme

- radiator och handdukstork, savél elektriska som vattenburna, och kopplingsanordning till
dessa

- eldstéder och tillhdrande rokkanaler



- ventiler till ventilationskanaler

- sakringsskap och dérifran utgdende elledningar, informationsledningar (telefon, kabel-TV,
data m.m.) i ldgenheten, brytare, eluttag och fasta armaturer

- brandvarnare

- svagstromsanldggningar

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrattshavaren darutéver bland
annat dven for

- till vdgg eller golv horande fuktisolerande skikt

- inredning, belysningsarmaturer

- vitvaror, sanitetsporslin

- golvbrunn inklusive klamring

- rensning av golvbrunn och vattenlds

- tvittmaskin, torktumlare och torkskap inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa
vattenledning

- kranar och avstdngningsventiler

- ventilationsflakt

Kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrittshavaren, utover ovanstdende, for all
inredning och utrustning sdsom bland annat

- vitvaror

- koksflakt, ventilationsodon

- disk- och tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
- kranar och avstdngningsventiler

- rensning av vattenlds

Med ansvaret foljer bade underhalls- och reparationsskyldighet. Bostadsréttshavarens ansvar
omfattar dven tillhérande 6vriga utrymmen, om sddana ingar i upplatelsen.

Bostadsrittshavaren svarar dven for atgérder 1 lagenheten som har vidtagits av tidigare innehavare av
bostadsritten, sdsom reparationer, underhall och installationer som denne utfort.

Bostadsrittshavaren ansvarar endast for reparationer pd grund av brand, vattenledningsskada och
ohyra om skadan uppkommit genom

® cget vallande

® vardsloshet eller forsummelse av nagon som hor till hushéllet eller av den som géistar
hushallet, eller av ndgon som utfor arbete 1 ldgenheten {for bostadsréttshavarens rakning, om
bostadsréttshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som den borde iakttagit.

Bostadsrittsforeningen far utfora underhallsatgirder som bostadsréttshavaren ansvarar for. Beslut
om detta ska fattas pa en foreningsstimma. Atgirderna far endast utforas i samband med omfattande
underhéll eller ombyggnad av foreningens hus.

§ 17. Forandring i ligenhet
Bostadsrittshavaren fér inte utan styrelsens tillstdnd gora
® ingrepp i barande konstruktion
® indring i befintliga ledningar for avlopp, vdrme, gas eller vatten



® annan viasentlig fordndring av ldgenheten.

Styrelsen fér inte vigra att ge tillstind om fordndringen inte ar till skada eller nackdel for
foreningen.

§ 18. Foreningens ritt att avhjilpa brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick, vilket &ven omfattar utforande
av dndringsarbeten pa icke fackmannaméssigt sétt, i sadan utstrickning att annans sékerhet dventyras
eller att det finns risk for omfattande skador pa annans egendom har féreningen, efter
rittelseanmaning, rétt att avhjilpa bristen pa bostadsréttshavarens bekostnad.

§ 19. Tilltrade till lsiigenheten

Foretradare for foreningen har rétt att & komma in 1 ldgenheten nir det behdvs for tillsyn eller for att
utfora arbete som foreningen svarar for eller har rétt att utfora enligt 7 §. Nar bostadsrétten skall
tvangsforséljas dr bostadsrittshavaren skyldig att lata visa ldgenheten pa lamplig tid.

Om bostadsrittshavaren inte limnar foreningen tilltridde till ligenheten, nér foreningen har ritt till
det, kan styrelsen ansoka om handrdckning.

FORANDRINGAR I LAGENHETEN M.M.

§ 20. Gemensam underhallsatgird
Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhéllsdtgird besluta om reparation och byte av
inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som medlemmen svarar {or.

§ 21. Forandringar i ligenheten m.m.

Bostadsrittshavaren fér foreta forédndringar 1 1dgenheten. Vésentlig fordndring far dock foretas endast
efter tillstand av styrelsen och under forutséttning att fordndringen inte &r till pataglig skada eller
oldgenhet for foreningen eller annan medlem. Fordndringar skall alltid utforas pa ett
fackmannamassigt stt.

Atgird som innebir éndring av bostadsligenhetens planldsning, ventilation, ombyggnad av kok,
badrum, dragning av el eller atgérd som krdver bygglov eller bygganmailan, t ex dndring i birande
konstruktion, dndring av befintliga ledningar for bland annat avlopp, viarme eller vatten utgdr alltid
visentlig forandring.

Bostadsrittshavaren har att betala foreningens skiliga kostnader som &r foranledda av
bostadsréttshavarens begiran om tillstdnd att foreta vasentliga fordndringar i 1dgenheten.

Atgirder i ligenheten som kriver sirskild behdrighet, sisom exempelvis vid installation av el och
vatrum, far endast foretas av behorig installator pd fackmannaméssigt sitt enligt géllande
branschregler och lag. Innan atgérder vidtas ska erforderliga behorighetshandlingar tillstéllas
foreningen och, om dtgirden &r sddan att tillstdnd enligt ovan krévs, tillstdnd erhéllas av foreningen.

Styrelsen fér besluta om att bostadsrittshavaren skall erldgga deposition sdsom sidkerhet for
eventuella skador som kan uppkomma pé grund av bostadsrittshavarens renovering.

Anordningar som parabolantenner, virmepumpar, markiser, balkonginglasningar,
belysningsarmaturer, solskydd etc. far inte monteras pa yttre fasader pa foreningens byggnader.

§ 22. Underhall

Styrelsen ska éarligen upprétta en budget for att kunna fatta beslut om éarsavgiftens storlek och
sdkerstélla att det finns medel for att trygga underhéllet av féreningens hus.



Styrelsen ska uppritta en underhallsplan for genomforande av underhall av foreningens hus.
Avsittning till yttre underhall ska ske enligt underhallsplanen. Dessutom ska styrelsen varje ar
besiktiga foreningens egendom.

STORNINGAR, SUNDHET, ORDNING OCH GOTT SKICK M.M.

§23

Nar bostadsrittshavare anvander ldgenheten skall denne se till att de som bor 1 omgivningen inte
utsitts for storningar som i sddan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars forsdmra deras
bostadsmilj6 att det inte skdligen bor télas. Bostadsrattshavaren skall 1 6vrigt iaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset och rétta sig efter de sarskilda
regler som foreningen/styrelsen meddelar 1 dverensstimmelse med ortens sed. Bostadsrattshavaren
skall hélla noggrann tillsyn dver att detta ocksd iakttas av den som hor till bostadsréttshavaren
hushall eller géstar bostadsréttshavaren eller av nagon annan som bostadsrattshavaren inrymt i
lagenheten eller som dér utfor arbete for hans rdkning.

Foremél som enligt vad bostadsréttshavaren vet ar eller med skél kan misstidnkas vara behiftat med
ohyra far inte foras in i lagenheten.

Det ér av synnerlig vikt att bostadsrittshavaren foljer de ordningsregler som féreningen/styrelsen
beslutar. Asidosittande kan medfdra att bostadsritten forverkas enligt §25.

ANDRAHANDSUTHYRNING M.M.

§ 24.

En bostadsréttshavare far uppléta hela sin ldgenhet 1 andra hand till annan for sjdlvstandigt brukande
om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begrinsas till viss tid.
Bostadsrittshavare skall skriftligen hos styrelsen ansoka om samtycke till upplételsen. I ansdkan
skall anges skdlet till andrahandsupplatelsen, under vilken tid den skall pdga samt till vem lagenheten
skall upplétas. Bostadsldgenheten far inte upplétas i andra hand till juridisk person.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsrittshavaren dnda
upplata sin ldgenhet i andra hand om hyresndmnden ldmnar tillstand till upplatelsen.

Bostadsrittshavare far inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om det kan medfora men for
foreningen eller annan medlem.

NYTTJANDERATTENS FORVERKANDE M.M.

§ 25. Forverkande av bostadsr:itt

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med bostadsrattslagens
bestimmelser forverkas bland annat om

- bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller arsavgift, vilket &ven omfattar avgift
till fond

- lagenheten utan samtycke upplats i andra hand

- bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for férening eller annan
medlem

- ldgenheten anvinds for annat &ndamal dn det avsedda

- bostadsrittshavaren, eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardsléshet
ar véllande till att det finns ohyra 1 ldgenheten eller om bostadsréttshavaren, genom att inte
utan oskéligt drojsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten, bidrar till att
ohyran sprids i fastigheten

- bostadsréttshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, vanvardar
lagenheten

- asidositter sina skyldigheter enligt 13 § vid anvdndningen av ldgenheten eller ej rittar sig
efter de sdrskilda ordningsregler som foreningen/styrelsen meddelar



- bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrade till 14genheten och han inte kan visa giltig ursikt for
detta.

- bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig vikt
for foreningen att skyldigheten fullgors

- lagenheten helt eller till védsentlig del anvinds for ndringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovésentlig del ingar brottsligt forfarande
eller for

- tillfalliga sexuella forbindelser mot erséttning.

§ 26. Uppsigning
En uppségning skall vara skriftlig. Om foreningen sidger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har
foreningen ritt till erséttning for skada.

§ 27. Tvangsforsiljning

Har bostadsréttshavaren blivit skild fran lagenheten till £61jd av uppségning p.g.a. forverkande skall
bostadsritten tvangsforsiljas sa snart som mojligt, om inte foreningen, bostadsréttshavaren och de
kénda borgendrer vars ritt berors av forsdljningen kommer dverens om ndgot annat.

§ 28. Vinst eller forlust
Den vinst eller forlust som uppstar ska balanseras i ny rdkning.

§ 29. Upplosning
Om foreningen uppldses ska eventuella tillgéngar tillfalla medlemmarna i forhéllande till
lagenheternas insatser.

Ovrigt

For fragor som inte regleras 1 dessa stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar, samt dvriga tillampliga forfattningar.



