STADGAR

for BOSTADSRATTSFORENINGEN FORTUNA 20

Firma och #indamal
§ L
Foreningens firma 4r Bostadsrittsforeningen Fortuna 20.
Foreningen har till andamél att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostader och andra lagenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan

begrinsning till tiden. Medlems ritt 1 foreningen pa grund av sédan upplatelse kallas bostadsritt.
Medlem, som innehar bostadsratt, kallas bostadsrittshavare.

Medlemskap
§2

Intride 1 féreningen kan beviljas av person, som erhéller bostadsratt genom upplételse av
foreningen eller som §vertar bostadsritt i foreningens hus.

Bostadsritt upplates skriftligen i enlighet med 4 kap. 5 § Bostadsréattslagen.

Bostadsrittshavare erhéller ett bostadsréttsbevis, som skall innehélla uppgift om insatsen och
arsavgiften for bostadsrétten, &ndamélet med upplételsen, lagenhetens beteckning och rumsantal,
fordelningsgrund for insats respektive drsavgift samt parternas namn.

§ 3.

Frigan om antagande av medlem avgors av styrelsen, om ej annat foljer av 2 kap.
Bostadsréttslagen. Om 6vergéng av bostadsratt stadgas i §§ 5-9 nedan.

Avgifter
§ 4.

Insatser och drsavgift faststalles av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av

foreningsstamman.

Upplatelseavgift, éverlitelseavgift samt pantséttningsavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far inte 6verstiga 2,5 % av vid varje tidpunkt géllande basbelopp, och
pantsittningsavgiften far inte 6verstiga 1 % av vid varje tidpunkt géllande basbelopp.
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Overgéng av bostadsriitt.

§5.

Bostadsrittshavare, som &verlatit sin bostadsritt, skall till bostadsrattsforeningen inlimna skriftlig
anmélan hdrom med angivande av overlatelsedag samt till vem 6verlatelsen skett.

§ 6.

Har bostadsratt overgatt till ny innehavare, far denne utova bostadsritten endast om han ér eller
antas till medlem i féreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrittshavare utéva bostadsritten.
Sedan tre r forflutit fran dodsfallet, far féreningen dock anmana dodsboet att inom sex ménader
visa att bostadsratten ingatt i bodelning eller arvsskifte i anledning av bostadsrattshavarens dod
eller nigon, som ¢j far végras intrade i féreningen, forvéirvat bostadsritten och sokt medlemskap.
lakttages inte tid, som angivits i anmaningen, far féreningen salja bostadsratten pa offentlig
auktion for dédsboets rikning,

§7.

Den, till vilken bostadsratt overgatt, far inte vagras intrade i foreningen, om féreningen skiligen
kan ndjas med honom som bostadsrattshavare.

Har bostadsritt vergatt till bostadsréttshavarens make, far intrade i foreningen inte vigras maken.
Vad som sagts nu dger motsvarande tilliampning om bostadsrétt till bostadsldgenhet évergatt till
bostadsrattshavaren nérstiende, som varaktigt ssmmanbo med denne.

Ifrdga om andel i1 bostadsratt dger forsta och andra styckena tillimpning endast om bostadsritten
efter forvarvet innehas av makar eller med varandra varaktigt samboende nérstiende.

§ 8.

Har den till vilken bostadsratt 6vergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande férvary mte antagits till medlem, fdr foreningen anmana innehavaren att inom sex
manader visa att ndgon, som inte far vagras intrade 1 foreningen, forvirvat bostadsritten och sokt
medlemskap. lakttages inte tid, som angetts i anmaning, far foreningen sélja bostadsritten pa
offentlig auktion for innehavarens riakning.

§9.
Har den till vilken bostadsratt 6verlatits inte antagits till medlem, ar 6verlatelsen ogiltig.
Forsta stycket géller ej vid exekutiv forsiljning eller offentlig auktion enligt 6 kap. 1-2 §§, eller 7

kap. 30 § Bostadsrittslagen. Har i sidant fall forvarvaren inte antagits till medlem, skall
foreningen 16sa bostadsratten mot skilig erséttning.

Avsiigelse av bostadsriitt.
§ 10.

Bostadsrittshavare kan, sedan tva ar forflutit frin det bostadsratten upplats, avsiga sig
bostadsratten och darigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare.
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Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldigheter.

§ 11,

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla ligenheten med tillhérande dvriga
utrymmen 1 gott skick.

Till lagenhetens inre rdknas: rummens vaggar, golv och tak, inredning i kok, badrum och i évriga
utrymmen 1 lagenheten. Glas och bdgar i lagenhetens ytter och innerfonster, ligenhetens ytter-
och innerdorrar. Bostadsréttshavaren svarar dock inte f6r méalning av yttersidorna av ytterdorr och
ytterfonster och inte heller f6r annat underhéll 4n mélning av radiatorer och vattenarmaturer eller
av de anordningar frén stamledningar for vatten, avlopp, virme, gas, elektricitet och ventilation
som foreningen forsett 14genheten med.

Bostadsrattshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast om
skadan uppkommit genom hans vallande eller genom vardsloshet eller forsummelse av ndgon, som
hor till hans hushéll eller géstar honom eller annan, som har inrymt i lagenheten eller som dér utfor
arbete for hans rakning. Ifrdga om brandskada, som bostadsrattshavaren sjalv inte véllat, giller vad
nu sagts, dock endast om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn, som han bort
iakttaga.

Tredje stycket forsta punkten dger motsvarande tillimpning, om ohyra forekommer i ligenheten.

§ 12.

Bostadsrattshavaren far, sedan lagenheten tilltritts, foretaga forandring i lagenheten. Avsevird
forandring far dock foretas endast efter anmalan till styrelsen och under forutsittning, att den inte
medfor men for foreningen eller annan medlem.

§ 13.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att vid lagenhetens begagnande iakttaga allt, som fordras for att
bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall f6lja de ordningsforeskrifter,
foreningen i overensstimmelse med ortens sed utfardar. Bostadsrittshavaren skall hdlla noggrann
tillsyn 6ver att allt vad som salunda aligger honom sjilv iakttages d&ven av dem, for vilka han
svarar enligt § 11 tredje stycket.

§ 14.

Bostadsrattsféreningen har ratt att erhalla tilltrade till 1igenhet, néir det behévs for att utéva nodig
tillsyn eller utfora arbete, som erfordras. Bostadsrétishavare ar skyldiga att pa lamplig tid halla
lagenheten tillganglig for visning i anslutning till offentlig auktion.

Underlater bostadsrattshavaren att bereda foreningen tilltrade till ldgenheten, nér foreningen har
ratt till det, kan tingsréatten forordna om handrackning.

§ 15.

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens samtycke i andra hand uppléta ligenheten i dess helhet
till annan &n medlem utom i fall, som avses i 7 kap. 10 § andra stycket Bostadsrittslagen.
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§ 16.

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om det kan medféra men
for foreningen eller annan medlem.

§ 17.

Bostadsrittshavaren far inte anvénda lagenheten for annat 4ndamal &n det avsedda. Foreningen fér
dock endast dberopa avvikelse, som &r av avsevird betydelse for foreningen eller annan medlem.

§ 18,

Betalar bostadsrattshavaren inte i ratt tid insats eller upplatelseavgift, som forfaller till betalning,
innan lagenheten fér tilltrddas och sker inte réttelse inom en ménad frin anmaning, far féreningen
hidva upplatelseavtalet. Vad som nu sagts giller inte om ligenheten tilltratts med styrelsens
medgivande. Héves avtalet, har foreningen ratt till ersattning for skada.

§ 19.

Nyttjanderdtten till lagenhet, som innehas med bostadsritt, och som tilltratts, 4r forverkad, och
foreningen saledes berattigad att uppsiga bostadsréttshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrittshavaren drojer med betalning av insats eller upplételseavgift utéver tva veckor
fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat bostadsréttshavaren att fullgora sin
betalnings skyldighet eller om bostadsrattshavaren drojer med betalning av arsavgift utover tva
vardagar efter forfallodagen,

2. om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstind uppléter ligenheten i andra
hand,

3. om lagenheten anvands i strid med § 16 eller § 17,

4. om bostadsrattshavaren eller den, till vilken ldgenheten upplatits i andra hand, genom
vardsloshet dr vallande till att ohyra forekommer i lagenheten eller om bostadsrittshavaren
genom underldtenhet att utan oskaligt drojsmal underritta styrelsen om forekomst av ohyra i
lagenheten bidrar till att ohyra sprids 1 fastigheten,

5. om lagenheten pé annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den, till vilken
lagenheten upplatits i1 andra hand, dsidosatter nagot av vad som enligt § 13 skall iakttagas vid
lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn, som enligt nimnda paragraf aligger
bostadsrattshavaren,

6. om i strid med § 14 tilltrade till lagenheten vigras och bostadsrattshavaren inte kan visa giltig
ursakt,

7. om bostadsréttshavaren asidosatter annan honom &vilande skyldighet och det méste anses vara
av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgores.

Nyttjanderatten ar inte forverkad, om det, som ligger bostadsrattshavaren till last, 4r av ringa
betydelse. Uppsagning pa grund av forhallande, som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7, far ske
endast om bostadsrattshavaren underldter att pa tillsidgelse vidta rittelse utan drojsmal.

Uppsages bostadsréttshavaren till avflyttning har féreningen ritt till erséttning for skada.
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§ 20.

Ar nyttjanderatten forverkad pa grund av forhdllande, som avses i § 19 forsta stycket 1-3 eller 5-
7, men sker rattelse innan foreningen gjort bruk av sin rétt till uppsagning, kan
bostadsréttshavaren inte darefter skiljas fran lagenheten pa den grunden.

Detsamma géller om f6reningen inte uppsagt bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader
fran det foreningen fick kainnedom om forhallande, som avses i § 19 forsta stycket 4 eller 7, eller
inte inom tva manader fran det den erhéll vetskap om forhallande, som avses 1 nimnda stycke 2,
tillsagt bostadsrattshavaren att vidtaga rattelse.

§ 21.

Ar nyttjanderatten enligt § 19 forsta stycket 1 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av
arsavgift, och har foreningen med anledning darav uppsagt bostadsrattshavaren till avflyttning, far
denne inte pa grund av drojsmalet skiljas fran lagenheten, om avgiften betalas senast tolfte
vardagen fran uppsédgningen. I avvaktan pa att bostadsrattshavaren visar sig ha fullgjort vad som
salunda fordras for att dtervinna nyttjanderatten far beslut om vrakning inte meddelas forran
fjorton vardagar forflutit frdn uppségningen.

§22.

Uppsiéges bostadsrittshavaren till avflyttning av orsak, som anges i § 19 forsta stycket 1 eller 4-6,
ar han skyldig att genast avflytta, om inte annat f6ljer av § 21. Uppsiges bostadsrittshavaren av
annan i § 19 angiven orsak, far han kvarbo till den fardag for avtradande av hyrd ligenhet, som
itréffar narmast efter tre manader frin uppsagningen, om inte rétten provar skaligt aldgga honom
att avflytta tidigare.

§23.

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ldgenheten till f6ljd av uppsiagning i fall, som avses i §
19, skall foreningen sélja bostadsritten pa offentlig auktion sa snart det kan ske, om inte
foreningen och bostadsrattshavaren kommer 6verens om annat. Forséljningen far dock ansta till
dess brist for vars avhjalpande bostadsrattshavaren svarar blivit botad.

Av vad som influtit genom forsaljningen far foreningen uppbéra sa mycket, som behévs for att
ticka foéreningens fordran hos bostadsrittshavaren. Vad som aterstar tillfaller denne.
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Styrelse och revisor.
§ 24.
Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledamoter med hogst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter véljs for tvd dr frén ordinarie foreningsstimma intill dess
ordinarie foreningsstimma hallits under andra rikenskapséret efter valet.

Av de av foreningsstimman forsta gangen valda styrelseledaméterna och suppleanterna skall vid

ordinarie foreningsstimma under forsta rdkenskapséret efter valet hélften avga efter lottning, eller
vid udda tal det antal som ar narmast hogre an halften.

§ 25.
Styrelsen har sitt sate 1 Helsingborg.
Styrelsen konstituerar sig sjalv.
Foreningens firma tecknas av 2 styrelseledamoter i férening,
Styrelsen &r beslutsfor nir de vid sammantridet narvarandes antal 6verstiger hilften av hela
antalet styrelseledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening, om vilken de flesta ristande
forenar sig och vid lika rostetal den mening, som bitrades av ordforanden, dock att giltigt beslut
fordrar enhillighet nér for beslutsforhet minsta antal ledaméter 4r ndrvarande.

§ 26.
Foreningens rakenskaper omfattar tiden 1 januari t o m 31 december. Fore mars manads
utgng varje ar skall styrelsen till revisor(erna) avlamna forvaltningsberattelse, resultatrakning
samt balansrikning.

§ 27.
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhiinda foreningen
dess fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller bygga om sddan egendom. Styrelsen

eller firmatecknare far besluta om inteckning eller annan inskrivning i féreningens fasta egendom
eller tomtratt.

§ 28.

Styrelsen dger teckna borgen for 1&n som medlem upptager for forvarv av bostadsratt.
Styrelsen ager jamval stalla inteckningar i foreningens fasta egendom som sékerhet for sddan

borgensforbindelse eller sadant 1an. Medlem skall 1 sddant fall pantsatta upplatelsehandlingen till
foreningen.
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§ 29.
Foreningen skall ha minst en och hogst tvd revisor(er) jamte minst en och hégst tvd suppleant(er).

Revisor(er) och revisorssuppleant(er) viljes for tiden fran ordinarie féreningsstdmma intill dess
nésta ordinarie foreningsstimma hallits.

Om foreningen har statligt bostadslan skall ordinarie revisor och en suppleant utses av
kommunen om sé krévs.
§ 30.

Revisor(erna) skall bedriva sitt arbete sé, att revisionen dr avslutad och revisionsberittelsen
angiven senast den 31 april.

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstimma 6ver av revisor( erna)
gjorda anmérkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring 6ver av

revisorerna gjorda anmérkningar skall héllas tillgangliga for medlemmarna minst en vecka fore
den féreningsstimma, pa vilken de skall forekomma till behandling.

Foreningsstimma.

§ 31,

Ordinarie féreningsstdmma hélles arligen fore maj manads utgang.

32,

Extra foreningsstimma halls da styrelsen eller revisor(erna) finner skal dartill eller dd minst 1/10
av samtliga rostberattigade skriftligen begéirt det hos styrelsen med angivande av drende, som
onskas behandlat.

§ 33.

Medlem, som 6nskar visst drende behandlat pé ordinarie foreningsstimman, skall skriftligen
anmala arendet till styrelsen i sd god tid att arendet kan anges i kallelsen.
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§ 34.

P4 ordinarie foreningsstimman skall férekomma:
Stammans éppnande

Godkénnande av dagordning

Val av ordférande vid stamman

Anmélan av styrelsens val av protokollforare

Val av minst en justeringsman

Fraga om stimman blivit i behérig ordning utlyst
Faststéllande av rostlangd

Styrelsens arsredovisning

© N AW

Revisor(erna)s berittelse

—_—
=

. Faststéllande av resultat- och balansrikningar

—t
f—t

. Beslut om resultatdisposition

=
[N

. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

i
(O8]

. Arvoden at styrelsen och revisor(erna)

. Val av styrelseledamot(er) och suppleant(er)
. Val av revisor(er) och suppleant(er)

. Arenden enligt § 33

17. Stammans avslutande

—t et
N L A

Pa extra foreningsstdmma skall utéver arenden enligt punkt 1-7 ovan endast férekomma de
drenden for vilka stimman blivit utlyst, och vilka angetts i kallelsen till stimman.

§ 35.

Kallelse till foreningsstimma skall innehélla uppgifter om forkommande drenden och utfirdas
genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller utsandning med post
senast tva veckor fore ordinarie och en vecka fére extra foreningsstimma, dock tidigast fyra
veckor fore stimman.
Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa lamplig plats inom foreningens
fastighet eller genom brev.

§ 36.
Vid féreningsstimman har varje medlem en rost.
Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

Rostberattigad ar endast den medlem, som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Annan medlem &n juridisk person far utéva sin réstritt endast genom annan medlem, dkta make
eller narstaende, som varaktigt sammanbor med medlemmen, sasom ombud,

Ingen far sdésom ombud foretrada mer 4n en medlem.
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Fonder.

§ 37.
Inom foreningen skall bildas f6ljande fonder:
Fond for yttre underhall
Dispositionsfond

Till fonden for yttre underhall skall fr o m sjatte verksamhetsaret efter foreningens forvirv av
fastigheten arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,25 % av anskaffningskostnaden for
foreningens hus.

Det 6verskott, som kan uppsta pa foreningens verksamhet, skall avsittas till dispositionsfonden.

Upplésning och likvidation.
§ 38.

Vid foreningens upplosning behallna tillgangar skall tillfalla medlemmarna i forhallande till
insatserna.

I allt, varom ej har ovan stadgats, géller Bostadsrittslagen.

Ovanstaende stadgar har antagits vid féreningsstimma den
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