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Stadgar for Bostadsrattsforeningen Unionen Sddra

Antagna vid konstituerande stimma den 26 januari 2003 och &ndrade vid
foreningsstimma den 14 juni 2006 samt vid foreningsstimma den 16 juli
2008.

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

§ 1

§ 2

§ 3

MEDLEMSKAP

§ 4

FOreningens namn

Foreningens namn (firma) dr Bostadsréttsforeningen Unionen Sodra.

Andamal och verksamhet

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus upplata ldgenheter at medlemmarna for
nyttjande utan begrénsning i tiden. En medlems rétt i foreningen, pa grund
av en sddan upplatelse, kallas bostadsritt. En medlem som innehar en
bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

FOreningens sate

Foreningens styrelse har sitt site 1 Helsingborgs kommun.

Medlemskap

Intrdde 1 foreningen kan beviljas den som kommer att erhilla bostadsrétt
genom upplatelse i foreningens hus, eller 6vertar bostadsritt i foreningens
hus.

Fraga om att anta en medlem i fOreningen avgdrs av styrelsen med
iakttagande av bestimmelserna 1 dessa stadgar och i1 bostadsrittslagen
(1991:614).

Styrelsen ar skyldig att snarast — normalt inom en manad frdn det att
skriftlig ansokan om medlemskap kom in till foreningen — avgora fragan
om medlemskap.



§5

§ 6

FORENINGSSTAMMA

§ 7

§ 8
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Ratt till medlemskap

Den som en bostadsrétt overgatt till far inte végras intrdde i foreningen om
de villkor for medlemskap som foreskrivs 1 dessa stadgar dr uppfyllda och
foreningen skiligen bor godta honom eller henne som bostadsrittshavare.
Den som har forvérvat en andel i en bostadsrétt far vigras medlemskap 1
foreningen om inte bostadsritten efter forvédrvet innehas av makar eller
sddana sambor pé vilka lag (1987:232) om sambors gemensamma hem &r
tillamplig.

Overlatelses ogiltighet

En oOverlitelse av en bostadsritt dr ogiltig om den som bostadsritten
overlétits till vigras medlemskap i foreningen. Undantag hérifran géller
dock vid exekutiv forsdljning eller vid tvingsforsdljning enligt
bostadsrittslagen.

Tidpunkt for foreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma skall héllas arligen tidigast den 1 mars och
senast fore juni ménads utgang.

Extra foreningsstimma skall hallas nér styrelsen eller revisor finner skal till
det eller nar minst 1/10 av samtliga rostberattigade skriftligen begir det hos
styrelsen med angivande av drende som Onskas behandlat pa stimman.

Medlem som Onskar lamna forslag till foreningsstimma skall anmila detta
till styrelsen senast den 31 januari eller vid den senare tidpunkt som
styrelsen bestammer.

Kallelse till féreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till foreningsstimma ska
innehalla en uppgift om de drenden som ska forekomma. Kallelsen ska
utfirdas tidigast fyra veckor fore och senast tva veckor fore ordinarie och
senast en vecka fore extra foreningsstimma.

Kallelse utfardas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar
genom utdelning eller brev med posten.

Andra meddelanden till medlemmarna anslds pd ldmplig plats inom
foreningens fastighet eller skickas ut som brev.
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Arenden pa ordinarie foreningsstamma

Pa en ordinarie foreningsstimma ska foljande drenden behandlas.

1. wval av ordforande vid stimman och anmaélan av stimmoordforandens
val av protokollforare

2. godkinnande av rostlangden

3. wval av en eller tva justeringsmén

4. fragan om foreningsstimman blivit utlyst 1 behorig ordning

5. faststdllande av dagordningen

6. styrelsens drsredovisningshandlingar och revisionsberittelsen

7. beslut om faststillande av resultatrdkningen och balansrikningen samt
om hur vinsten eller forlusten enligt den faststdllda balansrdkningen
skall disponeras

8. beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

9. frdgan om arvoden till styrelseledamd&terna och revisorn

10. val av styrelseledamoéter och eventuella styrelsesuppleanter

11. val av revisor och eventuell revisorssuppleant

12. val av valberedning

13. 6vriga drenden som ska tas upp pd foreningsstimman enligt tillimplig

lag om ekonomiska foreningar eller foreningens stadgar.

Medlems rost

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar
innehar en bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

En medlems ritt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen,
den som dr medlemmens stéllforetrddare enligt lag eller genom ombud. Ett
ombud skall visa upp en skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten géller hogst
ett ar frdn det att den utfirdades. Ett ombud far bara foretrdda en medlem.
En medlem fir ta med hogst ett bitrdde pa foreningsstimman. Till ombud
eller bitrdde far medlem utse den medlemmen finner lamplig.



STYRELSE
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Styrelsens sammansattning

Styrelsen bestar av lagst tre och hogst tio styrelseledamoter med hogst fem
styrelsesuppleanter. Styrelseledamoéter och styrelsesuppleanter véljs arligen
for tiden fram till slutet av nésta ordinarie foreningsstimma.

Styrelsens arbetsformer

Styrelsen ar beslutsfor nir antalet ndrvarande ledamoter vid sammantradet
Overstiger hilften av samtliga ledamdter. Som styrelsens beslut géller den
mening for vilken mer dn hilften av de nédrvarande rostat eller vid lika
rostetal den mening som bitrdds av ordforanden. For giltigt beslut nér for
beslutsforhet minsta antalet ledamoter dr nirvarande erfordras enhéllighet.

Vid styrelsens sammantrdden skall det foras protokoll som justeras av
ordforanden och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelsen skall i1 enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser fora
medlems- och ldgenhetsforteckning. Bostadsrittshavare har rétt att pa
begiran fi utdrag ur lidgenhetsforteckningen avseende sin bostadsrétts-
lagenhet.

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan fOreningsstimmans
bemyndigande avhdnda foreningen dess fasta egendom och inte heller riva
eller foreta vésentlig till- eller ombyggnadsatgérd av sddan egendom.

RAKENSKAPER OCH REVISION

§ 13

§ 14

Rakenskapsar och arsredovisning

Foreningens rdkenskapsér omfattar tiden 1 januari — 31 december. Minst en
ménad fore ordinarie fOreningsstimma ska styrelsen avldmna en
arsredovisning till revisorn. Arsredovisningen skall bestd av resultat-
rakning, balansridkning och forvaltningsberittelse.

Revisor

For granskning av foreningens érsredovisning jdmte rdkenskaperna samt
styrelsens forvaltning utses en revisor med hogst en revisorssuppleant av
ordinarie foreningsstimma for tiden fram till slutet av nista ordinarie
foreningsstdmma.
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Om revisorn har gjort sérskilda anmérkningar i sin revisionsberittelse ska
styrelsen ldmna en skriftlig forklaring Over anmaérkningarna till den
ordinarie foreningsstimman.

INSATS OCH AVGIFTER

§ 15

§ 16

Insats och arsavgift

Styrelsen faststiller insats och arsavgift for varje lagenhet. Beslut om att en
insats skall dndras fattas vid foreningsstimma.

Arsavgiften for en ligenhet berdiknas si att den i forhallande till ligenhetens
andelstal 1 foreningen kommer att béra sin del av foreningens kostnader,
samt amorteringar och avsittning till fonder. Arsavgiften betalas manadsvis
och 1 forskott senast den sista vardagen fore varje ny manads borjan.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser erséttning for
varje ldgenhets vidrme, varmvatten, elektrisk strom, renhéllning eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning eller yta.

Ovriga avgifter

Foreningen kan ta ut upplételseavgift, dverlatelseavgift och pantséttnings-
avgift efter beslut av styrelsen.

Upplételseavgift ar en sirskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans
med insatsen nér bostadsritten upplats forsta gdngen.

For arbete vid Overgdng av en bostadsritt far foreningen av
bostadsréttshavaren ta ut en overlatelseavgift med ett belopp motsvarande
hogst 2,5 procent av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén
forsékring.

For arbete vid pantsdttning av bostadsritt far fOreningen av
bostadsrittshavaren ta ut en pantsittningsavgift med hogst 1 procent av
prisbasbeloppet.

Foreningen far i Ovrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgérder som
foreningen skall vidta med anledning av lag eller forfattning.
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UNDERHALL OCH ANVANDNING

§ 17

§ 18

§ 19

Underhallsplan

Styrelsen ska uppritta en underhéllsplan for genomforande av underhallet
av foreningens hus och arligen uppritta en budget for att kunna fatta beslut
om darsavgiftens storlek och sdkerstilla behovliga medel for att trygga
underhallet av fOreningens hus samt varje &r besiktiga fOreningens
egendom.

Fonder

Inom fGreningen skall bildas en fond for yttre underhall och en
dispositionsfond. Avsittning till fonden for yttre underhall ska ske i
enlighet med antagen underhallsplan enligt § 17. De 6verskott som kan
uppsté pa foreningens verksamhet ska avsittas till dispositionsfonden.

Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad till det inre hélla ldgenheten
med tillhérande Gvriga utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bade
underhalls- och reparationsskyldighet. Bostadsrittshavarens ansvar
omfattar aven mark, om sddan ingér i upplatelsen. Han dr ocksa skyldig att
folja foreningens regler och beslut som ror skétseln av marken. Foreningen
svarar i 6vrigt for husets underhall.

Till det inre rdknas:

- egna installationer

- rummens véggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt

- inredning i kok, badrum och dvriga utrymmen som hor till ldgenheten

- golvbrunnar; svagstromsanldggningar, elledningar fran ldgenhetens
undercentral och till elsystemet horande utrustning inklusive
undercentral

- eldstidder med tillhérande rokgingar

- glas i fonster och dorrar

- lagenhetens ytter- och innerdorrar

Bostadsrittshavaren svarar for mdlning av innersidor av fonstrens bigar och
karmar, men inte for malning av utifrdn synliga delar av yttersidorna av
ytterdorrar och ytterfonster och inte heller for annat underhall &n malning
av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar for avlopp,
viarme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som fOreningen foOrsett
lagenheten med.
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§ 21

§ 22

/(8)

Bostadsrdttshavaren svarar inte for reparationer av de stamledningar for
avlopp, védrme, gas, elektricitet och vatten som fOreningen fOrsett
lagenheten med.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar
bostadsrittshavaren endast om skadan uppkommit genom eget vallande
eller genom vérdsloshet eller forsummelse av ndgon som hor till hans
hushall eller gistar honom eller av nigon annan som han inrymt i
lagenheten eller som dér utfor arbete for hans rdkning. Detta giller i
tillimpliga delar dven betraffande forekomst av ohyra i ldgenheten.

I frdga om brandskada som bostadsrittshavaren sjilv inte vallat giller vad
som sagts nu endast om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn
som han borde iakttagit.

Bostadsrittsforeningen far ata sig att utfora sddana underhéllsatgdrder som
bostadsrittshavaren skall svara for. Beslut om detta fattas pa
foreningsstimma och far endast avse dtgidrder som utfors 1 samband med
omfattande underhill eller ombyggnad av foreningens hus som beror
bostadsrittshavarens lagenhet.

Lagenhetens anvandning

Bostadsrattshavaren fér inte anvénda ldgenheten for ndgot annat &ndamal dn
det avsedda.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att ndr han anviander lagenheten och andra
delar av fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning
och skick inom fastigheten och ritta sig efter de sdrskilda regler som
foreningen  meddelar 1 Overensstimmelse med ortens  sed.
Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn dver att detta ocksa iakttas
av den som hor till hans hushall eller géstar honom eller av ndgon annan
som han inrymt 1 ldgenheten eller som dér utfor arbete for hans rdkning.

Foremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet dr — eller med skil kan
misstinkas vara — behiftat med ohyra far inte foras in i ldgenheten.

Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare fir uppldta hela sin ldgenhet i andra hand om
styrelsen ger sitt samtycke.

Férandringar i lagenheten

Bostadsrittshavaren far inte gora ndgon vésentlig fordndring 1 lagenheten
utan tillstdnd av styrelsen. Styrelsen skall godkédnna en begdran om en



§ 23

UPPLOSNING

§ 24
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dndring om denna inte medfor skada pa foreningens hus eller men for
annan medlem.

Tilltrade till lagenheten

Foretradare for bostadsréttsforeningen har rétt att f4 komma in i ldgenheten
ndr det behovs for tillsyn eller for att utféra arbete som foreningen svarar
for.

Uppldsning av féreningen

Om foreningen upploses ska behdllna tillgdngar tillfalla medlemmarna 1
forhallande till lagenheternas insatser.
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