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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningens dndamal

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter under
nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Styrelsens uppdrag

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter samt se till att
ekonomin dr god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och darfor gor styrelsen &rligen en budget som
ligger till grund for dessa berdkningar.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades den 2007-05-14. Foreningens ekonomiska plan registrerades 2011-02-11 och

nuvarande stadgar registrerades 2020-02-19 hos Bolagsverket.

Foreningen ér ett sk privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dédrmed ett dkta privatbostadsforetag.

Fastighetsfakta
Forvirvet

Foreningens fastighet med fastighetsbeteckning Lugnvattnet 1 i Stockholms Kommun forvarvades 2011. Fastigheten &r beldgen pa
adresserna Batbyggargatan 32-64, Rorgingargatan 2-8 samt Vévar Johans gata 11-15.

Fastigheten ar fullvirdesforsiakrad hos forsdkringsbolaget IF. Ansvarsforsikring ingér for styrelsen.
Foreningens mark &r upplaten med tomtrétt. Avtalet géller till och med 2031-08-31.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten byggdes 2004 och bestar av flerbostadshus. Vardeéret dr 2004.

Byggnadsytan utgdrs av 9 497 kvm ldgenhetsyta och 165 kvm lokalyta. Ytor for garage tillkommer.
Ligenheter och lokaler

Foreningen upplater 111 ldgenheter med bostadsritt och 4 bostadshyresrétter samt 5 lokaler.
Lagenheterna fordelas enligt nedan;

1 rok 9st
2rok 33 st
3rok 45st
4rok 22st
S5rok 6t

Foreningen har ocksa en gistldgenhet pa 2 rok att nyttja.
Parkering/Garage
Foreningen forfogar 6ver 54 bilburar (varav 50 platser med tillgéng till laddnig for elbilar) och 3 burplatser for MC i garaget pa

Rorgéngargatan 6 samt 7 bilplatser pd Vévar Johans gata.

Byggnadens tekniska status

Véarmepumpinstallation 2018
Energideklaration 2018
Laddstolpar 2018-2019, 2023
OVK (godkénd) 2023
Stamspolning 2023
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Medlemsinformation
Medlemmar vid éarets ingang 174 st
Medlemmar vid arets utgang 167 st

Under aret har 9 &verlételser skett, samt att styrelsen har beviljat 3 andrahandsuthyrningar.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av koparen.

Styrelsen

Linda Viktorin Ordforande
Peter Bergman Kassor

Torgny Holmgren Ledamot
Magnus Klasson Ledamot

Anders Bergqvist Ledamot

Oscar Brun Ledamot

Joakim Lundin Ledamot
Revisor

Mirza Basic Auktoriserad Revisor, Brain Audit AB
Valberedning

Josefin Briland Sammankallande

Mariusz Kalinowski
Styrelsen har under verksamhetséret hallit 12 protokollférda sammantréden.

Stimmor
Ordinarie stimma holls den 27:e april 2025. Plats BRFs foreningslokal pa Rorgéngargatan 2.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

- Grundlig genomgéng av befintliga avtal dir bland annat ett nytt avtal har signerats med var férvaltare Nordstaden.
- Tagit bort doda trdd och buskar pé innergérd

- Omléaggning av 1an, varav tva rorliga delar och en del flyttat till annan bank bundet pa 2 ar.

- Erbjudande om utkop av ldgenhet har skickats ut till hyresgéster.

- Foreningslokalen har uppdaterats med ny baddsoffa och nya inventarier.

- Ink6p av ny kompost avsedd for foreningens odlingar, samt nya planteringar genomforda av tradgardsgruppen.
- Ytbehandling av dorrar pa Batbyggargatan.

- Byte/ombyggnad av belysning ldngs loftgédngar och fasad.

- Forstarkning av dorr i garageporten.

- Grundlig garagestddning har genomforts, dir dven gallerburar tvéttats.

- Gardsstddning for medlemmar genomfordes i maj och oktober dir ménga boende deltog.

Foreningens ekonomi

Arets resultat uppgar till -3,4 miljoner kronor, vilket r en forbéttring jimfort med 2024 da resultatet var -7,4 miljoner kronor. Den
huvudsakliga forklaringen till att resultatet r béttre dn foregdende ar &r lagre rdntekostnader samt ldgre kostnader for underhall. Generellt
sett har dock kostnader fortsatt 6ka inom de flesta omraden s& som el, viirme, forvaltning, avfallshantering och vatten. Arets resultat
exklusive avskrivningar (vilka uppgar till 3,7 miljoner kronor) uppgar till 0,2 miljoner kronor, vilket ligger i linje med styrelsens
forvéntan.

Upplysning vid forlust
Den finansiella stillningen dr ndgot béttre jamfort med foregdende ar och fortsatt god. Likvida medel pa bankkonto uppgick vid érets slut
till 3,5 miljoner kronor.

Avgiftshojning
Under 2025 beslutade styrelsen att hdja manadsavgiften med tre procent infor 2026 for att skapa en langsiktig hallbar budget som klarar
kommande stdrre renoveringar, baserat pa den 50-ariga underhéllsplanen.
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Foreningens séte dr Stockholms 14n, Stockholms kommun

Flerarsoversikt

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift (kr/kvm bostadsriittsyta)
Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter
(%)

Skuldséttning (kr/kvm bostadsréttsyta)
Skuldséttning (kr/kvm totalyta)
Sparande (kr/kvm totalyta)
Réntekénslighet (%)

Energikostnad (kr/kvm totalyta)

Definitioner av nyckeltal, se noter

2025

11 150 064
-3457 511
74,55

950

85
8341
6 744

35

9
202

2024

10 137917

-7 439 804
74,67
859

77
8372
6 769

-62

10

192

2023
9460 262
-5438 326
75,26

781

75
8415
6 803

61

11

177

Bostadsrittsyta uppgar till 9 032 kvadratmeter och totalyta (upplaten med bostadsritt och hyresrétt)

uppgar till 11 171 kvadratmeter.

Foriandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:

Reservering till fond for yttre underhall
Ianspraktagande av fond for yttre underhall
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Reservering till yttre fond
Ianspraktagande yttre fond
Balanseras i ny ridkning

Medlems- Upplitelse- Fond for yttre
insatser avgifter underhall
263 219 140 1388 411 3509 289
1427 583
-3 053 895
263 219 140 1388 411 1 882 977

-36 280 375

-3457 511

-39 737 886

1221906

-148 208

-40 811 584

-39 737 886

Betraffande foreningens resultat och stéllning i vrigt hinvisas till efterfoljande

resultat- och balansrakningar med tillhérande noter.
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2022
9454 061
-3074 202
75,60

781

75
8415
6 803

177

11

160

Fritt eget
kapital
-37 906 687

-1427 583
3053 895
-3457 511
-39 737 886
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RESULTATRAKNING
Rorelseintikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Styrelsearvoden m.m.

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter

Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2025-01-01
2025-12-31

11 150 064

11 150 064

-8 194 478
-214 135
-3 688 721

2024-01-01
2024-12-31

10137917

12 097 334

-947 270

515
-2 510756

10 137917

-10 475 889
-228 453
-3 688 721

-2510241

-3457 511

-3457 511

14 393 063

-4 255 146

134014
-3318672

-3457511

-3 184 658

-7 439 804

-7 439 804

-7 439 804



Brf Lugnvattnet 1
Org.nr. 769616-6193

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anléggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR
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2025-12-31

299 330 885
448 722

299 779 607

299 779 607

7203
32993
765 138

805 334

3574239

3574239

4379 573

304 159 180

2024-12-31

302 878 507
589 821

303 468 328

303 468 328

0
52452
742 047

794 499

4 027 665

4 027 665

4822 164

308 290 492
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Léngfristiga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2025-12-31

264 607 551
1882977

266 490 528

-36 280 375
-3457 511

2024-12-31

264 607 551
3509 289

-39 737 886

226 752 642

23 955 000

23 955 000

51380 000
622 228
7556

0

1441 754

53451 538

304 159 180

268 116 840

-30 466 883
-7 439 804

-37 906 687

230210 153

oo

75 620 000
1075639
18 556

7 860
1358284

78 080 339

308 290 492
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KASSAFLODESANALYS 2025-01-01 2024-01-01
Not 2025-12-31 2024-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat -947270 -4 255 146
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 3688 721 3688 721
Erhallen rdnta mm 515 134014
Erlagd rinta -2510756 -3318 672
Kassafléde fran den lopande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital 231210 -3751 083
Kassafléde fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar 7203 0
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar -11 492 759 222
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder -453 411 340 206
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder 72470 32 892
Kassaflode frin den lopande verksamheten -168 426 -2618763
Finansieringsverksamheten
Upptagna langfristiga lan 24 335 000 0
Amortering 1angfristiga 1&n -24 620 000 -380 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -285 000 -380 000
Forindring av likvida medel -453 426 -2998 763
Likvida medel vid érets borjan 4 027 665 7026 428
Likvida medel vid arets slut 3574 239 4 027 665
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rdd (BFNAR 2016:10)
om arsredovisning i mindre foretag (K2).2023:1, kompletterande upplysningar m.m i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Materiella anldggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider: Antal ar
Byggnader 100
Maskiner och andra tekniska anldggningar 10-25
Inventarier, verktyg och installationer 10

Fond for yttre underhall
Reservering till fond for yttre underhall ska goras med 0,3% av fastighetens taxeringsvérde enligt stadgarna. Reserveringen gors
i dispositionen av resultatet och beslutas av stimman.

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Nettoomsittning 2025 2024
Hyresintékter bostader 709 968 688 179
Hyresintékter lokaler 476 177 443 648
Hyresintdkter garage och parkering 1128 568 1113743
Arsavgifter 8525 161 7 759 388
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 19 784 17213
Hyresintékt foreningslokal 71 000 67 000
Ovrigt 32963 22 682
Elintikter laddstolpar 43 350 26 064

Forsdkringsersattning 143 093
11 150 064 10 137917
Driftkostnader 2025 2024
Reparationer 1123170 1036 791
Underhall 148 208 3 053 895
El 506 146 434 673
Fjarrvirme 1226 851 1280 500
Vatten 519 430 429 685
Sophédmtning 430 449 414 058
Fastighetsforsakring 367 222 300418
Tomtréttsavgild 1 947 667 1 660 888
Kabel-tv 39 672 39 068
Bredband 106 830 112913
Forvaltningsarvode 414 662 437053
Ovrig drift 709 481 842 710
Fastighetsskatt 313 004 307 690
Revisionsarvode 55873 39354
Ovrig administration 285 813 86 193
8194 478 10 475 889
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NOTER

Noter till balansrikningen

Not 4

Not 5

Not 6

Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvérden
Utgéende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat vérde

Taxeringsvdrden
Mark
Byggnader

Inventarier, verktyg och installationer

Ingédende anskaffningsvérden
Utgéende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar
Redovisat vérde

Fastighetslan

SBAB 2026-09-15 2,66%
SBAB 2025-12-11 3,18%
SBAB 2026-09-15 2,66%
Danske Bank 2027-12-30 2,52%

Tva av lanen har slutférfallodag inom 12 manader efter balansdagen.

2025-12-31

344 614 883

344 614 883
-41 736 376
-3 547 622

2024-12-31

344 614 883

-45 283 998

344 614 883
-38 188 754
-3 547 622

299 330 885

212 702 000
194 600 000

407 302 000

2025-12-31

1433 707

1433 707
-843 886
-141 099

-984 985

448 722

2025-12-31

25 000 000

0
26 000 000
24 335 000

75 335 000

Darfor klassificeras och redovisas det som kortfristig skuld sa dven amorteringar pa lan.

Styrelsen har inte for avsikt att aterbetala nagra 1&n inom 12 manader.

Ovriga noter

Not 7

Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckningar
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2025-12-31

100 000 000

-41 736 376

302 878 507

262 861 000
213 000 000

475 861 000

2024-12-31

1433 707

1433 707
=702 787
-141 099

-843 886

589 821

2024-12-31

25 000 000
24 620 000
26 000 000

0

75 620 000

2024-12-31

100 000 000
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NOTER

Not8  Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Soliditet visar hur stor andel av foreningens tillgdngar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Arsredovisningens innehall blev klart
Elektroniska underskrifter

Peter Bergman Torgny Holmgren
Linda Viktorin Magnus Klasson Anders Bergqvist
Oscar Brun Joakim Lundin

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Brain Audit AB

Mirza Basic
Auktoriserad revisor
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instaliningar] (BankID)

IP: 62.119.100.186

Useragent: Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/146.0.0.0
Mobile Safari/537.36

Case signed by party: Linda Viktorin [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 62.119.100.186

Case reviewed by party: Peter Tobias Bergman [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instéllningar] (BankID)

IP: 2.139.196.138

Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Version/26.3 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case signed by party: Peter Tobias Bergman [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP:2.139.196.138

Case reviewed by party: Anders Magnus Reinhold Bergqvist [nationellt ID-nummer
dolt av privacy-instéliningar] (BankID)

IP: 212.100.112.117

Useragent: Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko)
Version/16.6.2 Safari/605.1.15

Case signed by party: Anders Magnus Reinhold Bergqvist [nationellt ID-nummer dolt
av privacy-installningar] (BankID)

IP:212.100.112.117

Case reviewed by party: Torgny Holmgren [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instélliningar] (BankID)

IP: 94.255.133.135
Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64; rv:148.0) Gecko/20100101 Firefox/148.0

Case signed by party: Torgny Holmgren [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 94.255.133.135

Case reviewed by party: Oscar Brun [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 212.100.112.254

Useragent: Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/29.0
Chrome/136.0.0.0 Mobile Safari/537.36

Case signed by party: Oscar Brun [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP:212.100.112.254

Sidalav 2 =






2026-04-08 11:24:01 UTC

2026-04-08 11:27:22 UTC

2026-04-08 11:27:22 UTC

Case reviewed by party: Mirza Basic [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 213.136.40.56

Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/146.0.0.0 Safari/537.36 Edg/146.0.0.0

Case signed by party: Mirza Basic [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 213.136.40.56

Case finished. Certificate generated
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signatures/Peter Tobias Bergman/signature.json

{"SigningTime":"2026-04-07T16:43:17","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Peter Tobias Bergman","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"2.139.196.138","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Linda Viktorin/signature.json

{"SigningTime":"2026-04-07T13:33:32","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Linda Viktorin","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"62.119.100.186","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Oscar Brun/signature.json

{"SigningTime":"2026-04-08T06:16:40","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Oscar Brun","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"212.100.112.254","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Torgny Holmgren/signature.json

{"SigningTime":"2026-04-08T05:51:10","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Torgny Holmgren","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"94.255.133.135","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Magnus Sven-Erik Klasson/signature.json

{"SigningTime":"2026-04-07T12:50:04","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Magnus Sven-Erik Klasson","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"212.100.112.71","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Joakim Olov Lundin/signature.json

{"SigningTime":"2026-04-07T13:02:03","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Joakim Olov Lundin","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"217.213.133.33","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Anders Magnus Reinhold Bergqvist/signature.json

{"SigningTime":"2026-04-08T05:36:01","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Anders Magnus Reinhold Bergqvist","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"212.100.112.117","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Mirza Basic/signature.json

{"SigningTime":"2026-04-08T11:27:22.9194567Z","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Mirza Basic","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"213.136.40.56","Signature":"","MobilePhone":""}
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Org.nr. 769616-6193
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Brf Lugnvattnet 1
Org.nr. 769616-6193

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningens dndamal

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter under
nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Styrelsens uppdrag

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter samt se till att
ekonomin dr god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och darfor gor styrelsen &rligen en budget som
ligger till grund for dessa berdkningar.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades den 2007-05-14. Foreningens ekonomiska plan registrerades 2011-02-11 och

nuvarande stadgar registrerades 2020-02-19 hos Bolagsverket.

Foreningen ér ett sk privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dédrmed ett dkta privatbostadsforetag.

Fastighetsfakta
Forvirvet

Foreningens fastighet med fastighetsbeteckning Lugnvattnet 1 i Stockholms Kommun forvarvades 2011. Fastigheten &r beldgen pa
adresserna Batbyggargatan 32-64, Rorgingargatan 2-8 samt Vévar Johans gata 11-15.

Fastigheten ar fullvirdesforsiakrad hos forsdkringsbolaget IF. Ansvarsforsikring ingér for styrelsen.
Foreningens mark &r upplaten med tomtrétt. Avtalet géller till och med 2031-08-31.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten byggdes 2004 och bestar av flerbostadshus. Vardeéret dr 2004.

Byggnadsytan utgdrs av 9 497 kvm ldgenhetsyta och 165 kvm lokalyta. Ytor for garage tillkommer.
Ligenheter och lokaler

Foreningen upplater 111 ldgenheter med bostadsritt och 4 bostadshyresrétter samt 5 lokaler.
Lagenheterna fordelas enligt nedan;

1 rok 9st
2rok 33 st
3rok 45st
4rok 22st
S5rok 6t

Foreningen har ocksa en gistldgenhet pa 2 rok att nyttja.
Parkering/Garage
Foreningen forfogar 6ver 54 bilburar (varav 50 platser med tillgéng till laddnig for elbilar) och 3 burplatser for MC i garaget pa

Rorgéngargatan 6 samt 7 bilplatser pd Vévar Johans gata.

Byggnadens tekniska status

Véarmepumpinstallation 2018
Energideklaration 2018
Laddstolpar 2018-2019, 2023
OVK (godkénd) 2023
Stamspolning 2023
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Brf Lugnvattnet 1
Org.nr. 769616-6193

Medlemsinformation
Medlemmar vid éarets ingang 174 st
Medlemmar vid arets utgang 167 st

Under aret har 9 &verlételser skett, samt att styrelsen har beviljat 3 andrahandsuthyrningar.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av koparen.

Styrelsen

Linda Viktorin Ordforande
Peter Bergman Kassor

Torgny Holmgren Ledamot
Magnus Klasson Ledamot

Anders Bergqvist Ledamot

Oscar Brun Ledamot

Joakim Lundin Ledamot
Revisor

Mirza Basic Auktoriserad Revisor, Brain Audit AB
Valberedning

Josefin Briland Sammankallande

Mariusz Kalinowski
Styrelsen har under verksamhetséret hallit 12 protokollférda sammantréden.

Stimmor
Ordinarie stimma holls den 27:e april 2025. Plats BRFs foreningslokal pa Rorgéngargatan 2.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

- Grundlig genomgéng av befintliga avtal dir bland annat ett nytt avtal har signerats med var férvaltare Nordstaden.
- Tagit bort doda trdd och buskar pé innergérd

- Omléaggning av 1an, varav tva rorliga delar och en del flyttat till annan bank bundet pa 2 ar.

- Erbjudande om utkop av ldgenhet har skickats ut till hyresgéster.

- Foreningslokalen har uppdaterats med ny baddsoffa och nya inventarier.

- Ink6p av ny kompost avsedd for foreningens odlingar, samt nya planteringar genomforda av tradgardsgruppen.
- Ytbehandling av dorrar pa Batbyggargatan.

- Byte/ombyggnad av belysning ldngs loftgédngar och fasad.

- Forstarkning av dorr i garageporten.

- Grundlig garagestddning har genomforts, dir dven gallerburar tvéttats.

- Gardsstddning for medlemmar genomfordes i maj och oktober dir ménga boende deltog.

Foreningens ekonomi

Arets resultat uppgar till -3,4 miljoner kronor, vilket r en forbéttring jimfort med 2024 da resultatet var -7,4 miljoner kronor. Den
huvudsakliga forklaringen till att resultatet r béttre dn foregdende ar &r lagre rdntekostnader samt ldgre kostnader for underhall. Generellt
sett har dock kostnader fortsatt 6ka inom de flesta omraden s& som el, viirme, forvaltning, avfallshantering och vatten. Arets resultat
exklusive avskrivningar (vilka uppgar till 3,7 miljoner kronor) uppgar till 0,2 miljoner kronor, vilket ligger i linje med styrelsens
forvéntan.

Upplysning vid forlust
Den finansiella stillningen dr ndgot béttre jamfort med foregdende ar och fortsatt god. Likvida medel pa bankkonto uppgick vid érets slut
till 3,5 miljoner kronor.

Avgiftshojning

Under 2025 beslutade styrelsen att hdja manadsavgiften med tre procent infor 2026 for att skapa en langsiktig hallbar budget som klarar
kommande stdrre renoveringar, baserat pa den 50-ariga underhéllsplanen.
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Brf Lugnvattnet 1
Org.nr. 769616-6193

Foreningens séte dr Stockholms 14n, Stockholms kommun

Flerarsoversikt

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift (kr/kvm bostadsriittsyta)
Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter
(%)

Skuldséttning (kr/kvm bostadsréttsyta)
Skuldséttning (kr/kvm totalyta)
Sparande (kr/kvm totalyta)
Réntekénslighet (%)

Energikostnad (kr/kvm totalyta)

Definitioner av nyckeltal, se noter

2025

11 150 064
-3457 511
74,55

950

85
8341
6 744

35

9
202

2024

10 137917

-7 439 804
74,67
859

77
8372
6 769

-62

10

192

2023
9460 262
-5438 326
75,26

781

75
8415
6 803

61

11

177

Bostadsrittsyta uppgar till 9 032 kvadratmeter och totalyta (upplaten med bostadsritt och hyresrétt)

uppgar till 11 171 kvadratmeter.

Foriandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:

Reservering till fond for yttre underhall
Ianspraktagande av fond for yttre underhall
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Reservering till yttre fond
Ianspraktagande yttre fond
Balanseras i ny ridkning

Medlems- Upplitelse- Fond for yttre
insatser avgifter underhall
263 219 140 1388 411 3509 289
1427 583
-3 053 895
263 219 140 1388 411 1 882 977

-36 280 375

-3457 511

-39 737 886

1221906

-148 208

-40 811 584

-39 737 886

Betraffande foreningens resultat och stéllning i vrigt hinvisas till efterfoljande

resultat- och balansrakningar med tillhérande noter.
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2022
9454 061
-3074 202
75,60

781

75
8415
6 803

177

11

160

Fritt eget
kapital
-37 906 687

-1427 583
3053 895
-3457 511
-39 737 886







Brf Lugnvattnet 1
Org.nr. 769616-6193

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Styrelsearvoden m.m.

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter

Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

4,5
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2025-01-01
2025-12-31

11 150 064

11 150 064

-8 194 478
-214 135
-3 688 721

2024-01-01
2024-12-31

10137917

12 097 334

-947 270

515
-2 510756

10 137917

-10 475 889
-228 453
-3 688 721

-2510241

-3457 511

-3457 511

14 393 063

-4 255 146

134014
-3318672

-3457511

-3 184 658

-7 439 804

-7 439 804

-7 439 804







Brf Lugnvattnet 1
Org.nr. 769616-6193

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anléggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2025-12-31

299 330 885
448 722

299 779 607

299 779 607

7203
32993
765 138

805 334

3574239

3574239

4379 573

304 159 180

2024-12-31

302 878 507
589 821

303 468 328

303 468 328

0
52452
742 047

794 499

4 027 665

4 027 665

4822 164

308 290 492
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Léngfristiga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2025-12-31

264 607 551
1882977

266 490 528

-36 280 375
-3457 511

2024-12-31

264 607 551
3509 289

-39 737 886

226 752 642

23 955 000

23 955 000

51380 000
622 228
7556

0

1441 754

53451 538

304 159 180

268 116 840

-30 466 883
-7 439 804

-37 906 687

230210 153

oo

75 620 000
1075639
18 556

7 860
1358284

78 080 339

308 290 492







Brf Lugnvattnet 1
Org.nr. 769616-6193

KASSAFLODESANALYS 2025-01-01 2024-01-01
Not 2025-12-31 2024-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat -947270 -4 255 146
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 3688 721 3688 721
Erhallen rdnta mm 515 134014
Erlagd rinta -2510756 -3318 672
Kassafléde fran den lopande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital 231210 -3751 083
Kassafléde fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar 7203 0
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar -11 492 759 222
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder -453 411 340 206
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder 72470 32 892
Kassaflode frin den lopande verksamheten -168 426 -2618763
Finansieringsverksamheten
Upptagna langfristiga lan 24 335 000 0
Amortering 1angfristiga 1&n -24 620 000 -380 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -285 000 -380 000
Forindring av likvida medel -453 426 -2998 763
Likvida medel vid érets borjan 4 027 665 7026 428
Likvida medel vid arets slut 3574 239 4 027 665
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Brf Lugnvattnet 1
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rdd (BFNAR 2016:10)
om arsredovisning i mindre foretag (K2).2023:1, kompletterande upplysningar m.m i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Materiella anldggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader

Maskiner och andra tekniska anldggningar

Inventarier, verktyg och installationer

Fond for yttre underhall

Antal ar

100
10-25
10

Reservering till fond for yttre underhall ska goras med 0,3% av fastighetens taxeringsvérde enligt stadgarna. Reserveringen gors

i dispositionen av resultatet och beslutas av stimman.

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Nettoomsittning

Hyresintékter bostader

Hyresintékter lokaler

Hyresintdkter garage och parkering
Arsavgifter

Overlatelse- och pantsittningsavgifter
Hyresintékt foreningslokal

Ovrigt

Elintikter laddstolpar
Forsdkringsersattning

Driftkostnader

Reparationer
Underhall

El

Fjérrvarme

Vatten

Sophédmtning
Fastighetsforsakring
Tomtréttsavgild
Kabel-tv

Bredband
Forvaltningsarvode
Ovrig drift
Fastighetsskatt
Revisionsarvode
Ovrig administration

2025

709 968
476 177
1128 568
8525161
19 784

71 000
32963

43 350
143 093

11 150 064

2025

1123170
148 208
506 146

1226 851
519430
430 449
367222

1 947 667

39672
106 830
414 662
709 481
313 004

55873
285 813

2024

688179
443 648
1113743
7759 388
17213

67 000
22 682
26 064

10 137917

2024

1036 791
3053 895
434 673
1280 500
429 685
414 058
300418

1 660 888
39 068
112913
437 053
842 710
307 690
39354
86 193

8194 478
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NOTER

Noter till balansrikningen

Not 4

Not 5

Not 6

Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvérden
Utgéende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat vérde

Taxeringsvdrden
Mark
Byggnader

Inventarier, verktyg och installationer

Ingédende anskaffningsvérden
Utgéende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar
Redovisat vérde

Fastighetslan

SBAB 2026-09-15 2,66%
SBAB 2025-12-11 3,18%
SBAB 2026-09-15 2,66%
Danske Bank 2027-12-30 2,52%

Tva av lanen har slutférfallodag inom 12 manader efter balansdagen.

2025-12-31

344 614 883

344 614 883
-41 736 376
-3 547 622

2024-12-31

344 614 883

-45 283 998

344 614 883
-38 188 754
-3 547 622

299 330 885

212 702 000
194 600 000

407 302 000

2025-12-31

1433 707

1433 707
-843 886
-141 099

-984 985

448 722

2025-12-31

25 000 000

0
26 000 000
24 335 000

75 335 000

Darfor klassificeras och redovisas det som kortfristig skuld sa dven amorteringar pa lan.

Styrelsen har inte for avsikt att aterbetala nagra 1&n inom 12 manader.

Ovriga noter

Not 7

Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckningar
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2025-12-31

100 000 000

-41 736 376

302 878 507

262 861 000
213 000 000

475 861 000

2024-12-31

1433 707

1433 707
=702 787
-141 099

-843 886

589 821

2024-12-31

25 000 000
24 620 000
26 000 000

0

75 620 000

2024-12-31

100 000 000
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NOTER

Not8  Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Soliditet visar hur stor andel av foreningens tillgdngar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Arsredovisningens innehall blev klart
Elektroniska underskrifter

Peter Bergman Torgny Holmgren
Linda Viktorin Magnus Klasson Anders Bergqvist
Oscar Brun Joakim Lundin

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Brain Audit AB

Mirza Basic
Auktoriserad revisor
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