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Valkommen till drsredovisningen fér Brf Safiren 1 i Solna

Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Solna.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-10-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2012-
04-11 och nuvarande stadgar registrerades 2020-06-10 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en akta
bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad for individuell matning och debitering av el avseende laddstolpar.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Safiren 1 2012 Solna kommun

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsakrade hos féljande férsakringsbolag:
Trygg Hansa

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Byggnadsar och vardear ar 1950.

Foreningen har 2 hyreslagenheter och 26 bostadsratter om totalt 2 501 kvm och 5 lokaler om 92 kvm.
Byggnadernas totalyta ar 2 593 kvm. | féreningen finns aven 8 parkeringsplatser och 6 garageplatser.
Garageplatserna ingar i total yta med 90 kvm. De har tagits upp enligt praxis om 15 kvm per styck.

Styrelsens sammansattning

Ola Billger Kassor

Amir Hoshang Zarifi Styrelseledamot
Kristina Annie Margareta Iwar Styrelseledamot
Adriana Grueso Serrato Ordférande
Olle Broberg Suppleant

Per Wirstrom Suppleant

Valberedning
Gunilla Kyhlén
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen eller tva ledamoter i forening

Revisorer

Joakim Mattsson, Revisor, Kungsbron Borevision AB

Sammantréden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstamma holls 2025-04-24.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 19 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2024 och stracker sig fram till 2076.

Underhallsplanen uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhall

2012 e Tvattmaskiner i tvattstugan

2013 e

2014 o

2014-2015 e

2015 e

2015-2017 e

2016 o

2017 o

2018 o

2019 e

Trappa baksidan

Varme-radiatorventiler
Installation aquasaver
Ny avfallshantering

Hissbyte
Takrenovering

Fonsterbyte och balkongdérrar
Torkskap i tvattstugan
Stambyte kok

Byte av elinstallationer

Ny dorr till redskapsrummet
Rengoring av varmesystem
Nybyggnation av grind yttre trappa kallarplan

Ombyggnad stupror

Bjalklag garage

Grasmatta, bord och bankar
Hamling trad

Renovering av lagenhet plan 3

Energikontroll
Obligatorisk ventilationskontroll
Rensning av franluftsventiler
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2019 o

2020 e

2021 o

2022 o

2023 e

2023-2024 o

2024 o

2025 o

Malning av trapphus

Uppgradering av belysning i gemensamma utrymmen

Installation av staldorr till tvattstuga
Reparation fasad och trappa

Armaturer till garagefasader samt utomhusbelysning

Reparation fasad mot Hannebergsgatan
Nya ventiler

Byte av pump

Takvarme

Torktumlare

Aterstalining vattenskada
Vagfasta pallar i trapphuset
Uppgradering fangstarm i hissen
Ommalning p-platser

Nytt 1assystem med brickor

Underhall staket och racken

Nytt navplank

Uppgradering fanglinor och styrskor i hissen
Oversyn och uppsnyggning av tradgérden
Stamspolning

Malning av garagedorrar

Installation av laddstolpar i garage och p-platser

Obligatorisk ventilationskontroll
Stambyte avloppsror i kallarplan
Storre service tvattstuga

Séakerhetsskap for batteriladdning
Reparation av tak i pingisrum
Reparation lagenhet vaning 6
Projektering omgorning hyreslokal
Ny flakt i entrén

Planerade underhall

2026 e Forbattringsatgarder kallarvaningens tak
Malningsarbete trapphus
Uppfraschning av kallarlokal
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Avtal med leverantdrer

Ekonomisk forvaltning Simpleko AB

El Vattenfall

Entrémattor CWS Boco
Fastighetsskotsel samt teknisk forvaltning Leda Fastighetsservice AB
Fiharrvarme Norrenergi
Hissunderhall Hissen AB

Laddstolpar KG Knutsson
Maskinpark tvattsugan Podab

Revisor Kungsbron Borevision
Sophamtning Pre Zero Recycling
Stadning Optimal Trappstadning
Tradgardsskotsel samt vinterunderhall Vaxthuset Utveckling AB
Vatten Solna Vatten
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Vésentliga héndelser under rakenskapséret

Ekonomi

Styrelsen arbetar efter en 50-arig underhallsplan som uppdateras l6pande. Féreningens ekonomi ar fortsatt god
men pa grund av 6kande kostnader behdver foreningens intakter fortsatta att 6ka under aren framover.

Under 2025 har flera stérre atgarder genomforts pa Skytteholmsvagen 20.

For att forbattra brandsékerheten investerade foreningen i ett sékerhetsskap for batteriladdning. Skapet har
installerats och anvands regelbundet.

Foreningen har aven installerat en ny flakt i entrén till trapphuset.

Arbetet med att omvandla frisérlokalen vid Hannebergsgatan 26 till bostadsyta har pagatt under aret, genom
bland annat dialog med Solna stad, projektering och framtagande av ritningar fér den nya boytan. Féreningen
har tagit hjalp av konsult for att sakra en smidig process.

Under slutet av hosten stod det dock klart att det inte ar troligt att vi kommer att fa tillstand att omvandla
lokalen till bostadsyta, bland annat pa grund av utmaningar med ljusinslapp och tillganglighet. Styrelsen beslot
da att avbryta omvandlingsprojektet.

Styrelsens plan ar darfor att hyra ut lokalen och eventuellt behéver féreningen i samband med detta investera i
en uppfraschning. Grundtanken ar dock att forsoka hyra ut ytan utan foregdende renovering.

Eftersom delar av maskinparken i tvattstugan ar foraldrad och de senaste aren kravt allt storre underhalls- och
serviceinsatser valde styrelsen att inga ett leasing- och serviceavtal efter sommaren 2025 istallet for att investera
egna medel i inkdp av nya tvattmaskiner, torkskap och torktumlare.

Ett par oférutsedda héndelser under 2025 har paverkat foreningens ekonomi jamfort med planeringen i budget.
Ett storre elfel under paskhelgen blev relativt dyrbart, inte minst pa grund av utryckningar under jourtid for
elektriker.

Till detta kommer den brand som startade i en lagenhet pa vaning sex i slutet av augusti. Aven om branden
slacktes snabbt medférde den kostnader for féreningen i form av reparationer och sjalvrisk.

Sammanfattningsvis ar féreningens enskilt storsta utgiftspost som tidigare fjarrvarme. De taxebundna
kostnaderna (el, varme, vatten, sophamtning) fortsatter att stiga pa grund av prishéjningar fran leverantorerna,
och i synnerhet galler detta kostnaden for vatten som 6kat kraftigt pa grund av taxehéjningar.

Nar det galler foreningens hyresgaster foljer dessa bostadsbolaget Signalistens hdjningar. Hyrorna héjdes darfor
med 3,25% fran 1 januari 2026.

Pa grund av omvarldslaget, med kostnadsokningar framférallt kopplat till vara taxebundna poster, hojdes
medlemsavgifterna med 8 procent fran 1 januari 2026 fran 724 till 782 kronor per kvadratmeter och ar.

Foreningens totala lan uppgar nu till 8 500 000 kronor och har under aret haft tremanadersranta. Sammanlagt
har foreningen betalat av nara 11,7 miljoner sedan 2012. Trots ett gradvis forbattrat rantelage under 2025 ar
foreningens ranteutgifter dock vasentligt hogre an for nagra ar sedan.

Foreningens resultat for 2025 &r en forlust. | resultatet ingar avskrivningar vilket ar en bokféringsmassig
vardeminskning av foreningens fastighet och den posten paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen gar liksom tidigare med ett likviditetsmassigt dverskott om cirka 230 000 kronor och féreningens
tillgangar i kassa och bank hade vid arsskiftet stigit med cirka 400 000 kronor jamfort med ett ar tidigare.
Tillgangar pa cirka 2,3 miljoner kronor har avsatts till framtida underhall och amorteringar.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2025-01-01 med 8%.
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Férandringar i avtal
Foreningen har ingatt service- och leasingavtal med Podab avseende maskinparken i tvattstugan.

Efter avflyttning av hyresgast fran kallarlokal och tdmning av samma lokal - vilket medférde en engangskostnad
for foreningen - s6ker vi nu nya hyresgaster, i forsta hand bland befintliga medlemmar.

Foreningen soker ocksa aktivt hyresgaster till lokalen med egen ingang vid Hannebergsgatan 26.

Ovriga uppgifter

Pa grund av avflyttning i slutet av aret bytte foreningen ordférande. Styrelsen utsag 26 november Adriana
Grueso Serrato till ny ordférande fram till arsmotet efter att Johan Asplund med familj flyttat. Styrelsen har
tackat Johan a féreningens vagnar for hans insatser som ordférande, styrelseledamot och god granne.

Medlemmarna har regelbundet informerats om atgarder, pagaende projekt och om féreningens ekonomi genom
medlemsméten och nyhetsbrev under aret. Styrelsen har under aret ocksa bérjat anvanda BoAppa for att
kommunicera med medlemmarna.

Foreningen har tidigare installerat laddstolpar i garage och parkeringsplatser. Under 2025 utbetalade
Naturvardsverket ett bidrag pa 132 534 kronor for installation av laddningspunkterna.

Styrelsen kopte i borjan av sommaren in en storre gasolgrill till tradgarden som medlemmarna kan anvanda.
Forhoppningen ar att detta ska leda till 6kad trivsel bland medlemmarna och grillen anvands ocksa vid
féreningens egna sammankomster.

Styrelsen paminner ocksa om att uthyrningar via exempelvis Airbnb inte ar tillatet. Under aret har styrelsen
agerat mot fall av olovliga korttidsuthyrningar som resulterat i medlemsarenden.

Under 2026 kommer foreningen bland annat att arbeta med att frascha upp ytor i trapphus och i kéllarvaningen.
Styrelsen fortsatter ocksa att arbeta med att hyra ut frisérlokalen.

Styrelsen fortsatter att uppdatera och se 6ver foreningens underhallsplan i ljuset av dessa atgarder.
Underhallsplanen stracker sig fram till 2076.

Under 2026 kommer styrelsen ocksa att arbeta med dvergangen till fastighetsnara insamling som infors 1
januari 2027. Det nya regelverket kommer att innebara ett 6kat ansvar for avfallsinsamling for foreningen. Det
kommer sannolikt att leda till 6kade kostnader, men ocksa till att befintliga gemensamma ytor behdver anpassas
for avfallshanteringen.

Under 2026 arbetar ocksa styrelsen med att infora nya principer for var ekonomiska redovisning i samband med
overgang till det sa kallade K3-regelverket for arsbokslutet 2026.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsarets borjan var 44 st. Tillkommande medlemmar under aret var 3 och
avgdende medlemmar under aret var 4. Vid rakenskapsarets slut fanns det 43 medlemmar i foreningen. Det har
under aret skett 2 overlatelser.

Overlatelseavgift tas ut av kdparen med 2,5 % av aktuellt prisbasbelopp och pantséttningsavgift tas ut med 1 %
av aktuellt prisbasbelopp for varje pantsattning.

Prisbasbeloppet fér 2026 uppgér till 59 200 kr. Overlatelseavgiften blir ddrmed 1 480 kr och
pantsattningsavgiften 592 kr.
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Flerarsoéversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 2079933 1916 003 1945 895 1769 091
Resultat efter fin. poster -337 042 -358 073 -339 602 -129 189
Soliditet (%) 86 86 86 86
Yttre fond 526 837 556 412 723 800 627 532
Taxeringsvarde 90 048 000 80 425 000 80 425 000 80 425 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 724 670 670 599
Arsavgifternas andel av totala 818 824 80.2 79,7
rorelseintakter (%) ! ! ! !

il:uldsattnlng / kvm upplaten bostadsratt, 3609 3609 3609 3776
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 3278 3278 3278 3429
Sparande / kvm totalyta, kr 140 134 185 191
Elkostnad / kvm totalyta, kr 40 36 34 49
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 162 163 158 141
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 42 31 21 18
Energikostnad / kvm totalyta, kr 244 230 212 208
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,09 3,86 2,65 1,37
Rantekanslighet (%) 4,99 5,39 5,39 6,31

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma
mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvéandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsrétt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Arsredovisning 2025

Foreningens resultat for 2025 ar en forlust. | resultatet ingar avskrivningar vilket ar en bokféringsmassig
vardeminskning av foreningens fastighet och den posten paverkar inte foreningens likviditet. Féreningen gar
som tidigare med ett likviditetsmassigt Gverskott om cirka 230 tkr. Féreningens tillgangar i kassa och bank har
ocksa 6kat med cirka 420 tkr under aret. Féreningen har, for att moéta framtida kostnadshéjningar, hojt
medlemsavgifterna och kan behoéva gora det aven framgent.

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 49 690 825 - - 49 690 825
Upplatelseavgifter 5280615 - - 5280615
Fond, yttre
. 556 412 - -29 575 526 837
underhall
Balanserat resultat -948 523 -358 073 29575 -1277 022
Arets resultat -358 073 358 073 -337 042 -337 042
Eget kapital 54 221 255 0 -337 042 53 884 214
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -1 277 022
Arets resultat -337 042
Totalt -1614 063
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 90 048
Att fran yttre fond i ansprak ta -133 411
Balanseras i ny rakning -1 570700
-1614 063

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 2079934 1916 003
Ovriga rérelseintdkter 3 3992 0
Summa rérelseintakter 2083926 1916 003
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1 387 761 -1 201 996
Ovriga externa kostnader 9 -156 291 -129 459
Personalkostnader 10 -91 016 -90 200
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -566 916 -594 741
Summa rérelsekostnader -2201 984 -2016 396
RORELSERESULTAT -118 058 -100 393
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 44309 70527
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -263 293 -328 208
Summa finansiella poster -218 984 -257 681
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -337 042 -358 073
ARETS RESULTAT -337 042 -358 073
Sida 10 av 20

[ E‘/| r1_S7scchg-r1Yrmi9gbg




Brf Safiren 1 i Solna
769615-2276

Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12,20 59 606 931 60 146 385

Markanlaggningar 13 98 599 106 363

Maskiner och inventarier 14 134 868 287 100

Summa materiella anlaggningstillgangar 59 840 398 60 539 848

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 59 840 398 60 539 848

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 0 19 642

Ovriga fordringar 16 5 857 5204

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 105 651 65818

Summa kortfristiga fordringar 111 508 90 664

Kassa och bank

Kassa och bank 2 865 522 2 446 401

Summa kassa och bank 2865 522 2446 401

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2977 031 2537 065

SUMMA TILLGANGAR 62 817 429 63076 913
Sida 11 av 20
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 54 971 440 54 971 440
Fond for yttre underhall 526 837 556 412
Summa bundet eget kapital 55 498 277 55 527 852
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1277 022 -948 523
Arets resultat -337 042 -358 073
Summa fritt eget kapital -1614 063 -1 306 597
SUMMA EGET KAPITAL 53 884 214 54 221 255
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18 0 8 500 000
Summa langfristiga skulder 0 8500 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18 8500 000 0
Leverantorsskulder 43728 19 309
Skatteskulder 2233 5000
Ovriga kortfristiga skulder 588 42 400
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 19 386 666 288 949
Summa kortfristiga skulder 8933215 355 658
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 62 817 429 63 076 913
Sida 12 av 20
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Kassafloddesanalys

Arsredovisning 2025

1JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -118 058 -100 393
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 566 916 594 741
448 858 494 348
Erhéllen ranta 27 226 68 314
Erlagd ranta -266 931 -321 935
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av
N . 209 153 240 728
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -3761 39334
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 81 195 -50 814
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 286 587 229 248
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 132534 -20 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten 132534 -20 000
Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 0
ARETS KASSAFLODE 419 121 209 248
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 446 401 2237 154
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2 865 522 2446 401
Sida 13 av 20
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Safiren 1 i Solna &r uppréattad i enlighet med Arsredovisningslagen,
Bokféringsnamndens allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,00 %
Fastighetsforbattringar 2,50-10,00 %
Markanlaggningar 5,00 %
Maskiner och inventarier 20,00 %
Installationer 10,00 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillh6rande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

Arsavgifter, bostader 1704 096 1577 868
Hyresintakter, bostader 192 360 184 164
Hyresintakter, lokaler 28 250 28 960
Hyresintakter, p-platser 143700 123 600
Ovriga intakter 11526 1409
Ores- och kronutjamning 2 2
Summa 2079934 1916 003
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Vidarefakturering moms 3992 0
Summa 3992 0
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 30992 27 000
Stadning 48 600 46 500
Besiktning och service 28 169 12 655
Tradgardsarbete 69 573 71 641
Snoskottning 47 119 58 393
Summa 224 453 216 189
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 0 8819
Rep Underhall 369 0
Tvattstuga 21 867 23155
Rep Trapphus/port/entr 7 823 3000
Dorrar och las/porttele 3094 0
VA 11139 0
Rep Ventilation 0 35000
Rep El/Installation 36 243 7 331
Hissar 25307 20 245
Fasader 0 6 250
Rep forsakringskada 34 954 0
Summa 140 796 103 800
Sida 15 av 20
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2025

2025 2024

Planerat underhall 133 411 110 000
Summa 133 411 110 000
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 102 983 93 636
Uppvarmning 418 789 421720
Vatten 110019 81170
Sophamtning 67 486 47 604
Summa 699 277 644 130
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 64 756 60 495
Sjalvrisker 58 800 0
Serviceavtal mattjanster 140 0
Kabel-TV 6 662 7 492
Bredband 714 0
Fastighetsskatt 58 752 59 890
Summa 189 824 127 877
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Forbrukningsmaterial 26 330 10011
Ovriga férvaltningskostnader 52769 44 405
Revisionsarvoden 17 500 17 500
Ekonomisk férvaltning 59 692 57 544
Summa 156 291 129 459
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 72 000 71500
Sociala avgifter 19016 18 700
Summa 91016 90 200
Sida 16 av 20
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 262 490 328 208
Ovriga rantekostnader 803 0
Summa 263 293 328 208
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 66 026 276 66 026 276
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 66 026 276 66 026 276
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -5 879 891 -5340 419
Arets avskrivning -539 454 -539 472
Utgaende ackumulerad avskrivning -6 419 345 -5 879 891
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 59 606 931 60 146 385
| utgaende restvérde ingdr mark med 24 330 656 24 330 656
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 39616 000 31 854 000
Taxeringsvarde mark 50 432 000 48 571 000
Summa 90 048 000 80 425 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 155 286 155 286
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 155 286 155 286
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -48 923 -41 159
Arets avskrivning -7 764 -7 764
Utgaende ackumulerad avskrivning -56 687 -48 923
Utgaende restvarde enligt plan 98 599 106 363

Sida 17 av 20

[ E‘/| r1_S7scchg-r1Yrmi9gbg




Brf Safiren 1 i Solna
769615-2276

Arsredovisning 2025

NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 514 599 257 944
Arets inkép -132534 256 655
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 382 065 514 599
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -227 499 -179 994
Arets avskrivning -19 698 -47 505
Utgaende ackumulerad avskrivning -247 197 -227 499
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 134 868 287 100
NOT 15, PAGAENDE PROJEKT 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans 0 236 655
Arets investeringar 0 23 000
Omfoért till Byggnad 0 -259 655
Summa pagaende arbeten 0 0
NOT 16, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 5267 5204
Skattefordringar 590 0
Summa 5857 5204
NOT 17, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 23351 5119
Forsakringspremier 45 698 41908
Kabel-TV 1551 1655
Bredband 119 0
Foérvaltning 15636 14 923
Inkomstrantor 19 296 2213
Summa 105 651 65818
Sida 18 av 20
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NOT 18, SKULDER TILL

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek AB 2026-03-03 2,90 % 4 400 000 4 400 000
Stadshypotek AB 2026-03-03 2,90 % 4100 000 4100 000
Summa 8500 000 8 500 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 8 500 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta
rakenskapsar.

NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 113 890 23405
El 8335 11279
Uppvarmning 54217 56 460
Utgiftsrantor 18 488 22126
Uppl kostn renhallningsavg 4110 0
Forutbetalda avgifter/hyror 187 626 175679
Summa 386 666 288 949
NOT 20, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 22 187 000 22 187 000

NOT 21, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Vintern 2025-2026 har varit en av de strangaste pa mycket lange med stora mangder sné och langa perioder
med laga temperaturer. Det kommer att medféra 6kade utgifter for el, fjdrrvarme och vinterunderhall och
innebar att styrelsen kommer att ha ett stort fokus ekonomiska prioriteringar under 2026.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-03-20.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Solna

Adriana Grueso Serrato Amir Hoshang Zarifi
Ordférande Styrelseledamot
Kristina Annie Margareta Iwar Ola Billger
Styrelseledamot Kassor

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Kungsbron Borevision AB
Joakim Mattsson
Revisor
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BOREVISION

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Safiren 1i Solna
Org.nr 769615-2276

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av  arsredovisningen  for
Bostadsrattsféreningen Safiren 1i Solna fér &r 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Bostadsréattsféreningen Safiren 1i Solnas finansiella
stélining per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat
och kassaflode  for  aret  enligt  arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med Aarsredovisningens 6vriga
delar.

Jag tillstyrker darfor att  féreningsstémman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standard on Auditing fér
revisioner av finansiella rapporter for mindre komplexa foretag (ISA for
LCE) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for féregdende rakenskapsér har
utférts av en annan revisor som ldmnat en revisionsberattelse daterad
9 aprii 2025 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppnd en rimlig grad av sadkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA for LCE och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en
sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i &rsredovisningen.

Bostadsrattsféreningen Safiren 1 i Solna, org. nr. 769615-2276

Som del av en revision enligt ISA for LCE anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningstgarder bland annat
utifrn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller fornallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden goéra att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

o utvarderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Safiren 1 i Solna
for &r 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamaoter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foéreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréaffande revisionen av foérvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

« foretagit nadgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot
foéreningen, eller

e« pa& nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan fdranleda
ersattningsskyldighet mot foéreningen, eller att ett forslag il
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa& min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att

Bostadsrattsféreningen Safiren 1 i Solna, org. nr. 769615-2276

jag fokuserar granskningen pé sadana &tgarder, omraden och
forhallanden som &ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation.
Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Joakim Mattsson
Kungsbron Borevision AB
Av féreningen vald revisor
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