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Forvaltningsberattelse o

2025-01-01 till 2025-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fsreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1944-04-17. Nuvarande stadgar registrerades 2020-05-12.
Foreningen har sitt sdte i Arvika kommun.
Avrets resultat &r bittre &n foregdende ar pga. ligre rintekostnader och underhllskostnader.

Foreningens likviditet har under &ret fordndrats frén 615% till 696%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 126 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 183 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Féreningen éger fastigheten Ldngdansen 2 i Arvika Kommun. P4 fastigheten finns 1 byggnad med 16 uppforda
lagenheter. Byggnaderna ar uppforda 1945. Fastigheternas adress 4r Hagagatan 8 A-B och 10 A-B i Arvika.

Fastigheterna dr fullvardeforsikrade i Folksam.

Hemfbrsdkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
I rum och kdk 6
2 rum och kék 8
3 rum och kok 2
Summa 16
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Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsdret utfort
reparationer for 22 tkr och planerat underhdll for 17 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhillsplan:
Enligt foreningens underhéllsplan som #r uppdaterad 2022, finns en evig underhdllskostnad pa 219 tkr per &r vilket ger
268 kr/ar/kvm. Avsittning till underhallsfonden har gjorts for &ret med 284 kr/kvm, enligt underhallsplanen.

Arets utférda underhill
Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen, malning kéllare 16 563

Efter senaste stimman och dérp4 f5ljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Olof Svensson Ordférande 2027

Liv Svartberg Ledamot 2027

Lina Jansson Ledamot 2027

Hanna Haglund Ledamot 2027

Emelie Bengtsson Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Anita Afonso Suppleant 2026

Ingegerd Engstrom Suppleant 2026

Martin Fernlof Suppleant 2026

Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Lorka Revision AB Auktoriserad revisor 2026
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning* 820 783 728 719 706
Resultat efter finansiella poster* 57 —25 42 35 97
Arets resultat 57 25 42 35 97
Resultat exkl avskrivningar 183 101 168 161 222
Resultat.exkl. avskrlvningar men inkl ~101 ~183 ~116 ~123 191
reservering till underhéllsfond

Balansomslutning 4439 4354 4 476 4 590 4638
Arets kassaflode 266 -32 31 76 336
Soliditet %* 19 20 19 18 17
Likviditet % 696 615 633 410 406
Arsavgift andel i % av totala

l'él'elsebint'zikter* ke =0 9 %6 97
Avgifts- hyresbortfall % 0,5 0,5 0,1 0,1 0,0
’é(f:favdg;ﬁtl;/ o uppldten med 969 923 863 846 837
Driftkostnader kr/kvm 433 451 421 451 383
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 414 356 421 406 383
Energikostnad kr/kvm* 270 267 250 237 241
Underhallsfond kr/kvm 1391 1083 850 523 241
Reservering till underhallsfond 397 327 327 327 36
kr/kvm

Sparande kr/kvm* 230 208 194 231 256
Rénta kr/kvm 92 112 100 69 71
Skuldsittning kr/kvm* 3944 3996 4047 4163 4278
Skulds‘ait't.mng kr/kvm upplaten med 4195 4250 4305 4498 4550
bostadsratt*

Réntekénslighet %* 43 4,6 5,0 3.2 5,4

* obligatoriska nyckeltal
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlemsinsatser Underhills- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 14900 940 270 -102 112 -24 770

Disposition enl. &rsstimmobeslut —24 770 24770

Reservering underhallsfond 284 000 —284 000

Ianspraktagande av

underhéllsfond —16 563 16 563

Arets resultat 57330

Vid érets slut 14 900 1207707 -394 319 57 330

Resultatdisposition

Till &rsstdimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat —126 882
Arets resultat 57330
Avrets fondreservering enligt stadgarna —284 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 16 563 ’
Summa -336 989

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 336989
Vad betrdffar foreningens resultat och stillning i vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 10 3464 459 3590 259
Summa materiella anléiggningstillgingar 3464 459 3590 259
Finansiella anlidggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar Not 11 66 000 66 000
Summa finansiella anldggningstillgdngar 66 000 66 000
Summa anléiggningstillgangar 3 530 459 3656 259
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 120 6 839
Ovriga fordringar Not 13 10 265 10413
Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter Not 14 0 48 547
Summa kortfristiga fordringar 10 385 65 799
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 898 443 631 945
Summa kassa och bank 898 443 631 945
Summa omsiittningstillgingar 908 828 697 744
Summa tillgdngar 4 439 287 4 354 003
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 137 320 68 302
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 125 800 125 800
263 120 194 102
Erhallen rinta 225 4 496
Erlagd ranta —80 373 —102 669
o590
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Rérelsefordringar (6kning -, minskning +) 55414 —36 428
Rérelseskulder (6kning +, minskning -) 73 112 —46 917
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 311 498 12 584
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —45 000 —45 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —45 000 —45 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 266 498 —32 416
Likvida medel vid arets borjan 631 945 664 361
Likvida medel vid arets slut 898 443 631 945
Kassa och Bank BR 898 443 631945
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider 790 800 753 096
Hyror, lokaler 17 400 17 232
Hyror, p-platser 10 800 10 800
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser =4 000 -3 600
Ovriga ersittningar 5262 5349
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar 1 0
Summa nettoomsiéttning 820 263 782 877

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rérelseintikter 420 120
Summa 6vriga rorelseintakter 420 120

Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhall —16 563 —81 684
Reparationer —22 434 -8 850
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —21 372 —21 044
Forsdkringspremier -21013 —18 762
Kabel- och digital-TV —24 925 —24 946
Aterbaring frin Riksbyggen 300 100
Forbrukningsinventarier -1 861 -961
Vatten =71 492 —69 654
Fastighetsel —20 947 —19968
Uppviarmning —151 949 —141 863
Sophantering och atervinning =11 771 —11 331
Forvaltningsarvode drift —12745 —13 161
Summa driftskostnader =376 773 -412 125
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —80 215 —97 328
Rintekostnader till kreditinstitut 0 —240
Summa rantekostnader och liknande resultatposter —-80 215 —-97 568
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 8114108 8114108
Mark 19 600 19 600
8133 708 8133 708
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 8133708 8133708
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —4 543 448 4417 648
-4 543 448 -4 417 648
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —125 800 —125 800
-125 800 =125 800
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =4 669 248 =4 543 448
Restvarde enligt plan vid arets slut 3464 460 3 590 260
Varav
Byggnader 3 484 060 3570 660
Mark 19 600 19 600
Taxeringsvarden
Bostader 6 904 000 6 788 000
Lokaler 66 000 68 000
Totalt taxeringsvarde 6970 000 6 856 000
varav byggnader 5466 000 5468 000
varav mark 1504 000 1388 000
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Kreditgivare Rintesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld
Omsatta lan amorteringar
LANSFORSAKRINGAR 1,39% 2025-12-31 1954 374,00 0,00 30 000,00 1 924 374,00
LANSFORSAKRINGAR 3,55% 2027-09-30 1 513 769,00 0,00 15 000,00 1498 769,00
Summa 3468 143,00 0,00 45 000,00 3423 143,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 45 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig

skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 924 374 kr till betalning under kommande verksamhetsar, varfor den delen

ocksé ses som kortfristig. I denna amorteringstakt kommer foreningens lan om 5 &r vara 3 198 143 kr.

Not 17 Skatteskulder

2025-12-31 2024-12-31
Skatteskulder 153 175
Summa skatteskulder 153 175

Not 18 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 499 499
Summa dvriga skulder 499 499

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rantekostnader 13326 13 484
Upplupna elkostnader 3738 1921
Upplupna vattenavgifter 12 485 5785
Upplupna virmekostnader 35858 17 829
Upplupna kostnader for renhéllning 1919 927
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 62 549 16 952
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 129 874 56 898
Not 20 Stéllda sékerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 8 348 250 8348 250
Not 21 Eventualforpliktelser
Foéreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser. Inga Inga

Not 22 Visentliga héndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga hiandelser, som i vdsentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stéllning,
intriffat. Styrelsen har skapat en budget for kommande verksamhetsar som &r ekonomiskt langsiktigt hallbar.
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