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Styrelsen for Brf Limmaren 3 fir hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2024,

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Styrelse

P& ordinarie foreningsstimma 2024-06-11 valdes f6ljande styrelse:

Ordinarie Lars Johansson Ordforande
Peter Carlsson Ledamot
Martin Johansson Ledamot
Andrea Calais Ledamot

Suppleanter Frida Brodén
Bjorn Akvik

Revisorer

Ordinarie Christian Zyka

Suppleant Daniel McCarthy

Information om verksamheten

Styrelsen har under verksamhetséret haft 11 protokollférda sammantriden och en stimma. Den
ekonomiska forvaltningen har utforts av All in Accounting AB, Ann-Charlotte Hermansson. Féreningens
tekniska forvaltning och stddning skétts av ADB Fastighetsservice i Stockholm AB, de har ocksé
foreningens jouravtal.

Brf Limmaren 3 bildades vid ett méte den 18 mars 1997 i samband med att majoriteten av hyresgisterna
uttalade en 6nskan att forvérva fastigheten Borensvagen 52-60 fran hyresvarden Morby entreprenad.
Képeskillingen faststélldes till 17 miljoner kronor och tilltrdde skedde den 3 december 1998.

Fastigheten &r fullvardeforsékrad i Lansforsdkringar.
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Allméant om verksamheten

Foreningens fastighet Limmaren 3, byggdes 1945. Marken dr tomtrétt. Foreningens tomtréttsavtal 16pte
ut 2024-09-30, avgiften var tills dess 106.400 kr per &r. Nya tomtréttsavgalden ar pa 256.000 kr per &r.
Avgilden 6kar successivt med fullt utslag ar 2029. Fastigheten bestar av tvéa gatuhus innehallande 30
bostadsrattslagenheter, 3 lokaler och 2 garage, varav ett dubbelgarage. Ligenheterna omfattar 2 rum och
kok, fordelade pa 12 st. 4 42 kvm, 6 st. 4 45 km och 12 st. 4 51 kvm.

Total bostadsyta 1.386 kvm
Total lokalyta 109 kvm
Total yta 1.495 kvm

Reparationer och investeringar under aret:

Underhallskostnaderna har under aret totalt uppgatt till 372.692 kronor, féregédende ar uppgick de till
16.930 kronor. Foljande storre kostnadsposter kan utldsas: markarbete mellan huskropparna 301.328 kr,
atgarder efter oversvamning 22.651 kr, OVK 21.375 kr, installation av vattenmétare 14.350 kr,
renovering av maskiner i tvattstugan 9.441 kr och byte av radiatorventil 3.547 kr.

Foreningen har en underhallsplan. Storre underhallsarbeten som utforts de senste aren i fastigheten:
Ar 2017 installerades fem nya entré portar.

Ar 2018 utfordes vetilationsarbeten och OVK besiktning.

Ar 2019 utférdes ommalning av alla trapphus.

Ar 2020 installerades nya takflaktar och det gjordes en ny energideklaration.

Ar 2021 installerades ny belysning i fastigheten.

Ar 2022 nytt tak pa hela fastigheten

Arsavgifter:

Foéreningen har beslutat att hoja arsavgifterna med 5 % fran den 1 juli 2025. Arsavgifterna har varit
ofordndrade under ar 2024. Den 1 januari 2023 med anledning av 6kade energikostnader och den héga
inflationen, hojdes arsavgifterna med 7 %. Arets forlust beror till stor del pa arets extraordinira
kostnader i form av markarbetet mellan huskropparna.

Foreningen har sitt site i ARSTA.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret och efter dess utgang

Styrelsen tecknade i december 2021 ett nytt avtal med Fortum som innebér att foreningen i mars ar 2022
forutbetalade den fasta virmeavgiften for 5 ar framat. Foreningen har ddrmed 1ast priset under 5 ar, till
2026-12-31.

Under aret har det utforts ett stort markarbete mellan huskropparna och det har gjorts en OVK.
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Medlemsinformation

Under ar 2024 har foreningen haft tva ldgenhetsoverlatelser, foregdende ar var det tre 6verlatelser.
Foreningen har 37 medlemmar.

Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1166 1134 1076 1077 1 081
Resultat efter finansiella poster -223 135 -1 705 16 -258
Soliditet (%) 81 81 80 85 75
Arsavgift per kv upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 700 700 655 655 651
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 2020 2073 2127 1625 3094
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsratt (kr/kvm) 2178 2236 2294 1 836 3497
Sparande per kvm (kr/kvm) 131 155 137 82 107
Rantekéanslighet (%) 3 3 4 5 5
Vatten per kvm (kr) bostadsyta 39 36 26 24 23
Viarmekostnad per kvm (kr)

bostadsyta 185 190 165 177 172
El per kvm (kr) bostadsyta 43 44 57 43 33
Renhéllning per kvm (kr)

bostadsyta 39 35 34 28 23
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 82 83 83 80 80

Foriandringar i eget kapital (Tkr)

Inbetalda Upplitelse Underhalls Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 7323 6 765 1044 -1316 135 13 952
Disposition av foregdende
ars resultat: 156 21 -135 0
Arets resultat 223 -223
Belopp vid arets utgang 7 323 6 765 1200 -1337 -223 13 729

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -1 336 547
arets forlust -222 926
-1 559 473
behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall 155910
ianspréktagande av fond for yttre underhall -155910 (‘
i ny rdkning Sverfores -1 559473
-1 559 473

M i
Foreningens resultat och stillning i Gvrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrikning samt /\/}f {C
8
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kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintikter

Summa roérelseintikter m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetsomkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

S n bk W
\]
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2024-01-01
-2024-12-31

1165978
19514
1 185 492

-1 156 988
=70 070
-54 665
-96 782

-1 378 505

-193 013

26 441
-56 354
-29 913

-222 926

-222 926

-222 926
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2023-01-01
-2023-12-31

1133 960
22 465
1156 425

-760 838
-64 772
-62 757
-96 782

-985 149
171276

21539
-57 894
-36 355
134 921

134 921

134 921
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Byggnadsinventarier

Summa materiella anliiggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

15 668 774
61 882
15 730 656

15 730 656

28 304
305723
334 027

927 747
927 747
1261774

16 992 430
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2023-12-31

15 755 244
72 194
15 827 438

15 827 438

26 271
390 804
417 075

1052 022
1052 022
1 469 097

17 296 535
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

12

11

12

13
14

2024-12-31

7323132
6765178
1199 982
15 288 292

-1 336 547

-222 926
-1 559 473
13 728 819

3019316
3019 316

72 794
25905
145 596
244 295

16 992 430
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2023-12-31

7323132
6765178
1 044 072
15132 382

-1 315 557

134 921
-1 180 636
13 951 746

3099 316
3099 316

36 999
30272
178 202
245 473

17 296 535
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar fOr poster som inte ingar i kassaflodet
Erhallen ranta

Erlagd rénta

Betald inkomstskatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

-193 013
96 782
26 441

-56 555
-563

126 908

82 382
35795
-35 543
-44 274

-80 000

-80 000

-124 274

1 052 022
927 748

8 (13)

2023-01-01
-2023-12-31

171 276
96 782
21 539

-58 071

-560

230 966
101 148
6 455

30 861
369 430

-80 000
-80 000

289 430

762 593
1052 023
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allménna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokf6ringsnimndens allménna

rdd (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 0,5%/200 ar
Byggnadsinventarier 5%/ 20 ar
Maskiner och inventarier 20%/ 5 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Rintebérande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresritt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och é&rets kostnad for planerat underhall. Intéikter eller
kostnader som &r vdsentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekanslighet (%)
Féreningens réntebédrande skulder dividerat med foreningens intékter frén arsavgifter.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintéikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintékter.
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Not 2 Nettoomsittning
2024
Arsavgifter bostider 969 878
Hyror lokaler 196 100
1165978

I foreningens arsavgifter ingar virme, vatten, abonnemang for tv och bredband.

Not 3 Fastighetsomkostnader

2024
Kabel TV/ Internet 78 335
Tomtratt 121 050
El 59 883
Virme 256 153
Vatten och avlopp 53 541
Renhéllning 53 606
Garden 22722
Rep och underh fastighet 372 692
Fastighetsskatt 60 600
Fastighetsforsakring 29 188
Stadning och teknisk fastighetsskotsel 49 218
1156 988

Not 4 Ovriga externa kostnader
2024
Forbrukningsinventarier 1113
Forbrukningsmaterial 462
Porto och kontorsmaterial 180
Ekonomisk fastighetsforvaltning 49 756
Styrelse, stimma och stdddag 12 832
Konultarvode 3000
Ovriga forvaltningskostnader 2727
70 070

Not 5 Personalkostnader

2024
Styrelsearvoden 29 000
Ovriga arvoden 14 000
Sociala kostnader 11 665
54 665
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2023

969 878
164 082
1133 960

2023

79 689
106 400
61 519
262 975
49 594
48 751
1782
16 930
59370
27 057
46 771
760 838

2023

4533
300
46 720
7990
3000
2229
64 772

2023

27050
23 900
11 807
62 757
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Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvdrden mark

Bokf6rt varde byggnader

Not 7 Byggnadsinventarie

Ingéende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Aktuella skattefordingar
Stockholm Vatten

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna kostnader

Tomratt

Tele2

All in Accounting AB
Fjarrvarme abonemang
Bahnhof

Lanforsakringar
Fastighetsskotsel & stadning

2024

17 293 942
17 293 942

-1 538 698
-86 470
-1 625 168

15 668 774

24 802 000
27 168 000
51 970 000

15730 656
15 730 656

2024

206 250
206 250

-134 056
-10 312
-144 368

61 882

2024-12-31
9072

16 532
2700

28 304

2024-12-31

41 250
2568
12 750
208 768
7163
28919
4305
305723
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2023

17 293 942
17 293 942

-1452 228
-86 470
-1 538 698

15 755 244

24 802 000
27 168 000
51 970 000

15 827 438
15 827 438

2023

206 250
206 250

-123 744
-10 312
-134 056

72 194

2023-12-31
8 509

17 762

0

26271

2023-12-31

26 600
2529
12 439
313152
5627
26 559
3 898
390 804
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Not 10 Yttre underhallsfond
2024-12-31 2023-12-31
Ingéende balans 1044 072 1044 072
Arets avsittning enligt stimmobeslut 155910 155910
Ianspraktagande av yttre underhéllsfond 0 -155910
1199 982 1044 072
Not 11 Langfristiga skulder
Réntesats Datum for Lanebelopp Léanebelopp
Langivare % rinteindring 2024-12-31 2023-12-31
Swedbank 1,18 2026-09-25 2319316 2379316
Swedbank 3,49 2027-05-25 700 000 720 000
3019316 3099 316
Kortfristig del av langfristig skuld 80 000 80 000
Not 12 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 3 019 316 kronor redovisas under foljande poster i balansrdkningen.
2024-12-31 2023-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 3019 316 3099 316
3019 316 3099 316
Not 13 Ovriga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Personalens kéllskatt 14 240 17 985
Lagstadgade sociala avgifter 11 665 12 287
25 905 30272
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna utgiftsrantor
Forutbetalda hyresinkomster
Fjarrvarme december

Pre zero

El november & december
Vatten

Swedbank

Renhéllning

Arsta 2025-09- |5~

Andrea Calais

Min revisionsberittelse har lamnats 2025- 04 - ¢4/

Christian Zyka
Revisor

2024-12-31

6 818
86 674
25 405

7675

5638

6523

128

6 735

145 596
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2023-12-31

7019
118 574
29 164
7098
5563
5225
129
5430
178 202




REVISIONSBERATTELSE
for

BOSTADSRATTSFORENINGEN
LIMMAREN 3
Organisationsnummer 716421-7734

Jag har granskat arsredovisningen och riakenskaperna samt styrelsens forvaltning i
Bostadsréttsforeningen Limmaren 3 for rakenskapsaret 2024. Det ar styrelsen som har
ansvaret for rdkenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om
arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsdkra mig om att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlaget for belopp
och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma den samlade
informationen 1 arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
granskat visentliga beslut, atgérder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r ersiattningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat sdtt handlat i strid mot lagen om ekonomiska foreningar,
bostadsrittslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for
mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med lag om ekonomiska
foreningar/bostadsrattslagen och ger ddrmed en rittvisande bild av foreningens resultat och
stéllning 1 enlighet med god revisionssed i Sverige.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for
foreningen, disponerar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Arsta den X002 & = DE s C"f////
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Christian Zyka
Revisor

Vo 7



