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Bostadsrittsforeningen Almen
Org.nr. 769626-0392

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

VYerksamheten

Allmiint om verksamheten

Brf Almen registrerades 2013-03-13, med organisationsnummer 769626-0392,

Foreningen har en fastighet, Almen 6 pa Oxelgatan 5 i Alingsés med fganderitt av marken, och bestér av 8 ligenheter, samtliga
bostadsritter till privatpersoner. Totalentreprenaden for fastigheten godkindes 2015-02-02 och forsta inflyitning skedde under februari
2015. Garantitiden var 5 4r, t.0.m. 2020-02-02. Fastigheten bestir av 703 m?2,

Foreningen har en aktuell underhallsplan vilken uppdateras arligen.

Foreningens redovisning av bokféringen har skétts av AB Ekonomicentrum. ANSA Triidgérd & Fastighetservice har uppdraget att
ansvara for stidning av gemensamma ytor, fastighetsskotsel och service samt vid behov sniréjning.

Styrelsen:

Innan drsstimman bestod styrelsen av f6ljande personer:

Tomas Rosend (vice ordforade), Asa Stening (kassor), Lena Hagstrom (sekreterare) och Helena Sivefjird (ordfirande).
P4 drsstdimman 2025-03-18 valdes foljande personer till styrelsen:

Ordinarie ledaméter : Tomas Rosend (1 ar), Asa Stening (1 &r), Helena Sivefjird (2 &r) och Martin Jordheimer (2 &r)
Suppleanter: Britt Baugh och Lise-Lotte Jansson.

Vid det konstituterande styrelsemétet 2025-03-18 valdes Helena till ordférande, Tomas till vice ordforande, Asa till kassor och Martin
till sekreterare.

Féreningens siite #r Alingsés.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret
Under aret har andrabandsuthyrning skett for:
- lagenhet 1002

- ldgenhet 1102

Foreningen hade en gemensam stiiddag 24 maj da entrétak och kallarforrdd stidades, fonster putsades, blommor planterades och
diverse tridgardsarbeten utfordes.

I juni genomforde Ventilation & Sotning Alingsas AB funktionskontroll av ventilationssystemet (OVK-besikining).
Under hosten har forberedelser pagatt infor kommande inférande av fastighetsniira insamling av hushéllsnéira avfall.

Uppgradering av hisssens telefon till 4G har skett under 2025.
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Bostadsriittsforeningen Almen
Org.nr. 769626-0392

Flerarsoversikt

Nettooms#ttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)
Balansomslutning
Réntekiinslighet (%)
Arsavgift/kvin

Lén/kvm
Fastighetskostnad/kvm
Kapitalkostnad/kvm
Sparande/kvm

Definitioner av nyckeital, se noter

Bostadsrittsyta uppgér till 703 kvadratmeter.

Forindringar i eget kapital

Belopp vid érets inging
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:

Avsiittning till underhilisfond
Tanspriktagande av fond for

Arets resultat

Belopp vid arets utging

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Avsittning till underhillsfond
Balanseras i ny rikning

2025 2024 2023 2022
554 635 525 641 488722 448 706
-376 970 -675 428 -313 085 -327 114
68,79 69,29 70,05 70,36
18858918 19252 497 20022643 20378 373
10,76 11,46 12,92 13,64
761 717 650 619
8185 8213 8397 8437
223,12 198,91 196,85 139,81
261,94 264,15 136,92 133
49,71 -374,84 133,65 117,08
Medlems- Forlags- Upplatelse- Yitre Fritt eget
underhalls-
insatser insatser avgift fond kapital
14 226 078 0 2523922 96 625 -3 495 234
80 000 -80 000
0 0 0 -7 500 7 500
-376 970
14 226 078 0 2523922 169 125 -3 944 704
-3567 734
-376 970
-3 944 704
80 000
-4 024 704
-3 944 704

Betriffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hinvisas till efterféljande

resultat- och balansrikningar med tillhorande noter.
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Bostadsriittsforeningen Almen
Org.nr. 769626-0392

RESULTATRAKNING

Rérelseintiikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsittning
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.am.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not
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2025-01-01
2025-12-31

554 635

554 635

-335 545
-411 913

-747 458

-192 823

-184 147

-184 147
-376 970

-376 970

-376 970

2024-01-01
2024-12-31

525 641
525 641

-603 461

-411 913

-1015 374
-489 733
-185 695
-185 695
-075 428
-675 428

~675 428



Bestadsrittsforeningen Almen
Org.nr. 769626-0392

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anliiggningstiligingar
Omsiittningstillgangar

Korifristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31
Not

3 18 546 452
4 30514

18 576 966

18 576 966

9 847
9 847

272 105

272 105
281952

18 858 918
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2024-12-31

18945 618
43 261
18 988 879

18 988 879

10 205
10 205

253413
253413
263 618

19 252 497



Bostadsrittsforeningen Almen
Org.nt. 769626-0392

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa Iangfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31
Not

14226 078

2523922

6 169 125
16919 125

-3 567734
5 -376 970
-3944 704

12974 421

7,8

5733 800
5733 800

7 20 000
16 726

9 113971
150 697

18 858 918
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2024-12-31

14226 078
2523922
86 625

16 836 625

-2 819 806

-675 428

-3 495234

13 341 391

5753 860

5753 800

20 000
7953
129353
157 306

19 252 497



Bostadsriittsféreningen Almen
Org.nr. 769626-0392

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets borjan

Inbetalningar

Arsavgifter, ovriga rorelseintikter
Minskning av kortfristiga fordringar
Okning av kortfristiga skulder

Summa inbetalningar

Utbetalningar

Ovriga externa kostnader
Riintekostnader

Okninga av kortfristiga fordringar
Minskning av l4ngfristiga skulder
Minskning av kortfristiga skulder

Summa utbetalningar

Foréindring av likvida medel
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not
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2025-01-01
2025-12-31

263 413

263413

554 635
358
0

554 993

335 545
184 147
0
20000
6610

546 302

8 692
263 413

272105

2024-01-01
2024-12-31

611 881

611 881

525 641
0
36532

562 173
603 461
185 695
235

121 250
0

910 641

-348 468
611 881

263 413



Bostadsrittsforeningen Almen
Org.nr. 769626-0392

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna rfid (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anliggningstillgangar
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer
Ovriga materiella anliggningstillgingar

Noter till resultatrikningen

Not 2

Ovriga externa kostnader 2025
El for belysning 31 551
Virme 75 156
Vatten och aviopp 50 147
Stidning och renhallning 23782
Reperation och underhall fastighet 45621
Fastighetsforsikring 11 865
Fastighetsskotsel och forvalining 58 513
Kostnader for bevakning och larm 4 064
Ovriga kostnader 34 845

335 544

Noter till balansriikningen

Not3

Not 4

Byggnader och mark 2025-12-31
Inglende anskaffningsvirden 22 888 399
Utgaende anskaffningsvirden 22 888 399
Ingdende avskrivningar -3942 781
Arets avskrivningar -399 166
Utgdende avskrivningar -4 341 947
Redovisat virde 18 546 452

Av redovisat virde for byggnad och mark sé avser 3 000 000 mark.

Inventarier, verktyg och installationer 2025-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 89 375
Utgéende anskaffningsvirden 89375
Ingéende avskrivningar -46 114
Arets avskrivningar -12 747
Utgaende avskrivningar -58 861
Redovisat viirde 30514
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Antal 4
50

20

2024

29 901
70 342
39 589
24338
304 537
11 188
64 875
4037
54 653
603 460

2024-12-31

22 888 399

22 888 399
-3543 615
-399 166

-3 942 781

18 945 618

2024-12-31

89 375
89 375
-33 367
-12 747
-46 114
43 261



Bostadsriittsforeningen Almen
Org.nr. 769626-0392

NOTER

Not 5

Not6  Yitre underhillsfond 2025-12-31
Belopp vid arets ingéng 96 625
Inaspriktagande av fond for yitre underhdll -7 500
Avsittning till Yttre fond 80000
Belopp vid arets utgéng 169 125

Not7  Langfristiga skulder 2025-12-31
Forfaller senare én 5 &r 5653 800

Not8  Skulder som avser flera poster 2025-12-31
Foretagets banklan/skuld om 5 753 800 (5 773 800) kronor redovisas under foljande poster i balansrikningen.
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 5733 800
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 20 000
Summa 5753 800
Skulden bestar av tre olika banklin med f6ljande aktuella rinta:

Lén om 1 917 919 (1 924 587) aktuell riinta 2,94 %, villkorsindringsdag 2026-01-01
Lin om 1 917 919 (1 924 587) aktuell réinta 3,34 %, villkorsindringsdag 2026-03-31
L&n om 1 917 962 (1 924 626) akiuell téinta 2,94 %, villkorséindringsdag 2026-01-01

Not9  Upplupna kostnader Forutbetalda intiikter 2025-12-31
Upplupna kostnader 79 818
Forutbetalda intékter 34 153

113971

Ovriga noter

Not 10 Stillda siikerheter 2025-12-31
Fastighetsinteckningar 6 073 800

Upplysning vid forlust 2025-12-31

Det negativa resultatet beror pd att vi 4r en nyare forening som tillimpar reglerna for avskrivningar enligt gillande
regelverk, vilket dr en bokfSringsmissig kostnad och ingenting som paverkar likviditeten. Det innebir att byggnadens
vérdeminskning Sver tid fordelas som en kostnad men péverkar inte fireningens kassafiode eller betalningsformaga.

Foreningens ekonomiska stillning ér stabil da kassaflédet ticker drets amorteringar och driftskostnader.
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2024-12-31

310375
-293 750
80 000
96 625

2024-12-31

5673 800

2024-12-31

5753 800

20000

5773 800

2024-12-31
88271

41 082
129 353

2024-12-31

6 073 800



Bostadsrittsforeningen Almen
Org.nr. 769626-0392

NOTER

Not 11

Not 12

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Skuldséttning
Foreningens rintebdrande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt
och hyresritt.

Sparande
Arets resultat okat med arets avskrivningar, arets kostnader for eventuella utrangeringar, jimforelsestorande poster och
planerat underhall.

Réntekinslighet

Foreningens rintebdrande skulder (fastighetslan) pa balansdagen dividerade med foreningens intéikter fran rsavgifter.
Nyckeltalet r ett métt pa hur mycket arsavgifterna behover hjas for ofrindrat resultat om foreningens genomsnittsriinta
okar med en procentenhet.

Energikostnad

Foreningens kostnader for vdrme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsriitt
och hyresritt.

Rapport om arsredovisningen

Vanja Helgesson, AB Ekonomicentrum i ALingsas , som ir auktoriserad redovisningskonsult FAR har anlitats for bitride
med foljande tjénster: bokforing, bokslut och arsredovisning.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-02-24
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Min revisionsberéttelse har limnats den / 5/ 26
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