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Styrelsen for Brf Ambaret far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2025.

Forvaltningsberiittelse

Allméint om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhéll och forvaltning av fastigheten, faststilla foreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin 4r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande
underhall och dirfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar.
Kommande underhall kan medfora att nya 13n behévs.

Féreningen foljer en underhallsplan som stricker sig mellan 2024-2030.

Foreningens indamail

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fSreningens hus
mot erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte
annat sérskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Grundfakta om foreningen
Bostadsréttsforeningen registrerades 1961-08-04. F oreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1982-09-21 och nuvarande stadgar registrerades 2015-09-24 hos Bolagsverket.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrittsforening.

Féreningen &r frivilligt momsregistrerad.

Foreningen har sitt site i ORNSKOLDSVIK.

Styrelsen och dvriga funktionirer

Styrelsens sammansiittning

Namn Roll Vald till
Theodora Nordling Séderstrém Ordférande 2026
Bror Wallstrom Ledamot 2027
Monica Sahlén Ledamot 2027
Agnetha Nordin Ledamot 2027
Daniel Forsberg Ledamot 2026
Boérje Nystrom Suppleant 2027

Foreningens firma tecknas av styrelsen i sin helhet samt av styrelseledaméter, tva i forening.
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Revisorer

Ordinarie revisorer

Namn Byré

Rikard Grundin Ernst & Young
Valberedning

Namn Roll

Ove Johansson Sammankallande
Peter Kassman

Berta Lundmark
Fastighetsfakta

Foreningen dger fastigheten Ambaret 2, 3, 4 och 6 i Ornskéldsviks kommun. P4 fastigheten finns

4 byggnader. Byggnaderna 4r uppforda 1962-1963.

Vald till
2026

Vald till
2026
2026
2026

2(17)

Fastigheterna ér fullvirdesforsikrade i Folksam via Soderberg & Partners. I forsikringen ingar kollektivt
bostadsrittstilligg samt styrelseansvar. Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Uppvirmning sker via fjarrvirme samt virmeatervinning av franluft.

Byggnadernas totalyta ir enligt taxeringsbeskedet 15 316 kvm varav 12 672 kvm utgor boyta och 2 644

utgdr lokalyta,

Ligenheter och lokaler
Foreningen uppléter 180 ldgenheter och 9 lokaler.

Lagenhetsfordelning
Antal Typ
24 1 rok
72 2 rok
60 3 rok
12 4 rok
12 5 rok

Gemensamhetsutrymmen
Ovemnattningsrum 2 st
Samlingslokal

Gym

Tvittstugor 4 st

Foreningen ir anslutet till Boappa for att samordna informationen till medlemmarna samt att

forenkla kommunikationen mellan foreningens medemmar och boende.

For att stirka gemenskapen och 6ka tryggheten och forebygga t.ex. inbrott, forstorelse mm sa ar

foreningen anslutna till Grannsamverkan och Huskurage
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Forvaltning
Féreningens forvaltaravtal och dvriga avtal

Avtal Leverantor
Teknisk forvaltning Hoga Kusten Skog och fastighet AB
Ekonomisk forvaltning Ekoni Redovisning AB

Arets investeringar och underhall
Byte av ventiler for varme i kulvert pa 6an.

Besiktning av skyddsrummen, med argirdsprogram.
Flyttat belysningsstolpar pa alla innergérdar.
Information om anslutning till Grannsamverkan och Huskurage.

Installation av ljusslingor med led i kulvertarna.

Planerade investeringar och underhall
Fortsatt byte av ventiler i kulvert pa 4an och 2an.

Byte av lysrér till ledbelysning i tvéttstugorna.
Upprustning av inredning i skyddsrummen samt visning.
Tak vid ingangar F mot innergirdarna, 4 st.

Isolering av koksutsprang mot innergéardar, 52 st.

Maélning av fasad och byte a utebelysning vid ICA.

Fran 2027 och framdt

Byte av entrédorrar mot innergéardar F.
Modemisering av nyckelsystem.

Byte av takbeldggning ovan butiken.
Byte takbeldggning 6vriga hus.
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Medlemsinformation
Medlemslidgenheter: 180 st
Medlemslokaler: 4 st
Overlatelser under aret: 15 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overltelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan: 233
Tillkommande medlemmar: 17

Avgéende medlemmar:17

Antal medlemmar vid &rets slut: 233

Miljo

Féreningen verkar 16pande for effektiva energiatgirder.
Avfallshanteringen ir anpassad for atervinning.
Upphandling av el som kommer frdn fornybara énergikillor.

Sikerhet och trygghet har 6kat med inforandet av portlassystemet

Foreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2026-01-01 med 5%.
Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2025-01-01 med 7%.

Foreningen har en stabil ekonomi med 14g belaningsgrad. Medel
finns avsatta for oférutsedda utgifter.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomsittning 11476 10 827 10 185 9 682
Resultat efter finansiella poster 1122 662 645 1012
Balansomslutning 64 221 64 703 68 153 62929
Soliditet (%) 47 45 42 44
Kassalikviditet (%) 139 95 158 240
Taxeringsvirde, tkr 132 218 122 412 122 412 122 412
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsritt (kr/kvm) 709 663 636 605
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 1 988 2 068 2 147 2070
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 2 189 2276 2 364 2278
Sparande per kvm (kr/kvm) 228 145 133 150
Rintekinslighet (%) 3 3 4 4
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 262 265 236 209
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 81 79 86 86

JamfSrelsetalen har delvis riknats om for tidigare ar, da nya nyckeltal och riknesitt har tillkommit for
2023.

Yta bostadsritt 13 859 kvin
Yta hyresriitt 1396 kvin
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Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat
insatser avgift underhall resultat
Belopp vid arets ingang 859871 1136779 6069875 20354315
Fond, yttre underhall 125 000 -125 000
Disposition av foregdende
ars resultat: 661 732
Arets resultat
Belopp vid drets utging 859871 1136779 6194875 20891 047

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 20 891 047

arets vinst 1122263
22 013 310

disponeras sa att

Avsittning till yttre underhalisfond 400 000

Ianspréktagande av yttre underhallsfond -450 000

i ny rikning dverfores 22 063 310
22 013 310

Arets

resultat

661 732

-661 732
1122263
1122 263

5(17)

Totalt

29082572
0

0
1122263
30 204 835

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrikning

Reérelseintikter

Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rérelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rérelsens kostnader

Reparationer- och underhall

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

[= NNV, IV I N

2025-01-01
-2025-12-31

11475 706
619 957
12 095 662

-1 185 744
-6 358 509
-435 238
-296 157

-2357 839
-10 633 487
1462 175

39476
-379 389
-339 913

1122 263

1122 263

1122 263

6 (17)

2024-01-01
~2024-12-31

10 827 499
737 469
11 564 968

-1822 727
-6 309 508
-634 503
-317 330

-1545 426
-10 629 494
935 474

188 916
-462 658
-273 742

661 732

661 732

661 732
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TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 9 55983 162 58221 679
Markanldggning och markinventarier 10, 11 624 196 584 360
Inventarier, verktyg och installationer 12 246 941 298 734
Summa materiella anliiggningstillgingar 56 854 299 59 104 773
Finansiella anliggningstillgingar

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 13 575 000 575 000
Summa finansiella anliggningstillgingar 575 000 575 000
Summa anléiggningstillgangar 57 429 299 59 679 773
Omsiittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 8582 0
Ovriga fordringar 61 123
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 193 413 189 982
Summa kortfristiga fordringar 202 056 190 105
Kassa och bank

Kassa och bank 6 589 585 4 833 022
Summa kassa och bank 6 589 585 4 833 022
Summa omsiittningstillgidngar 6 791 641 5023 127
SUMMA TILLGANGAR 64 220 940 64 702 900
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Medlemmarnas reparationsfond
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

15

16

2025-12-31

1 996 650
6 194 875
8 191 525

20 891 047

1 122 263
22 013 310
30 204 835

29118 958
29 118 958

1213628
268 275
470 598
159 294

2785352

4 897 147

64 220 940

8(17)

2024-12-31

1 996 650
6 069 875
8 066 525

20 354 315

661 732
21 016 047
29 082 572

30332 586
30 332 586

1213628
278 871
452 388
157 791

3 185 064

5287 742

64 702 900
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Kassaflédesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassaflode fran den lépande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlidggningstillgidngar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Foréndring av 14n

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2025-01-01
-2025-12-31

1 122 263
2357 839

3480 102

-8 582
-3369
18210
-408 805
3077 556

-107 365
-107 365

-1213 628

-1213 628

1756 563

4 833 022
6 589 585

9(117)

2024-01-01
-2024-12-31

661 732
1545 426

2207 158

50370
194 153
-2 846 208
-51 501
-446 028

-6 024 068
-6 024 068

-1213 628
-1213 628
-7 683 724

12 516 745
4 833 022

3



Brf Ambaret
Org.nr 789600-0234

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméiinna upplysningar

10 (17)

Arsredovisningen r uppriittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ir oforindrade jimfort med foregiende ar.

Intiktsredovisning

Intéikter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och

intdkterna kan berédknas pa ett tillforlitligt stt.

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt

foreningens underhéllsplan.

Anliggningstillgangar

Immateriella och materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.

Foljande avskrivningstid tillimpas:

Stomme, grund och innerviggar 100 ar
Virme 50 é&r
Sanitet 40-50 ér
El 40 ar
Fasader 50 ér
Fonster 50 ér
Tak 40 ar
Ventilation 254r
Styr och regler 15 ér
Balkonger 40 ar
Restpost 40 ar
Hiss 30 ar
Cykelbod 10 ér
Gym 15 ér
Markanldggningar 5-15 ér
Maskiner & inventarier 5-15 ar
Carportar 40 ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgéngar har delats upp pa komponenter nir komponenterna &r betydande och nir
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anldggningstillging byts

ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens

anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

i
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Finansiella instrument

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsittningstillgangar till det belopp som
forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedosmda osiikra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet frén det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rintekostnad &ver lanets loptid med hjilp av
instrumentets effektivrinta. Hirigenom dverensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska &terbetalas.

Skatter

Eftersom fSreningen hyr ut mer 4n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (4kta bostadsrittsforening). Intikter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hoér till fastigheten fir inte dras av fran intikterna. Intikter
som inte hér till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget néringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintikter. Kapitalkostnader skall dras av sivida de inte hér till fastigheten.

Kassafléodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar

endast transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, fSrutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos
banker och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en
marknadsplats och har en kortare 16ptid 4n tre méanader fran anskaffningstidpunkten.

Foréndringar i spirrade medel redovisas i investeringsverksamheten

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar exklusive lager och pagdende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsriitt.

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Réntebérande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med

I
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bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebérande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplitna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, rets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som &r vésentliga och som inte é4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive

liggas till.

Réntekanslighet (%)

Foreningens réntebdrande skulder dividerat med foreningens intikter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for viarme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter fr samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna

med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter

Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Stiillda siikerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 33010 384 33010384
33010384 33 010 384
Not 3 Arsavgifter och hyror

2025 2024

Nettoomsiittning
Arsavgifter bostider 8 853 731 8297 632
Arsavgifter lokaler 973 361 893 347
Hyror lokaler 15018 10 887
Hyror garage 481 464 460 794
Hyror P-platser 363 630 363322
Hyror Carport 109 954 145 362
Elavgifter 678 548 656 155
11 475 706 10 827 499
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Ovriga rorelseintikter

Ovriga ersittningar

Faktuerade kostnader
Uthymingslokal

Parkeringsavgifter

Ovriga ersittningar och intakter
Fakturerade kostnader garageportar

Not 4 Reparationer- och underhall

Reparation och underhill fastighet
Utemiljé

Not 5 Driftskostnader

Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel

Inre skotsel/stad

Larm och bevakning

Sné- och halkbekdmpning

Serviceavtal

Hiss

Ovriga fastighetskostnader
OVK(obligatorisk ventilationskontroll)

Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten och avlopp
Sophantering och atervinning

Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsikringar
Kabel-tv och internet

Fastighetsskatt
Fastighetsskatt

33035
32412
24 460
26 335
0

503 715
619 957

2025

1 180 672
5072
1185 744

2025

205 856
335096
58 107
168 135
9335
238 905
17 128

17 740

1 050 302

1 309 645
1549 189
1143 318

327 510
4 329 662

165 931
414 114
580 045

398 500
398 500

13 (17)

24376
33 686
41242
22 988
75 683
539 494
737 469

2024

1775 220
47 507
1822 727

2024

194 930
316 805
48 275
231 054
14 586
158 559
10 332
0

974 541

1 300 204
1 645922
1094 535

314 832
4 355 493

187 187
406 766
593 953

385520
385520
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Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Ersittningar till revisor

Ekonomisk férvaltning

Ovriga externa kostnader

Not 6 Styrelsearvoden

Loner och andra ersiittningar
Styrelse

Ovriga arvoden

Ovriga kostnadsersittningar

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala l6ner, ersiittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

Not 7 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter bank
Ovriga ranteintikter

Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter

Riéntekostnaderfor fastighetslan
Dr&jsmalsrintor

35219
286915
113 104
435238

2025

197 583
61 483
450
259 516

36 641
36 641

296 157

2025

39352
124
39476

2025

378 723
666
379 389

14 (17)

50 001
288 836
295 666
634 503

2024

196 768
74 305
0

271 073

46 257
46 257

317 330

2024
188 793

123
188 916

2024
458 409

4249
462 658
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Not 9 Byggnader och mark

Ingiende anskaffningsvirden

Inkop

Forsiljningar/utrangeringar

Mark

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvirden bostider
Taxeringsvirden lokaler

Not 10 Markanléiggningar
Ingdende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 11 Markinventarier

Ingéende anskaffningsvirden
Inkép
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2025-12-31

80 825 850
0

0

424 960

81 250 810

-23 029 131
0

-2 238 517
-25 267 648

55983 162
123 400 000

8 818 000
132 218 000

2025-12-31

328 556
328 556

-140 155

-18 365
-158 520

170 036

2025-12-31

646 004
107 365
753 369

-250 045
-49 164
-299 209

454 160

15(17)

2024-12-31

71447916
9424 234
-46 300
424 960

81 250 810

-21 644 621
40 000
-1424 510
-23 029 131

58 221 679

113 200 000
9212000
122 412 000

2024-12-31

328556
328 556

-121 790
-18 365
-140 155

188 401

2024-12-31

646 004
0
646 004

-206 956
-43 089
-250 045

395 959

I



Brf Ambaret
Org.nr 789600-0234

Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Inkép
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

2025-12-31

756 936
0
756 936

-458 202
-51 793
-509 995

246 941

Not 13 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Ingidende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgédende redovisat virde

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda kabel-tv avgifter
Forutbetalda forsdkringspremier
Forutbetalda serviceavtal

Coor

Not 15 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér férdelning av lingfristiga lan.

Réantesats
Langivare %
Stadshypotek 697402 0,81
Stadshypotek 718147 0,73
Stadshypotek 740914 1,23
Stadshypotek 972638 2,512
Stadshypotek 838014 4,27

Kortfristig del av langfristig skuld

Slutbetalnings

dag
2026-04-30
2026-09-01
2027-01-30
2026-06-10
2028-12-01

Skulder som forfaller senare #n ett men inom fem ar 4 054 512 kr.

Skulder som forfaller senare dn fem ar 25 064 446 kr.

N

2025-12-31

575 000
575 000

575 000

2025-12-31

96 995
54 553
13 731
28 134
193 413

16 (17)

2024-12-31

713 709
43227
756 936

-398 740

-59 462
-458 202

298 734

2024-12-31

575000
575 000

575 000

2024-12-31

95 652
54 553
12 957
26 820
189 982

Léanebelopp
2025-12-31
14 168 100

9383 221
1931265
3650 000
1 200 000
30 332 586
1213628

Lanebelopp
2024-12-31
14 567 200
9 644 473
1984 541
3750 000

1 600 000
31546 214
1213628



Brf Ambaret
Org.nr 789600-0234

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader

Forutbetalda drsavgifter

Forutbetalda hyresintikter garageportar

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Arsredovisningen beslutades den 23 februari 2026

Omskoldsvik

7,

Theodora Nordling Séderstrém Bror Wallstrom
Ordforande
2026 04-07 "076 04-07
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Monlca Sahlén Ag ha Nordin
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Daniel F orsberg

2026-04-07
Min revisionsberittelse har limnats e |3 a Pl 2e2g

Rikard Grundin
Auktoriserad revisor

2025-12-31

32179
1022 706
1099 150

631317
2 785 352

P

—
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2024-12-31

34152
920 265
1475998
754 649

3 185 064
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Revisionsberatteise
Tifl féreningsstamman i BRF AMBARET, org.nr 789600-0234

edovisr ar

den

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen fér BRF
AMBARET fér &r 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stélining
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for dret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen &r férenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller resultat-
rdakningen och balansrdkningen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhailande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdiler ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens f6rmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att
anvéanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehéller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en h6g grad av sédkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfoérs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska besiut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedémer viriskerna for vdsentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsdtgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgéra en grund fér véra uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vdasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hogre &n fér en vasentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision fér att ut-
forma granskningsatgarder som &r [dmpliga med hédnsyn
till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

o utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om I&mpligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon v&sentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osadkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet foér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhdllanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pé ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Z



apport om andra krav enligt lagar och andra

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av BRF AMBARET fér ar
2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdtteisen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

)

ST uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

$1 o P
ens an.

Det dr styrelsen som har ansvaret fér forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdeiningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéiler pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

revisorns ansv

vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller fériust, och dédrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om f&r-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptécka &tgédrder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omrdden och forhéllanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta foér vért
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Ornskoldsvik den 13 april 2026
Ernst & Young AB
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Rikard Grundin
Auktoriserad revisor

-~

2(2)



