BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi
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Bostadsrattskollen

VARFOR?

NYCKELTAL

DEFINITION RIKTVARDEN/SKALA

Arets resultat + summan av Ett sparande behdvs for att klara Hogt > 300
Miattligt till hogt 201 — 300
Lagt till mattligt 120 — 200

Mycket lagt < 120

avskrivningar + summan av framtida investeringsbehov eller

kostnadsfort/planerat underhall kostnadsdkningar.
per kvm total yta (boyta +
lokalyta).

Riktvérdet anges i kr/kvm.
Sparande

229 kr/kvm

Styrelsens kommentar

Kommande ar ar inget stérre underhéallsarbete inplanerat vilket gor att detta nyckeltal kommer att forbattras. Vi planerar
att amortera pa lan som ska omplaceras under 2026 vilket innebdr att rdnteutgifterna minskar pa sikt.

NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Det genomsnittliga vérdet av de For att ha en framforhallning bor

investeringar som behover foreningen ta fram en plan for alla
genomfGras under de narmsta 50 storre investeringar som behover
aren. Virdet anges per kvm total genomforas 50 ar framét sdsom
yta (boyta + lokalyta). stammar, tak, fonster, fasad m.m.

5 Det dr rimligt att planen omfattar
Investeringsbehov

277 kr/kvm

de 10 storsta investeringsbehoven.

Styrelsens kommentar

Foreningen har en langsiktig underhallsplan som uppdateras 16pande. Aktuella underhallsatgérder genomfors i enlighet
med denna. Under det kommande aret planerar vi att bygga om bastun for att effektivisera ytorna och minska
energiforbrukningen. Utbyggnad av laddkapaciteten i garaget bevakas for att mota efterfragan fran medlemmarna.

NYCKELTAL

Skuldsattning
6 647 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Totala rantebarande skulder per

kvm total yta (boyta + lokalyta).

VARFOR?

Finansiering med lanat kapital ar
ett viktigt matt for att bedoma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsindringar och andra

behov.

RIKTVARDEN/SKALA

Léag <4 000

Normal 4 000 — 10 000
Hog 10 001 — 15 000
Mycket hog > 15 000

Riktvirdet anges i kr/kvm.

Foreningen har en strategi for att minimera riskerna med de lan som tagits upp.



NYCKELTAL

O

O

Réntekénslighet
9%

Styrelsens kommentar

DEFINITION

1 procentenhets rinteférandring
av de totala rintebdrande
skulderna delat med de totala

arsavgifterna.

VARFOR?

Det dr viktigt att veta om
foreningens ekonomi ar kénslig
for rantefordndringar. Beskriver
hur hojda rintor kan paverka

drsavgifterna - allt annat lika.

RIKTVARDEN/SKALA

Lag<5

Normal 5—-9
Hog 9 - 15
Vildigt hog > 15

Riktvirdet anges i %.

Foreningen amorterar samt arbetar med réntenivaer vid omplacering av de 1dn som forfaller. Amorteringarna minskar
riantekdnsligheten da den totala laneportf6ljen minskar.

NYCKELTAL

Energikostnad
184 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Totala kostnader for vatten +
virme + el per kvm total yta
(boyta + lokalyta).

VARFOR?

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i

foreningen.

RIKTVARDEN/SKALA

Ett riktmérke for en normal
energikostnad &r i dagsléget cirka
200 kr/kvm. Men manga faktorer
kan péaverka bade i byggnaden och

externt, t.ex. energipriserna.

Féreningen arbetar kontinuerligt med energisparande tgirder som en del i att trimma underhéllsplanen. Atgirder som
paverkar energiférbrukningen prioriteras, exempelvis ombyggnad av bastun.

NYCKELTAL

2

Tomtratt
Nej

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Fastigheten innehas med tomtrétt -

ja eller nej (Tomtritt innebér att

foreningen inte dger marken).

VARFOR?

Om marken dgs av kommunen
kan det finnas risk for framtida

kostnadsokningar.

RIKTVARDEN/SKALA

Ja eller nej.

Foreningen dger sin mark.



NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Totala arsavgifter per kvm total Arsavgiften paverkar den enskilde Bor virderas utifran risken for
boyta (Bostadsrittsytan). medlemmens manadskostnad och framtida hojningar.

vérdet pa bostadsritten. Dérfor dr

det viktigt att bedoma om

arsavgifter ligger rétt i forhallande

till de andra nyckeltalen - om det

Arsavgift
852 kr/kvm

finns en risk att den ér for lag.

Styrelsens kommentar

Arsavgiften beddms vara i paritet med de atgirder som finns planerade i underhéllsplanen.

En mindre 6kning av arsavgiften kan vara nddvéndig for att finansiera de atgirder som i framtiden behovs for att
bibehalla fastighetens standard och tekniska kvaliteter, samt minska forbrukningskostnader pé t.e.x energi.

Vi behover ocksd genomfora de nyinvesteringar som kravs for att uppdatera system i niva med teknikutvecklingen.
Exempel pa nyinvesteringar 4r datanitet och den nya lassystemet. Aven prisutvecklingen pa kopta tjinster sésom vatten,
avfallshantering och annat ska téckas av arsavgifterna.

Vinligen notera att kommentarerna &r gjorda av den styrelse som var vald vid arsredovisningens upprittande. En
kommande styrelse &r inte bunden av kommentarerna och kan gora en annan bedémning av foreningens ekonomi vilket i
sin tur innebdr att uppgifterna i bostadsrittskollen kan &ndras.
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E Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Styrelsen for HSB Brf Jésten i Goteborg med site i Goteborg org.nr. 716447-6520 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Foreningen registrerades 1988. Foreningens stadgar
registrerades senast 2025-07-01.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar fastigheten i Géteborg kommun:

Fastighet Forvirvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Stampen 6:21 1988-09-09 1992

Totalt 1 objekt

Fastigheten &r fullvardesforsdkrad i Lansforsdkringar. I forsdkringen ingar styrelseansvar. Hemforsékring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstilldgg ingér i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsikringsavtal géller t.o.m. 2026-12-31.

Antal Benimning Total yta m?2
137 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 10 306
71 garageplatser 780
1 lokaler (hyresratt) 338
Totalt 209 objekt 11 424

Foreningens lagenheter fordelas pa: 14 st 1 rok, 66 st 2 rok, 37 st 3 rok, 12 st 4 rok, 8 st 5 rok.
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Foreningen dger dessutom

Namn Typ
Goteborg Stampen G:A
GA:15

Goteborg Stampen G:A
GA:14

Goteborg Stampen G:A
GA:6

Goteborg Stampen G:A
GA:9

Goteborg Stampen G:A
GA:13

Org. Nr Andel Andamal

68 /100 Kvartersgérd

28 /100 Spillvattenledningar
716444-3538 29/100 Sopsuganlidggning med

terminalutrustning och med till
terminalen anslutna ledningar i
mark och byggnader med dartill
horande sop-och
transportluftventiler med
anordningar fér métning och
fjairrmandvrering

81/573 Garageanldggning med tillhdrande
erforderliga anordningar och
tillbehor sdsom nedfartsramp,
Trappuppgéangar, Hiss,
Ventilationsanldggning, Ledningar
for forsorjning av va och el mm.

716447-2701 33/100 Kommunikationsytor,
Dagvattenledningar med brunnar
samt belysning

Totalt 5 objekt

Styrelsens sammansattning

Namn
Malin Michaelson

Florencio Garcia
Bert Andersson
Ann-Christin Jacger
Anders Bjorkman
Gustav Lindberg
Nicklas Allenby
Ellinor Lygner

Roll
Ordforande

Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
HSB-Ledamot

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstimma &r: Gustav Lindberg, Ann-Christine Jaeger, Nicklas Allenby

och Anders Bjorkman.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelsemdten.

Firman tecknas tva i forening av Ann-Christin Jaeger, Malin Michaelson, Anders Bjorkman och Gustav Lindberg.

Revisorer har varit: Niklas Lundblad med Lasse Collvik som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB
Riksforbund utsedd revisor hos Borevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Hortencia Bustos (sammankallande), Barbro Fors Collvik, samt Anders Fridehill, valda vid

foreningsstimman.
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Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-04-09. P4 stimman deltog 40 rostberittigade medlemmar.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Arsavgiften forindrades fr.o.m. 2025-01-01 med +3,2%.

En férdndring av arsavgiften med +3% per 2026-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhéllsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhéllsplanen anvénds bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhallsplan den 2025-08-25.

En fixaredag har genomforts med stddning bade ute och inne samt inventering av gemensamma lokaler. Flaggstdngen
filldes och tvittades innan den ater restes. Avslutningsvis grillade vi och fikade tillsammans pa garden. Ett 20-tal
medlemmar deltog.

Ett medlemsmoéte med glogg, pepparkakor och information om kommande ars hojda avgifter och verksamhet. 45
medelemmar med anhdoriga deltog.

En arbetsgrupp bestdende av medlemmar och styrelserepresentanter har diskuterat enkétresultatet fran 2023 infor
renovering av bastun, ett skissforslag har tagits fram som ska bearbetas och genomforas under 2026.

Medlemmar engagerade i tradgardsgruppen har ombesoérjt och skétt om fina krukor och vixter pa gérden.

Under aret har systematisk brandskyddskontroll (SBA) genomforts vid ett par tillfédllen.

Tatningar av gérdsbjilklaget som tidigare ldckt, sarskilt vid stuproren, har slutforts.

Under varen har mésbon tagits bort pa taken och mésarna bekdmpats i samverkan med grannféreningarna.

Rondering av foreningens utrymmen genomfors regelbundet bade for allmén sikerhet och skyddsrum.

Container for blandat, brannbart avfall har tillhandahéllits for medlemmarna.

Styrelsen arbetar systematiskt igenom energifrdgorna utifran den energianalys som gjordes 2021 och under aret har
temperaturgivare monterats i samtliga lagenheter och en dversyn av samtliga fonsters titning mm. Medlemmarna och
foreningen har gemensamt ansvar for fonstren och dversynen har visat att de ar i gott skick och med justeringar har
livsldngden forlangts.

Goteborgs Energi har bytt sin del av undercentralen for fjarrvarme.

Nya upphandlingar i konkurrens i syfte att sinka kostnaderna har genomforts for fastighetsforsikring och tekniskt avtal
(fastighetsskotsel, tradgérd och stdd). Vi har dter upphandlat Lansforsiakringar pa forsékring och HSB for tekniskt avtal
eftersom de hade de sammantaget basta erbjudandena.

Sedan foreningen startade har f6ljande storre atgérder genomforts:

Fastighetsexpedition och del av hobbyrum har byggts om till tvd sma lagenheter.
Ombyggnad i garage.

Uppdatering och effektivisering av virme och ventilationssystemet.

Digitalt inpasserings- och bokningssystem har installerats och uppgraderas I6pande.
Bredbandsinstallation och senare uppgradering av densamma.

Ombyggnad av samlingslokal och kok.

Reparationer av tegelfasaderna.

Reparation av draneringsbrunnar mm pa garden.

Renovering av hissmaskiner, linor och hisskorgar.

Renovering av gastrum.

Successivt urbyte av maskiner i tvéttstugan.

Utbyte av ventilationsaggregat.

Rustat upp AV-rummet och installerat ozonaggregat.

Utbyte av belysning till mer energieffektiv anldggning.

L] L] L] L] L] L] L] L] ° L[] L[] L] L] L]

Dokument-1D 09222115557570733523

Signerat MM, AB, FGD, BA, AJ, GL, EL, NA, NL, HK



HSB Brf Jasten i Goteborg 4 (18)
2025 | ARSREDOVISNING 716447-6520

Infort IMD-el.

Huvudnyckelsystemet bytt till Tloq.

Temperaturgivare installerat i samtliga lagenheter.

Samtliga fonster har setts 6ver och justerats for forlangd livslangd.

Foreningen utfor och planerar f6ljande atgirder under de ndrmaste dren

Renovering av bastu utrymmena.

Fortsatt arbete med ytterligare energioptimeringar.

Utreda solceller pa taken.

Se dver garaget avseende ytterligare laddplatser, linjemarkering mm.
Byta golvbrunnar och avloppsledningar i garaget.

Avtalsoversyn.

L] L] L] L] L] L]

Medlemsinformation
Under aret har 13 bostadsrétter 6verlatits och 0 upplatits.

Vid rikenskapsérets borjan var medlemsantalet 208 och under aret har det tillkommit 15 och avgétt 16 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut var 207.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 229 186 243 260 253
Skuldséttning, kr/kvm 6 647 6761 7285 7313 7 341
Skuldséttning bostadsréttsyta, kr/kvm 7 369 7495 7 524 7 553 7 582
Réntekénslighet, % 9 9 10 11 11
Energikostnad, kr/kvm 184 174 157 154 141
Arsavgifter, kr/kvm 852 821 770 715 701
Arsavgifter/totala intikter, % 85 86 85 86 86
Totala intakter, kr/kvm 907 864 878 809 787
Nettoomséttning, tkr 10 204 9788 9171 8531 8 348
Resultat efter finansiella poster, tkr -691 -1 848 -532 225 -411
Soliditet, % 40 40 41 41 41

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera
mellan olika bolag och ar.

Ny berdkning av antalet kvim enl BENAR 2023:1. Fran ar 2024 och framét beridknas dven garageytor in i foreningens
totala yta. Detta paverkar nyckeltal som berdknas med foreningens totala yta.

Sparande: Arets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
och intékter och kostnader som &r visentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten per kvadratmeter
totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askadliggdra det utrymme som finns i foreningen for att mote ett
langsiktigt genomsnittligt underhall. Forenklat visar sparandetalet det underliggande kassaflddet fran den 16pande
verksamheten per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala réntebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen.
Ett indikativt métt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldséttning bostadsrittsyta: Totala rdntebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa bokslutsdagen.
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Ett indikativt matt pd foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rintebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala drsavgifterna
under riakenskapsaret. Ett métt pa hur mycket arsavgifterna behover hdjas for ofdrandrat resultat om foreningens
genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt métt p4 medlemmarnas arsavgift till
foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt. Fr o m 2023 ingéar individuell métning av el i nyckeltalet
arsavgifter.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intikter under rikenskapsaret.

Totala intdkter, kr/kvm: Féreningens totala intikter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomséttning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rikenskapséret.

Resultat efter finansiella poster 1 tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrénsad relevans i en bostadsréttsforening.

Upplysningar vid forlust

Foreningen har relativt hdga avskrivningar vilket bidrar till det negativa resultatet.
I foreningens feméarsprognos ligger hojningar av arsavgiften varje ar.
Foreningens kassaflode 6kar med 717 445 kr. Foreningens sparande till det framtida underhéllet uppgar till 229kr/m?2.

For att mota foreningens framtida ekonomiska dtaganden (tex amorteringar och dterinvesteringar) samt hoja sparandet
har styrelsen beslutat om en hdjning av arsavgiften med 3% 2026-01-01. Foreningen ser kontinuerligt 6ver avtal for drift
med fornyad konkurensutsittning eller omforhandlingar, samt arbetar aktivt med omséttning av lan och placering av
kapital.

Styrelsen anser ddrmed att arets forlust inte paverkar foreningens mdjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden.

Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregiende ars

Belopp vid resultat enligt Foriandring Belopp vid
Bundet eget kapital drets inging stimmans beslut under aret*  drets utging
Inbetalade insatser, kr 37 139 483 0 0 37139483
Upplatelseavgifter, kr 8260518 0 0 8260518
Underhallsfond, kr 696 656 0 106 870 803 526
S:a bundet eget kapital, kr 46 096 657 0 106 870 46 203 527
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 9508 507 -1 847 569 -106 870 7 554 068
Arets resultat, kr -1 847 569 1 847 569 -691 227 -691 227
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 7 660 938 0 -798 097 6 862 841
S:a eget kapital, kr 53 757 595 0 -691 227 53 066 368
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* Under aret har reservation till underhéllsfond gjorts med 675 000 kr samt ianspraktagande skett med 568 130 kr

Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhéllsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregéende arsstimma, kr 7 660 938
Arets resultat, kr -691 227
Reservation till underhallsfond, kr -675 000
lanspraktagande av underhallsfond, kr 568 130
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr 6 862 841

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rikning, kr 6 862 841

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stillning finns i efterfoljande resultat- och
balansrikning med tillhdrande noter
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Resultatrakning 20051231 20201231

Rorelseintiakter

Nettoomséttning Not 2 10203 918 9 787 659
Ovriga rorelseintikter Not 3 160 436 86 552
Summa Rorelseintikter 10 364 354 9 874 211
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -5783 016 -6 396 082
Ovriga externa kostnader Not 5 -158 368 -207 684
Personalkostnader Not 6 -373 201 -246 807
Av-noch.neds.km:nmgar av materiella och immateriella Not 7 2734318 2709279
anldggningstillgdngar

Summa Rorelsekostnader -9 048 903 -9 559 852
Rorelseresultat 1315451 314 359
Finansiella poster

Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter Not 8 57 588 77 144
Riéntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -2 064 266 -2239072
Summa Finansiella poster -2 006 678 -2 161 928
Resultat efter finansiella poster -691 227 -1 847 569
Resultat fore skatt -691 227 -1 847 569
Arets resultat -691 227 -1 847 569
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Balansrakning

2025-12-31 2024-12-31
Tillgangar
Anliaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 125 996 949 128 665 837
Maskiner och andra tekniska anldggningar Not 11 133774 31986
Summa Materiella anldggningstillgangar 126 130 723 128 697 823
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga viardepappersinnehav Not 12 500 500
Summa Finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa Anlédggningstillgangar 126 131 223 128 698 323
Omsiéttningstillgidngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1502 3979
Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 2343 364 2270 085
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 668 449 805 761
Summa Kortfristiga fordringar 3013 315 3079 825
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 15 2553514 2021 810
Summa Kortfristiga placeringar 2 553 514 2 021 810
Summa Omsittningstillgingar 5566 829 5101635
Summa Tillgangar 131 698 052 133 799 958
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l (X J k [
Balansrakning
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 45400 001 45400 001
Fond for yttre underhall 803 526 696 656
Summa Bundet eget kapital 46 203 527 46 096 657
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 7 554 068 9508 507
Arets resultat -691 227 -1 847 569
Summa Fritt eget kapital 6 862 841 7 660 938
Summa Eget kapital 53 066 368 53 757 595
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 43 000 000 31184 817
Summa Langfristiga skulder 43 000 000 31184 817
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 32940 399 46 055 582
Leverantdrsskulder 991 861 1 099 006
Skatteskulder 19 071 26 642
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 307 397 284 801
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 18 1372956 1391514
Summa Kortfristiga skulder 35631 684 48 857 545
Summa Skulder 78 631 684 80 042 362
Summa Eget kapital och skulder 131 698 052 133 799 958
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Kassaflodesanalys it aosrren

y 2025-12-31 2024-12-31
Kassaflode frin den lopande verksamheten
Rorelseresultat 1315451 314 359
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 2734318 2709 279
Summa Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet 2734 318 2709 279
Erhéllen rinta 61484 70259
Erlagd ranta -2 095 656 -2 189 900
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 2 015597 903 997
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar 248 354 18 234
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -79 288 -30 786
Summa Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital 169 066 -12 553
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 2 184 663 891 444
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvirv/avyttring av materiella anlédggningstillgdngar -167 218 -2026 970
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -167 218 -2 026 970
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -1 300 000 -300 000
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 300 000 -300 000
Arets kassaflode 717 445 -1 435 526
Likvida medel vid arets borjan 4147 294 5582 820
Likvida medel vid érets slut 4 864 739 4147 294
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Not 1

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allménna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsndmndens allminna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allméinna virderingsprinciper

e Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

¢ Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, vriga tillgdngar och
avsdttningar har vérderats till anskaffningsviarde om inte annat anges.

¢ Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvérden forutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt vérde.

¢ Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anléiggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av linjért enligt plan 6ver den beréknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anliggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
visentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10-120 é&r.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5-10 &r.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgingar tillgingar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgéngar for
att faststdlla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgéngar har minskat i virde. Om s4 é&r fallet,
berdknas tillgdngens vérde for att kunna faststilla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgangar beréknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen ér behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspréaktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhall utgor en del av foreningens sikerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsérets slut har en aterstdende bindningstid pa dver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten 4r att
forldnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméissigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hénforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
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gillande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid érets slut till 23 975 tkr
Fordndring jamfort med foregaende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér upprattad med indirekt metod, visar forédndringar av foretagets likvida medel
under rikenskapséaret. I likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pa avriakningskonto hos HSB inrédknats.

2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostdder andelstalsfordelad 8 388 624 8 128 404
Arsavgifter bostider forbrukningsbaserad 387024 332707
Hyror lokaler 501 092 494 892
Hyror garage och parkeringsplatser 667 747 665 063
Hyror férbrukningsbaserad 30550 12779
Hyror dvrigt 11 520 10 560
Ovriga primira intdkter 224 378 149 948
Summa Bruttoomsdttning 10 210 935 9794 353
Hyresbortfall -7017 -6 694
Summa -7 017 -6 694
Summa Nettoomsdttning 10 203 918 9 787 659
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31

Ovriga rorelseintikter

Forsakringsersattningar 141 078 37 838
Ovriga sekundira intikter 19 358 48 714
Summa Ovriga rorelseintikter 160 436 86 552
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2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Drifiskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -1 550 889 -1 501 596
Sné och halk-bekdmpning -11 354 -45 527
Reparationer -412 804 -587 361
Planerat underhall -568 130 -1228 584
El =722 295 -651 726
Uppvarmning -874 404 -884 100
Vatten -506 060 -453 896
Sophidmtning -361 596 -302 003
Fastighetsforsakring -148 622 -131 303
Kabel-TV och bredband -201 728 -194 772
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -336 168 -320 100
Ovriga driftkostnader -88 967 -95 114
Summa Driftskostnader -5783 016 -6 396 082
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp -429 -10 087
Administrationskostnader -49 295 -42 513
Extern revision -19 968 -19 500
Konsultkostnader -5469 -66 961
Medlemsavgifter -50 100 -50 100
Foreningsverksamhet -24 226 -4 923
Ovriga forvaltningskostnader -8 882 -13 601
Summa Ovriga externa kostnader -158 368 -207 684
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -272 455 -193 639
Revisionsarvode -12210 -7 696
Ovriga arvoden -30 554 0
Loner och dvriga erséttningar 0 -58
Sociala avgifter -57 982 -45 414
Summa Personalkostnader -373 201 -246 807
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Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 anliaggningstillgangar 2025-12-31 2024-12-31

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar

Avskrivningar pa byggnader -2 668 888 -2 668 888

Avskrivningar pa maskiner och inventarier -65 430 -40 391

Sun?.ma Iflv— 0§h Iledskrivningar av materiella och immateriella 2734318 22709 279

anldggningstillgangar

. 2025-01-01 2024-01-01
Not 8 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31

Ovriga rénteintéikter och liknande resultatposter

Rénteintikter placeringar 24214 50 657

Ovriga rinteintikter och liknande poster 33374 26 487

Summa Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 57 588 77 144

2025-01-01 2024-01-01

Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31

Rdntekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader lan till kreditinstitut -2 063 375 -2238 046

Ovriga rintekostnader -891 -1 026

Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -2 064 266 -2239072
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Not 10 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvérde byggnader 159 182 851 157 499 682
Ingéende anskaftningsvérde mark 15300 000 15300 000
Arets investeringar 0 2026 970
Arets utrangering lassystem pga nyinvestering 0 -343 801
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 174 482 851 174 482 851
Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar -45 817014 -43 491 927
Arets avskrivningar -2 668 888 -2 668 888
Arets utrangering l1assystem pga nyinvestering 0 343 801
Summa Ackumulerade avskrivningar -48 485 902 -45 817 014
Utgdende redovisat viirde 125 996 949 128 665 837
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
gzig(iizgsvﬁrde byggnad - 173 000 000 154 000 000
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 7 400 000 7 000 000
Taxeringsvarde mark - bostéder 100 000 000 149 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 2 598 000 2 679 000
Summa 282 998 000 312 679 000
Stillda sckerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 134 961 750 134 961 750
Varav i eget forvar 0 0
Stéllda sdkerheter 134 961 750 134 961 750

Not 11 Maskiner och andra tekniska anliggningar 2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerade anskaffningsvdrden

Ingéende anskaffningsvérde 316 643 316 643
Arets investeringar 167218 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 483 861 316 643
Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar -284 657 -244 266
Arets avskrivningar -65 430 -40 391
Summa Ackumulerade avskrivningar -350 087 -284 657
Utgdende redovisat virde 133 774 31 986
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Not 12 Andra langfristiga virdepappersinnehav 2025-12-31 2024-12-31
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ingaende vérde andel i HSB 500 500
Summa Andra ldngfristiga virdepappersinnehav 500 500
Not 13 Ovriga Kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB 2311 225 2125484
Ovriga fordringar 32139 144 601
Summa Ovriga fordringar 2343 364 2270 085
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna rénteintakter 2989 6 885
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 665 460 798 876
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intdikter 668 449 805 761
Not 15 Ovriga kortfristiga placeringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga kortfristiga placeringar
Placeringar HSB 1 500 000 1 000 000
Placeringar SBAB 1053514 1021 810
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 2553 514 2 021 810
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Not 16 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Laneinstitut Réintesats Konv.datum Belopp Nasta é’rs
amortering
Stadshypotek 2,62% 2028-06-01 15 000 000 0
Stadshypotek 1,19% 2027-01-30 10 000 000 0
Stadshypotek 0,81% 2026-03-01 9000 000 0
Nordea Hypotek AB 2,77% 2028-11-15 5000 000 0
Nordea Hypotek AB 2,2% 2026-09-17 4 755 582 0
Nordea Hypotek AB 2,2% 2026-09-17 7 000 000 0
Nordea Hypotek AB 2,58% 2027-04-21 13 000 000 0
Swedbank Hypotek 4,32% 2026-09-25 12 184 817 300 000
75 940 399 300 000
Langfristig del 43 000 000
Nasta drs amortering av 1dngfristig skuld 0
Lén som ska konverteras inom ett ar 32 940 399
Kortfristig del 32940 399
Naésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 300 000
Amorteringar inom 2-5 r berdknas uppga till 1200 000
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 &r uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 2,43%
Finns swap-avtal Nej
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 0 30 104
Kallskatt och sociala avgifter 147719 105 811
Inre fond 116 999 116 999
Ovriga kortfristiga skulder 42 679 31887
Summa Ovriga skulder 307 397 284 801
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intdikter
Forutbetalda hyror och avgifter 992 121 951 965
Upplupna rintekostnader 111912 143 302
Ovriga upplupna kostnader 268 923 296 247
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 1372 956 1391 514
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Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betriffande denna arsredovisning.

Arsredovisningens innehéll blev klart 2026-02-23
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Bostadsréttsforening Jasten i Goteborg, org.nr. 716447-6520

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen fér HSB
Bostadsréttsférening Jasten i Goteborg fér rékenskapséret 2025.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppriéttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér
gret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig
med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamaélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att drsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer
&r nédvéndig fér att uppritta en drsredovisning som inte innehéller
nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér s4 &r tillimpligt, om férhallanden som kan péverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror ps oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberiéttelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti
fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en véasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder jag professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for vdsentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsétgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhd@mtar revisionsbevis som &r tillréckliga och dndamalsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptédcka en vésentlig felaktighet till féljd av oegentligheter ar
hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
gsidoséttande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgéarder som &r Iampliga med hédnsyn till
omsténdigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
4rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fdsta uppmérksamheten ps
upplysningarna i rsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om &drsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hdndelser
eller forhallanden gdra att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

. utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i drsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om é&rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna p4 ett sétt som ger en
réattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt méal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en

réttvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av drsredovisningen har vi &ven utfért en revision
av styrelsens férvaltning féor HSB Bostadsréttsforening Jasten i
Gdteborg for rékenskapséret 2025 samt av forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar resultatet enligt

férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet fér rékenskapsaéret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
&dndamélsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &dr utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
évrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pé storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Véart mél betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:
. P& ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

. féretagit nagon &tgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vart mél betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vért uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sédkerhet bedéma om férslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptédcka dtgérder eller fsrsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig frdmst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn
utsedd av HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och férhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och évertrédelser skulle ha sérskild betydelse
fér féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som é&r relevanta
fér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.
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Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrattsforening &r enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestéar av en
forvaltningsberdttelse, en resultatrikning, en balansridkning samt en
notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka redovisnings-
och virderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberdttelsen

Styrelsen ska i férvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven viisentliga ekonomiska hindelser i
ovrigt under rikenskapsaret och efter dess utgang boér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till féreningsstimman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatriakningen

Resultatrdkningen visar vilka intdkter och kostnader féreningen har
haft under aret. Intikter minus kostnader &r lika med érets
redovisade 6verskott eller underskott. For en bostadsrittsférening
géller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de ticker kassaflodespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgangar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgar
aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill sdga
den totala avskrivningen féreningen gjort under arens lopp.

Balansrdkningen

Balansriakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan redovisas
anlaggningstillgdngar och omséttningstillgangar. Pa skuldsidan
redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhall samt fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anldggningstillgangar

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen.
Den viktigaste anldggningstillgdngen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omséttningstillgangar

Andra tillgangar dn anldggningstillgdngar. Omsittningstillgangar
kan i allménhet omvandlas till likvida medel inom ett &r. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om foreningen har
sina likvida medel pé klientmedelskonto hos HSB-foreningen
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett eller
flera ar, till exempel fastighetslan med léangre aterstaende
bindningstid an ett ar fran bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantdrsskulder och nésta drs amorteringar samt
fastighetsldn som ska omforhandlas inom ett ar.

Fond for yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska styrelsen
uppratta underhallsplan for foreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller p& annan grund enligt stadgarna, ska arliga reserveringar
goras till fond for yttre underhdll. Reserveringen sker genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrikningen. Om foreningen under &ret utfort planerat
underhall gérs en motsatt omforing till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden &r ett sétt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhéll skiljer sig mycket 4t mellan aren
och ar en del i foreningens sikerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

Fond Fér inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsatta medel till
fond for inre underhéll. Fondbehallningen i drsredovisningen
utvisar foreningens sammanlagda skuld for bostadsratternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar, baserat pa
markvérdet och en rénta, och kan innebéra stora kostnadsokningar

om markpriserna gatt upp mycket.

Kassaflodesanalys

I arsredovisningen kan det mellan balansrdkning och noter inga en
kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ar en formaliserad
uppstéllning av foreningens in- och utbetalningar under éret.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhélls genom att jamfora bostadsrittsforeningens
likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgdngarna storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett sparande
som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade underhallsplaner
samt flerarsprognoser for att kunna svara pa ovanstdende ar viktiga.
Fraga géirna styrelsen om detta &ven om det inte star nagot i
arsredovisningen.



