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Stadgar for Bostadsriittsforeningen Stjarnstaden
Organisationsnummer 769613-9075

Firma och indamal

§1

Foreningens firma &r Bostadsrattsforeningen Stjdrnstaden.

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus upplata bostéider och lokaler samt tomtmark i
anslutning till dessa 4t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden.
Bostadsritt dr den ritt i foreningen som en medlem har pa grund av upplételsen.

Medlemskap

§2

§3

§4

Avgifter
§5

Intréde i foreningen kan beviljas fysisk person som uppfyller villkoren enligt
stadgarna och som forvirvat bostadsritt genom upplatelse eller dverlatelse.

Intréde i foreningen kan beviljas juridisk person endast under forutséttning att
samtliga styrelseledaméter stéllt sig bakom beslutet. Beslutet kan forenas med
villkor.

Den som forvérvat en bostadsritt far inte vigras medlemskap i foreningen, om
de villkor for medlemskap som foreskrivs enligt stadgarna ar uppfyllda och
foreningen skiligen bor godta personen som medlem.

Fréga om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen #r skyldig att avgéra frigan om medlemskap inom en ménad efter det
att skriftlig ans6kan om medlemskap kom in till féreningen.

Insats, andelstal och &rsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats och
andelstal ska dock alltid beslutas av foreningsstimma. Beslut om &ndring av
andelstal &r giltigt endast om det fattas pa tva pa varandra f6ljande
foreningsstammor.

Arsavgiften avviigs s att den i forhallande till ligenhetens andelstal motsvarar
vad som beldper pé ldgenheten av foreningens kostnader, avskrivningar och
avsittning till fonder. For fordelning mellan ligenheterna faststills tva skilda
andelstal.

Det forsta andelstalet ska anvéndas for att fordela ett belopp, berdknat som arets
riinta pA fSreningens ldnefinansiering av ursprunglig anskaffningskostnad
(ursprungliga 1&n) enligt den forsta ekonomiska planen. Preliminér utdebitering
sker med ledning av en antagen riinta och avriikning ska ske arsvis i efterhand.



§6

Det andra andelstalet ska anvandas for att fordela foreningens samtliga
kostnader och intékter samt avskrivningar och avsittningar till fonder minskat
med belopp som fordelas enligt det forsta andelstalet.

Vid upplatelse av bostadsrétt kan bostadsréttshavare, utdver insats, helt eller
delvis betala ligenhetens andel av ursprungliga ldn (6verinsats), eller betala
mindre insats och ddrmed 6ka ligenhetens andel av ursprungliga lén
(underinsats). Vid faststillande av det forsta andelstalet ska dver- och
underinsats beaktas.

Om det i drsavgiften ingér kostnader for véirme och varmvatten, elektrisk strom
(hushallsel), sophdmtning eller konsumtionsvatten kan féreningsstimman
besluta att erséttning for rorliga kostnader avseende dessa dndamal, for varje
ligenhet ska berdknas med ledning av uppmitt forbrukning eller boarea. I
forekommande fall ska preliminér utdebitering ske med ledning av det andra
andelstalet, och avrikning ska ske érsvis i efterhand.

For arbete med Gverlatelse av bostadsritt ska av ny bostadsritishavare (kparen)
uttags dverlatelseavgift med belopp motsvarande 2,5 % av basbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allmin f6rsékring. For arbete vid pantsittning av
bostadsritt ska av bostadsrittshavare uttagas pantsittningsavgift med 1,0 % av
basbeloppet. For arbete vid andrahandsupplételse av bostadsritt ska av
bostadsriittinnehavaren uttagas en avgift med 10% &rligen av gillande
prisbasbelopp. Upplats en ldgenhet under en del av ett ar tas avgiften ut

efter det antal kalenderméanader upplatelsen omfattar.

Upplatelseavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Om inte drsavgiften betalas i réitt tid, utgdr drojsmalsréinta enligt réntelagen
(1975:635).

Bostadsritishavare ska pa egen bekostnad till det inre halla ligenheten med
tillhdrande utrymmen i gott skick. Ansvaret omfattar &ven mark, om sadan ingar
i uppléatelsen.

Till ldgenhetens inre riknas: rummens viggar, golv och tak samt underliggande
fuktisolerande skikt, inredning i kok, badrum och 6vriga utrymmen i ligenheten
samt eldstédder, glas och bagar i ldgenhetens ytter- och innerfonster, ligenhetens
ytter- och innerdorrar samt de anordningar fran stamledningar for vatten,
avlopp, gas, elektricitet, rékgangar och ventilation som foreningen eller
bostadsrittshavaren forsett ligenheten med. Bostadsrittshavaren svarar dock
inte for malning av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster och vad giller
radiatorer inte heller for annat underhall &n malning.

Ar bostadsrittsligenhet férsedd med balkong, terrass eller tomtyta dligger det
bostadsrittshavare att svara for renhilining och sndskottning av dessa.
Bostadsrittshavare svarar for reparation pa grund av brand- eller
vattenledningsskada endast om skadan uppkommit genom bostadsrittshavarens
egen vardsloshet eller forsummelse, eller vardsloshet eller forsummelse av
nagon som hor till hans hushall eller géstar honom eller av annan som han
inrymt i lagenheten eller som dér utfor arbete f6r hans rikning. 1 fraga om
brandskada som uppkommit genom vardsldshet eller forsummelse av annan 4n



§7

§8

§9

§10

Styrelse

§ 11

§12

bostadsrittshavaren sjalv dr dock denne ansvarig endast om han brustit i den
omsorg och tillsyn som han bort iakita.

Féreningen kan i samband med gemensam underhallsatgérd besluta om
reparation, byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten
som medlemmen svarar for.

Om bostadsréttshavaren forsummar sitt ansvar for Iigenhetens skick i sidan
utstriickning att annans sikerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande
skador pd annans egendom har fSreningen, efter réittelscanmaning, riitt att
avhjilpa bristen pa bostadsriittshavarens bekostnad.

Bostadsréttshavaren svarar for sddana atgérder i ligenheten som har vidtagits av
tidigare innehavare av bostadsritten, sdsom reparationer, underhall och
installationer som denne utfort. '

Bostadsrattshavare fér foreta foréindringar i liigenheten. Féljande atgirder far
dock inte féretas utan styrelsens tillstind:

= [Ingrepp i birande konstruktion,

= Installation eller &ndring av ledningar for avlopp, virme eller vatten,

= [Installation eller dndring av anordning for ventilation,

= Installation eller dndring av eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan

pa brandskyddet
=  Annan visentlig fGriindring av ldgenheten.

Bostadsrittshavaren svarar for att forse styrelsen med erforderligt underlag for
sitt beslut. Styrelsen far vigra att ge tillstdnd till en 4tgird endast om den #r till
pataglig skada eller oléigenhet for foreningen. Ett tillstand far forenas med
villkor. Om bostadsréttshavaren &r missnéjd med styrelsens beslut fir han eller
hon begéra att hyresnéimnden provar frigan.

Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstind erhalls.
Foréndringar ska alltid utforas pé ett fackmannaméssigt siitt.

Om bostadsréttshavare vill uppléta sin ligenhet i andra hand for sjilvstindigt
brukande ska han ansoka hos styrelsen om tillstdnd for det. Styrelsen ska limna
tillstand till upplatelse i andra hand om bostadsrétishavaren har beaktansvirda
skiil for upplételsen och foreningen inte har nigon befogad anledning att vigra
samtycke. Tillstandet ska begriinsas till viss tid.

Styrelsen bestér av minst tre och hdgst sju ledaméter med ingen eller higst tre
suppleanter.

Till styrelseledamot och i férekommande fall suppleant kan forutom medlem
viljas dven make eller sambo till bostadsriittshavare eller annan med
bostadsrittshavare varaktigt sammanboende person.

Styrelsen har sitt site i Sundbybergs kommun.

Styrelsen konstituerar sig sjélv.



§13

§ 14

Styrelsen &r beslutsfor, utom i fall som avses i § 2 andra stycket, nér antalet
nérvarande ledaméter vid sammantréidet Gverstiger hilften av samtliga
ledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening om vilken de flesta réstande
forenar sig och vid lika rostetal den mening som bitrids av ordftranden. Nér for
beslutsforhet minsta antal ledaméter dr nérvarande fordras dock for giltigt beslut
att samtliga nérvarande ledamdter stiller sig bakom beslutet.

Styrelsen fér inte utan foreningsstimmans bemyndigande:
®  Avhénda foreningen dess fasta egendom eller tomtritt
= Riva, bygga om eller genomféra nybyggnation av sédan egendom

Styrelsen fir besluta om inteckning eller annan inskrivning i féreningens fasta
egendom eller tomtriitt.

Styrelsen ska uppritta och arligen uppdatera en underhéllsplan for att trygga
underhallet av foreningens fastighet med tillhdrande byggnader.

Rilkenskapsar

§ 15

Revisorer

§ 16

§17

Foreningens rikenskapsér omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Fore april ménads utgdng varje ar ska styrelsen till revisorerna avl"amna
balansriikning, resultatrikning och forvaltningsberiitielse.

Foreningen ska ha minst en och hdgst tre ordinarie revisorer med ingen eller
hégst tva revisorssuppleanter.

Revisor och i férekommande revisorssuppleant viljs for tiden fran ordinarie
foreningsstdmma intill dess nésta ordinarie foreningsstdimma héllits.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete si att revisionen &r avslutad och
revisionsberdtielsen avgiven senast fore maj manads utgéng. Styrelsen ska avge
skriftlig forklaring till ordinarie fGreningsstdmma Sver av revisorerna gjorda
anmérkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring
over av revisorerna gjorda anmérkningar ska héllas tillgéngliga for
medlemmarna minst tva veckor fore den foreningsstdmma, pa vilken de ska
forekomma till behandling.

Foreningsstimma

§18

§19

Ordinarie foreningsstimma halls arligen f6re juni méanads utgng.

Medlem som 6nskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstimma ska
skriftligen anmdila drendet till styrelsen senast fore mars méanads utgang for att
drendet ska kunna anges 1 kallelsen.

Al



§20

§ 21

§22

§23

Fonder

§24

P4 ordinarie foreningsstdmma ska forekomma:

Stdmmans dppnande.

2 Godkénnande av dagordning.

3. Val av ordf6rande vid stimman.

4. Anmilan av ordférandens val av protokollforare.

5. Val av justeringsman tillika rostréiknare som jimte
ordforanden ska justera protokollet.

6. Friga om stdmman blivit i beh&rig ordning utlyst.

% Faststéllande av rostldngd.

8. Revisorernas berittelse.

9. Styrelsens drsredovisning.

10. Faststillande av resultat- och balansrikning,

11. Beslut om resultatdisposition.

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

13. Arvode at styrelsen och revisorer.,

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter.

185. Val av revisorer och suppleanter.

16. Val av valberedning.

17 Auv styrelsen till stimman hiinskjutna frigor samt drenden
enligt § 19.

18. Stdmmans avslutande.

P4 extra foreningsstimma ska utdver drenden enligt § 20 punkt 1 — 7 endast
forekomma de drenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i
kallelsen till stimman.

Kallelse till foreningsstimma ska innehalla uppgift om férekommande drenden
och utfirdas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning
eller utsindning med Post senast tva veckor fore ordinarie stimma, samt tv
veckor fore extra foreningsstimma, dock tidigast fyra veckor fore stimman.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag p4 limplig plats
inom foreningens fastighet, genom brev eller pa foreningens hemsida.

Vid foreningsstdmma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar en
bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

Medlem far foretréidas av ombud som inte #r medlem i foreningen. Ombudet ska
forete fullmakt i original och far foretriida endast en medlem.

Endast medlem som fullgjort sina forpliktelser mot freningen #r rostberittigad.

Inom foreningen ska bildas foljande fond:
= Fond for yttre underhall

Avsiittning till fond for yitre underhill ska ske arligen med belopp som forsta
aret anges i ekonomisk plan och dérefter i underhallsplan enligt § 14.



Over - och underskott

§25 Det dver- eller underskott som kan uppsta pa bostadsrittsforeningens
verksamhet ska, efter underhallsfondering, balanseras i ny rikning.

Uppldsning och likvidation

§ 26 Vid foreningens upplosning ska forst bostadsrittsforeningens 18n terbetalas och

dérefter dterbetalas dverinsats till medlem med liigenhet for vilken Gverinsats
betalats. Efter betalning av 1n och dverinsatser ska behallna tillgangar tillfalla
medlemmarna i férhallande till insatserna.

Ovrigt

§ 27 I sddant som inte framgar av dessa stadgar giller bostadsréttslagen (1991:614).

Ovanstdende stadgar har antagits vid ordinarie freningsstéimmor 2023-06-12 och
2024-06-10.



