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Valkommen till arsredovisningen for Brf Stjarnstaden

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Sundbyberg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-02-22. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2011-07-06 och nuvarande
stadgar registrerades 2025-07-01 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdarv  Kommun
Renen 4 2011 Sundbyberg

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsakrad hos foljande forsakringsbolag:
Gjensidige Forsikring Asa NO SV Fil

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardeadret ar 2011.

Foreningen har 48 bostadsratter om totalt 3 627 kvm. Byggnadernas totalyta ar 3 627 kvm.

Styrelsens sammansattning

Jan-Ake Nilsson Ordférande
Camilla Gabrielsson  Styrelseledamot
Inga-Britt Valfridsson  Styrelseledamot

Lennart Andreasson  Styrelseledamot

Lennart Bergman Styrelseledamot
Thomas Lindevall Suppleant
Tristan Agdler Suppleant

Valberedning

Lars Dunberg, sammankallande
Leif Elofsson

Monia Venner
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledamoterna.

Revisorer

Per Niclas Warenfeldt Revisor BoRevision AB

Sammantraden och styrelsemoéten

Ordinarie foreningsstamma holls 2025-06-02.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Arsredovisning 2025

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2021 och stracker sig fram till 2070. Underhallsplanen uppdaterades

2025.

Utforda historiska underhall

2019 e

2020 e

2022 o

2023 e

2024 o

2025 o

Ny utrustning for matning individuell férbrukning

Installation av laddstationer

Entrédorr, aut.dérréppnare monterad
Uppgradering elcentral/lastbalansering
Malning staket samt yttre staldorrar

Stamspolning

OVK samt kanalrensning
Uppgradering bredband — 1000 Mbit/s
Utbyte allmanbelysning till LED

Uppdatering/ny energideklaration

Ny Fidelix med IT-sékerhetsskydd i UC
Omlaggning markplattor utmed fasad
Renovering golvfogar 9 vaningsplan/trapphallar

Ny entrébelysning samt ny nédbelysning trapphus

Installation avgasare och filter i UC/vatten

Planerade underhall

2026 o

Byte cirkulationspump/golvviarme
Byte cirkulationspump/VVC

Byte styrventiler

Byte tryckstegringspump

OVK (obligatorisk ventilationskontroll)
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Avtal med leverantorer

Avfall — Atervinning
Bredband

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsskotsel

Individuell matning
Snoérojning - Mark
Takskottning/Istappskontroll
Trappstadning

Ragn-Sells AB

Sundbybergs Bredband AB

Nabo Group AB (tidigare Brf Ekonomen i Stockholm AB)
Driftia Forvaltning AB

Techem-IMD Sverige AB

Total Utemiljé AB

TakJour AB

Natura Stadservice AB

Ovrig verksamhetsinformation

Parkeringar

Arsredovisning 2025

Foreningen har tillgang till 21 parkeringsplatser dar alla platser ar forsedda med laddstationer. | parkeringsgaraget pa

Bergdalen/Friluftsvagen hyr foéreningen 5 garageplatser av Fastighets AB Forvaltaren. Ingen av garageplatserna &r utrustad med

laddstation.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

| styrelsens uppdrag ingar att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla foreningens arsavgift samt se till att
ekonomin &r god. Via arsavgiften ska medlemmarna finansiera kommande underhall, darfor gor styrelsen en budget som ligger till
grund for dessa berdkningar. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa
olika atgdrder. Resultatet visar, i enlighet med budget, ett underskott beroende pa att féreningen tillampar rak avskrivning.
Féreningen behdver inte ta ut avgifter for att fullt ut tdcka upp for den hojda avskrivningen i férhallande till foreningens ekonomiska
plan. | kassaflédesanalysen aterfinns mer information om arets likviditetsflode. Det likviditetséverskott som foreningen far in under
aret kommer att anvandas till framtida underhall pa fastigheten.

Arsavgifter

| Brf Stjarnstaden tilldmpades individuella kapitalinsatser vid upplatelsen. For att inte 6ver tiden orsaka orattvisor mellan de som
betalat en extra kapitalinsats och 6vriga samt majliggora for foreningen att pa basta satt hantera sin 6verlikviditet ska arsavgiften
berdknas med hjalp av tva skilda andelstal. Andelstal 1 motsvarar rantekostnaden och ev amortering pa lagenhetens andel av
ursprungligt Ian och andelstal 2 driftskostnader samt avsattning till underhallsfond. Eventuella avvikelser fran budgeterad debitering
av kostnadsrantan jamfort med faktiskt utfall stdms av halv- resp helarsvis. Observera att avstdmningen kan medfora saval
extradebitering som aterbetalning av den aviserade kostnadsrantan for andelstal 1 (kapital). Eventuella skillnader regleras under
andra kvartalet aret efter. Féreningen har atergatt till fasta bindningstider for samtliga tre 1an vilket medfor en hogre stabilitet for
andelstal 1 (kapitalkostnader) och forutsdgbara rantevillkor mellan laneomsattningarna. For 2026 rdaknar vi med samma
rantekostnad som for 2025. Arsavgifterna for 2026 hojs med i genomsnitt 2%.

Individuell méatning

Foreningen tillampar individuell matning av hushallsel och uppvarmning av varmvatten. Kostnaden aviseras kvartalsvis i efterskott
och ska betalas samtidigt med manadsavgiften for januari, april, juli respektive oktober. Betalningsskyldig ar den som ager
lagenheten den ovan namnda manaden i respektive kvartal.Sedan 2023 stams priset for el av kvartalsvis for att motsvara
genomsnittskostnaden for aret. Pa motsvarande satt tillampas individuell matning fran vara laddboxar/parkeringsplatser.
Kostnaderna aviseras i efterhand och samordnas med aviseringen av hushallsel.

Forandringar i avtal

Foreningen har tecknat nytt avtal med Utemiljé AB for snoréjning/vinterunderhall mark.

Ovriga uppgifter

Foreningen foljer en 50-arig underhallsplan som stracker sig till 2070. Underhallsplanen uppdateras arligen och I6pande av
styrelsen. Planens syfte ar att sakerstalla att forutsattningar finns for det planerade underhall som behdvs for att halla fastigheten i
gott skick. Till det planerade underhallet avsatts medel arligen till féreningens underhallsfond, enligt upprattad underhallsplan.
Fonden for underhall redovisas under bundet eget kapital i balansrdkningen.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rédkenskapsarets borjan var 77 st. Tillkommande medlemmar under aret var 9 och avgaende medlemmar
under aret var 10. Vid rakenskapsarets slut fanns det 76 medlemmar i foreningen. Det har under aret skett 8 dverlatelser.
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Brf Stjarnstaden Arsredovisning 2025
769613-9075

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 3292218 3406 642 3032 865 2577534
Resultat efter fin. poster -473 124 -769 714 -354 284 -557 574
Soliditet (%) 77 77 78 77
Arsavgift / kvm upplaten bostadsritt, kr 842 806 697 562
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 92,7 85,8 83,3 79,1
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 9115 9115 9121 9154
Skuldséttning / kvm totalyta, kr 9115 9115 9121 9154
Sparande / kvm totalyta, kr 211 166 255 156
Energikostnad / kvm totalyta, kr 181 167 153 188
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,67 3,27 2,07 -
Rintekanslighet (%) 10,83 11,3 13,1 16,3

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.
Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.

Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Réntekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsritt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust
Resultatet visar, i enlighet med budget, ett underskott beroende pa att foreningen tillampar rak avskrivning. Féreningen behoéver
inte ta ut avgifter for att fullt ut tdcka upp for den hdjda avskrivningen i férhallande till féreningens ekonomiska plan.

Resultatet innefattar avskrivningar som inte ar likviditetspaverkande. Rdknar man bort denna post gor féreningen ett positivt
resultat om 649 tkr.

Foreningen har god likviditet, underhaller fastigheten |6pande och gor arligen avsattning till framtida underhall.

| kassaflodesanalysen aterfinns mer information om arets likviditetsflode. Det likviditetsoverskott som féreningen far in under aret
kommer att anvdndas till framtida underhall pa fastigheten.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2025

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 118 615 000 - - 118 615 000
Fond, yttre underhall 1316277 - 230 000 1546277
Balanserat resultat -7 269 024 -769 714 -230 000 -8 268 738
Arets resultat -769 714 769 714 -473 124 -473 124
Eget kapital 111 892 539 0 -473 124 111419415
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -8 268 738
Arets resultat -473 124
Totalt -8 741 862
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 307 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -117 276
Balanseras i ny rakning -8 931 586
-8 741 862

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 3292218 3406 642
Ovriga rérelseintakter 3 -4 221
Summa rorelseintakter 3292214 3406 621
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1543 336 -1534 464
Ovriga externa kostnader 9 -248 543 -474 186
Personalkostnader 10 -64 535 -64 148
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1122 564 -1122 552
Summa rorelsekostnader -2978 978 -3 195 350
RORELSERESULTAT 313 236 211271
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 98 323 101013
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -884 682 -1081 998
Summa finansiella poster -786 359 -980 985
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -473 124 -769 714
ARETS RESULTAT -473 124 -769 714
Sida 8 av 18
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12,18 140 641 146 141763 710

Summa materiella anlaggningstillgangar 140 641 146 141763 710

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 140 641 146 141763 710

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 7 144 113 490

Ovriga fordringar 13 1 066 606 252234

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 201518 213213

Summa kortfristiga fordringar 1275 268 578 937

Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar 15 3380 000 2 880 000

Summa kortfristiga placeringar 3380000 2 880 000

Kassa och bank

Kassa och bank 3698 617 820

Summa kassa och bank 3698 617 820

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 658 966 4 076 757

SUMMA TILLGANGAR 145 300 112 145 840 467
Sida 9 av 18
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 118 615 000 118 615 000
Fond for yttre underhall 1546 277 1316 277
Summa bundet eget kapital 120 161 277 119 931 277
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -8 268 738 -7 269 024
Arets resultat -473 124 -769 714
Summa fritt eget kapital -8 741 862 -8 038 738
SUMMA EGET KAPITAL 111 419 415 111 892 539
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16, 18 11325620 33061 332
Summa langfristiga skulder 11 325 620 33061 332
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16, 18 21735712 0
Leverantdrsskulder 26 638 110 252
Skatteskulder 160 992 154 512
Ovriga kortfristiga skulder 25798 25164
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 605 937 596 668
Summa kortfristiga skulder 22 555 077 886 596
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 145 300 112 145 840 467
Sida 10 av 18
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 313 236 211 271
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1122 564 1122552

1435 800 1333823
Erhdllen ranta 17523 124 343
Erlagd ranta -884 682 -1161 801
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 568 641 296 364
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 177 755 -110 675
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -67 231 -209 939
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 679 165 -24 250
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -20 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -20 000
ARETS KASSAFLODE 679 165 -44 250
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3674 320 3718570
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 4 353 485 3674 320
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Stjarnstaden ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allménna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars
arsredovisningar.

Redovisning av intakter

Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, fastighetsel, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,00-12,50 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foéreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

Arsavgifter, bostader 2837 865 2922071
Hyresintakter, p-platser 172 350 179 550
Laddbox 31 500 31500
Individuell méatning 240231 248 729
Paminnelseavgift 0 1060
Pantférskrivningsavgift 573 4392
Overlatelseavgift 1433 5492
Administrativ avgift 1430 0
Andrahandsuthyrning 6 836 13 848
Summa 3292218 3 406 642
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjdmning -4 21
Summa -4 -21
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 82984 129 084
Besiktning och service 69 902 68 707
Stadning 54 442 46 063
Tradgardsarbete 17 786 0
Ovrigt 40 415 19 902
Snoskottning 27 320 22 027
Summa 292 848 285 782
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 4 356 0
Bostader 5306 0
Trapphus/port/entr 9190 0
Soprum/miljéanlaggning 10 106 0
Dérrar och las/porttele 0 2054
VA 4 893 0
Varme 2563 0
Ventilation 11 625 0
El 12 355 6363
Hissar 14 988 0
Gard/markytor 33125 0
Summa 108 506 8417
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2025

2025 2024
Ovrigt plan. UH 117 276 349
Ventilation 0 9400
El 0 239186
Summa 117 276 248 935
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 260 732 250 004
Uppvarmning 228 498 222912
Vatten 168 583 161 879
Sophdmtning 74 889 73 167
Atervinning 91058 103 461
Summa 823760 811423
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 58 241 54 681
Individuell matning av férbrukningar 14776 13293
Bredband/Kabeltv 45 177 33693
Fastighetsskatt 82752 78 240
Summa 200 946 179 907
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Hyra garage, cykelforrad och lagerlokal 107 543 104 920
Forbrukningsmaterial 3569 3418
Ovriga férvaltningskostnader 27 152 89 015
Revisionsarvoden 23125 19 625
Ekonomisk forvaltning 87 154 85214
Aterbetalning * 0 171994
Summa 248 543 474 186
* Foreningen har under aren 2012 - 2024 gjort en mindre amortering varje ar
som finansierats via foreningens gemensamma Overlikviditet. Styrelsen har i
samband med arbete kring fortydligande av féreningens ekonomiska modell
konstaterat att de som vid upplatelsen av lagenheten valde att betala en
overinsats felaktigt fatt betala en kostnad for amortering. Aterbetalning till
berdrda har skett under 2024.
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Arsredovisning 2025

NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 52 800 48 851
Loner, tjansteman 0 3949
Sociala avgifter 11735 11 348
Summa 64 535 64 148
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 883513 1080438
Ovriga rantekostnader 1169 1560
Summa 884 682 1081998
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 153 938 686 153 938 686
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 153 938 686 153 938 686
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -12 174 976 -11 052 424
Arets avskrivning -1122 564 -1122 552
Utgaende ackumulerad avskrivning -13 297 540 -12174 976
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 140 641 146 141763 710
| utgdende restvdrde ingdr mark med 47 643 676 47 643 676
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 88 000 000 84 000 000
Taxeringsvarde mark 35 000 000 38 000 000
Summa 123 000 000 122 000 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 2819 75734
Ovriga kortfristiga fordr 94 000 0
Nabo Klientmedelskonto 629 962 176 500
Borgo 339 825 0
Summa 1 066 606 252234
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 74 575 213213
Forsakringspremier 24 549 0
Bredband 1179 0
Forvaltning 20416 0
Inkomstrantor 80 799 0
Summa 201518 213 213
NOT 15, KORTFRISTIGA PLACERINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Kortfr.placeringar 3380 000 2 880 000
Summa 3 380 000 2 880 000
NOT 16’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek Handelsbanke 2026-09-01 2,71 % 10418 332 10418 332
Nordea Hypotek 2026-10-21 2,61 % 11317 380 11317 380
Nordea Hypotek 2027-10-20 2,70 % 11325620 11325620
Summa 33 061 332 33 061 332
Varav kortfristig del 21735712 0

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 33 061 332 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31

Stadning 29 316 0
El 31541 32169
Uppvarmning 28 458 26 675
Utgiftsrantor 142 885 142 885
Forutbetalda avgifter/hyror 258 788 279990
Berdknat revisionsarvode 15 000 15 000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 99 949 99 949
Summa 605 937 596 668
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NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 39531 000 39531 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Avskrivningsregler K3

Foreningen kommer under 2026 att konvertera fran avskrivningsregel K2 till K3 i enlighet med ny, fordndrad lagstiftning for

bostadsrattsforeningar.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-04-13.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Sundbyberg

Jan-Ake Nilsson Camilla Gabrielsson
Ordférande Styrelseledamot
Inga-Britt Valfridsson Lennart Andreasson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Lennart Bergman
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

BoRevision AB
Per Niclas Warenfeldt
Revisor

[ v | rJ4pGzqnZI-Sy466z93Ze Sida 18 av 18




Dpcument
history

E] Document summary

COMPLETED BY ALL: DOCUMENT NAME:

17.04.2026 20:35 Brf Stjarnstaden, 769613-9075 - Arsredovisning 2025-12
-31.pdf

SENT BY OWNER:
20 pages

Nabo Digital signering - 13.04.2026 08:52

DOCUMENT ID: SHA-512:

’ 50f4f50dd2cc62d798280bff98c44ea916a957059cdaba?
Sy46Gz93Ze

808c13723c25be86fa87671abe9f891e6a42ce2d14aada
ENVELOPE ID: 4438362a8e4d9cdf012572daedf38faab45

rd4pGzqnZI-Sy46Gz93Ze

Verified ensures that the document has been signed according ﬁ &
to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.



© Activity log
RECIPIENT

1.INGA-BRITT MARGARETA
VALFRIDSSON

ingabrittv@gmail.com

2.CAMILLA GABRIELSSON

camilla.gabrielsson@didri
ksons.com

3. Gustav Lennart Bergman

lennart.g.bergman@gmai
l.com

4. JAN-AKE NILSSON

janake.nilsson88@gmail.c
om

5.BO LENNART ANDREASS
ON

liac@telia.com

6. Per Niclas Warenfeldt

niclas.warenfeldt@borevi
sion.se

ACTION*
zr Signed
Authenticated
2r Signed

Authenticated

zr Signed
Authenticated

zr Signed

Authenticated

2r Signed

Authenticated

zr Signed
Authenticated

TIMESTAMP (CET)
13.04.2026 10:43
13.04.2026 10:35
16.04.2026 09:22

13.04.2026 23:15

16.04.2026 13:26
16.04.2026 13:25

16.04.2026 14:20

13.04.2026 11:53

17.04.2026 18:06

13.04.2026 10:24

17.04.2026 20:35
17.04.2026 20:35

METHOD DETAILS

elD Swedish BankID
Low IP: 85.224.49.191
elD Swedish BankID
Low IP: 46.59.62.191
elD Swedish BankID
Low IP: 46.59.58.223
elD Swedish BankID
Low IP: 85.224.49.93
elD Swedish BankID
Low IP: 213.65.118.200
elD Swedish BankID
Low IP: 213.67.205.177

* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID
method used to access the document.

U Attachments

No attachments related to this document

Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according
to the method stated above.
Copies of signed documents are securely stored by Verified.

To review the signature validity, please open this PDF using

Adobe Reader.

GDPR
compliant

-3

elDAS
standard

PDF

PAdES
sealed



Bo ‘evision

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Stjarnstaden, org.nr. 769613-9075

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

lag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Stjarnstaden
fér rakenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstéamman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

lag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nddvandig fér att uppréatta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nar s ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en
hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga
for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hégre &n for en véasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osadkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser
eller férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

lag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

[E‘/I SkE6Mzgh-x-BJEpGGch-e J




Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfatthingar samt stadgar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Stjarnstaden fér
rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

. foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

. pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att jag fokuserar granskningen pa séddana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréaffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat om férslaget ar

forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Niclas Warenfeldt
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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