Stadgar for Bostadsrittsforeningen Wessman

Firma och dndamal
§1 I Foreningens firma 4r Bostadsréttsféreningen Wessman, Ludvika.

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostéder och andra ldgenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan begrinsning av tiden. Medlems
ratt i foreningen pé grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas

bostadsrittshavare.

Medlemskap
§ 2 Intrédde i foreningen kan beviljas person som erhaller bostadsritt genom upplatelse av féreningen eller

som Overtar bostadsrétt i féreningens hus.

Bostadsritt upplates skriftligen. Bostadsrittshavare erhaller ett bostadsrittsbevis som skall innehalla uppgift
om grundavgiften for bostadsritten, dndamélet med upplatelsen samt lagenhetens beteckning och
rumsantal.

Fragan om antagande av medlem avgors av styrelsen. Bostadsréttshavare som éverlétit sin bostadsritt skall
till bostadsréttsforeningen inJdamna skriftlig anmélan hdrom med avgivande av §verldtelsedagen.

Insats och drsavgift
§ 3 Styrelsen faststéller insats och arsavgift for varje ldgenhet. Om en insats ska dndras méste alltid beslut

fattas av en foreningsstimma.

Arsavgiften for en ldgenhet beriknas sa att den, i férhallande till 1dgenhetens insats, kommer att bara sin
del av foreningens utgifter och avsittning till fonder. Arsavgiften betalas manadsvis och i forskott senast

den sista vardagen fore varje ny manads borjan.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser erséttning for varje ldgenhets vdrme,
varmvatten, elektrisk strém, renhéllning eller konsumtionsvatten kan beriknas efter forbrukning eller yta.

Andra avgifter
§4 Overlatelseavgift tas ut med motsvarade belopp hégst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt kap 2. 6 och 7 §

socialforsdkringsbalken (2010:110)

For arbete vid pantséttning av bostadsratt far féreningen av bostadsrattshavaren ta ut en
pantséttningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet enligt 2kap. 6 och 7 § socialforsakringsbalken

(2010:110)

Styrelse
§5 Styrelse ska besta av ldgst tre och hogst fem styrelseledamdter med 1dgst tva och hogst tre

styrelsesuppleanter. Styrelseledaméter och styrelsesuppleanter viljs av foreningsstdmman for tiden
fram till slutet av nésta ordinarie féreningsstdimma.



Revisorer
§6 For granskning av féreningens arsredovisning jamte rikenskaperna samt styrelsen forvaltning utses

en till tvé revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie féreningsstimma for tiden fram till
slutet av nésta ordinarie foreningsstimma,

Riikenskapsar
§7 Foreningens rikenskapsar dr 1 januari till 31 december.

Arsredovisning
§8 Styrelsen ska limna arsredovisningen till revisorerna senast en manad fére ordinarie
foreningsstdmma. Denna ska besta av resultatrikning, balansrikning och férvaltningsberittelse.

Féreningsstimma
§9 Ordinarie foreningsstimma hélls arligen fére maj manads utgang.

§10 Extra stimma hélls da styrelsen eller revisorerna finner skél dértill eller dd minst 1/10 av samtliga
rostberittigade medlemmar skriftligen begért det hos styrelsen med angivande av drende, som 6nskas
behandlat.

§11 Medlem, som Onskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstimima, skall skriftligen
anmadla drendet till styrelsen senast tio dagar fore stimman.

§12 Pa ordinarie stimma skall férekomma:

1 Stdmmans 6ppnande

2 Godkdnnande av dagordningen

3 Val av ordférande vid stimman

4 Upprittande av forteckning 6ver ndrvarande medlemmar;
5 Val av tva justeringsmin;

6 Fraga om kallelse behorigen skett;

7 Styrelsens arsredovisning;

8 Revisorernas berittelse;

9 Faststédllande av balansrikningen;

10 Beslut 1 anledning av foreningens vinst eller forlust enligt balansrakningen;
11 Fraga om arvode

12 Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen,

13 Genomgang av budget

14 Val av styrelseledaméter och suppleanter

15 Val av revisorer och suppleanter

16 Ovriga drenden

P4 extra foéreningsstdmma skall utdver drenden enligt punkterna a—d ovan endast férekomma de
arenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.



Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden
§13 Kallelse till stimman skall innehdlla uppgift om férekommande drenden och utfirdas genom

anslag pd ldmplig plats inom féreningens fastighet, senast tva veckor fore ordinarie och senast en

vecka fore extra stimma,

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa lamplig plats inom foreningens

fastighet, eller genom brev.

Medlems rost
§14 Vid foreningsstdmma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt

har de dock tillsammans endast en rést.
Rostberdttigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.
Annan medlem &n juridisk person far utéva sin rostritt genom ombud endast genom #kta
make/maka eller genom med medlemmen varaktigt samboende narstiende.
Ombud fér bara foretrdda en medlem.

Underhall
§15 Styrelsen ska uppritta och arligen félja upp underhallsplan fér genomforande av underhallet av

foreningens fastigheter. Samt varje 4r besiktiga féreningens egendom.

Fonder
§16 Inom foreningen skall bildas en fond for yttre underhall. Avsittning till foreningens underhallsfond

sker arligen med belopp som ér tillrdckliga fér att ticka kommande underhall.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
§17 Bostadsréttshavaren skall p4 egen bekostnad hélla ligenhetens inre med tillhorande évriga

utrymmen i gott skick samt underhélla disponibla férrddsrymmen. Féreningen svarar for husets skick i

Ovrigt.
Bostadsréttshavaren svarar sdlunda for lagenhetens:

- Viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt.

Inredning och utrustning s som ledningar och Gvriga installationer for vatten, avlopp, virme,
ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne i ldgenheten och inte &r stamledningar;
svagstromsanldggningar; i friga om vattenfyllda radiatorer och stamledningar svara
bostadsrittshavaren dock endast fér mélning; i friga om stamledningar for el svara
bostadsrittshavaren endast fr.o.m. ldgenhetens undercentral (proppskap).

Golvbrunnar, inner- och ytterdérrar samt glas och bdgar i inner- och ytterfonster: bostadsrittshavaren
svarar dock inte for mélning av yttersidorna av ytterdérrar och ytterfonster.

Bostadsréttshavaren svara for reparation i anledning av brand eller vattenledningsskada i ligenheten
endast om skadan har uppkommit genom bostadsrittshavarens eget vallande eller genom vardlshet eller
férsummelse av ndgon som tillhor hans/hennes hushall eller gistar honom eller av annan som han/hon
inrymt i ldgenheten eller som utfér arbete dér fér han/hennes rdkning.



I frdga om bandskada som bostadsrittshavaren inte sjdlv vallat géller vad som nu sagts endast om
bostadsréttshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iakitta.

Om ohyra forekommer i ldgenheten skall motsvarande ansvarsférdelning gélla som vid brand eller
vattenledningsskada.

Ar bostadsrittslagenheten forsedd med balkong, skall bostadsrittshavaren svara fér renhallning och

snoskottning.

Bostadsréttshavaren svarar for atgéarder i ldagenheten som vidtagits av tidigare bostadsréittshavare sdsom
reparationer, underhall, installationer m.m.

§18 Bostadsrétishavaren fér inte géra ndgon vésentlig fordndring i ldgenheten utan tillstdnd av styrelsen.

En foridndring far aldrig innebéra bestdende oldgenhet for féreningen eller annan medlem. Underhalls
och reparationsatgérder skall utfras pa ett fackmannamaéssigt sitt.

Som visentlig fordndring ridknas bl.a. alltid foérdndring som kridver kommuns eller myndighets tillstdnd
eller innebér dndring av ledning for vatten, avlopp eller virme.

Bostadsrittshavaren svara for att erforderliga tillstand erhalls.

§19 Bostadsrittshavaren &r skyldig att ndr han/hon anviinder ldgenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fodras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han/hon skall rétta sig
efter de sérskilda regler som foreningen meddelar i §verrensstammelse med ortens sed.
Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn dver att detta ocksé iakttas av den som hog till
hans/hennes hushéll eller gédstar honom/henne eller av ndgon annan som han/hon har inrymt i ligenheten
eller som dér utfor arbete for hans/hennes rikning.

Féremal som enligt vad bostadsrattshavaren vet 4r eller med skl kan misstidnkas vara behéftat med

ohyra far inte foras in i ldgenheten.

§20 Foretriddare for bostadsriittsforeningen har rétt att fi komma in 1 ldgenheten nér det behovs for tillsy
eller for att utfora arbete som foreningen svarar for. Skriftligen meddelande om detta skall ldggas i
lagenhetens brevinkast eller anslés i trappuppgangen.

Bostadsridttshavaren &dr skyldig att tala sddana inskrénkningar 1 nyttjanderétten som foranleds av
nodvindiga atgérder for att kunna utrota ohyra i fastigheten, &ven om hans/hennes ldgenhet inte besviras

av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte ldmnar foreningen tilltrdde till lagenheten nér féreningen har rétt till det,
kan tingsritten besluta om handréckning.

§21 En bostadsrattshavare far upplata hela sin ldgenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt

samtycke.

§22 Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstdende personer 1 ldgenheten, om det kan medféra men
for foreningen eller ndgon annan medlem 1 féreningen.



§23 Bostadsréttshavaren fér inte utan styrelsens samtycke anvinda ldgenheten for nigot annat dndamaél

4n boende.

§24 Om bostadsrattshavaren inte i rétt tid betalar insats eller upplatelseavgift som ska betalas innan
lagenheten fér tilltrddas och sker inte heller réttelse inom en ménad frén anmaning, far féreningen hiva
upplételseavtalet. Detta giller inte om ldgenheten tilltrdtts med styrelsens medgivande. Om avtalet hivs

har foreningen ritt till skadestand.

§25 Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts 4r med de
begrénsningar som féljer nedan forverkad och foreningen saledes berittigad att séiga upp

bostadsrittshavaren for avilyttning.

1. Om bostadsréttshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran det
att foreningen efier forfallodagen anmanat honom/henne att fullfglja sin betalningsskyldighet eller
om bostadsréttshavaren dréjer med att betala arsavgift utgver tva vardagar fran forfallodagen.

2. Om bostadsrittshavaren utan behgvligt samtycke eller tillstdnd upplater ligenheten i andra hand.

3. Om ldgenheten anvénds i strid med § 22 eller i strid med § 23 och avvikelsen d4 &r av avsevird
betydelse for foreningen eller medlem i féreningen.

4. Om bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplétits till i andra hand, genom vérdslgshet 4r
vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsréttshavaren bidrar till att ohyran sprids i
fastigheten genom att inte utan oskéligt drojsmal underrdtta styrelsen om ohyra i ligenheten.

5. Om ldgenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsréttshavaren eller den, som ligenheten
upplatits till 1 andra hand, &sidosétter nigot av de vad som skall iakttas enligt § 19 vid ligenhetens
begagnande eller brister 1 den tillsyn som enligt samma paragraf aligger en bostadsrittshavare.

6. Om bostadsréttshavaren inte lamnar tilltride till ldgenheten enligt § 20 och han/hon inte kan visa

giltig ursdkt for detta.
7. Om bostadsrittshavaren inte fullgor annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig vikt fér

foreningen att skyldigheten fullgérs.
8. Om ldgenheten helt eller till vdsentlig del anvinds for néringslivsverksamhet eller ddrmed likartad
verksambhet, vilket utgér eller i vilken till en inte ovésentlig del ingar brottslig forfarande eller for

tillfilliga sexuella férbindelser mot erséttning.

Nyttjanderitten &r inte forverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa betydelse.

§26 Uppsidgning som avses i § 25 forsta stycket 2,3 eller 5-7 far ske om bostadsrittshavaren efter
tillsdgelse inte vidtager réttelse utan dréjsmél. I friga om en bostadsldgenhet far uppségning pé grund av
forhallanden som avses i § 25 forsta stycket 2 inte heller ske om bostadsrittshavaren efter tillsigelse utan

drojsmaél anscker om tillsténd till upplételsen och far ansékan beviljad.

§27 Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallande som avses i § 25 forsta stycken 1-3 eller 5-7
men sker réttelse innan foéreningen gjort bruk av sin rétt till uppsédgning, kan bostadsrittshavaren inte
dérefter skiljas frén ldgenheten p4 den grunden. Detsamma géller om féreningen inte har sagt upp
bostadsréttshavaren till avflyttning inom tre manader frén den dag foreningen fick reda pa forhéllande
som avses i § 25 forsta stycket 4 eller 7 eller inom tvd manader vad avser § 25 forsta stycket 8 eller inte
inom tvé ménader fran den dag d4 foreningen fick reda pa forhallande som avses i § 25 forsta stycket 2

sagt till bostadsréttshavaren att vidta rittelse.



§28 Ar nyttjanderitten enligt § 25 forsta stycket 1 forverkad pa grund av dréjsmél med betalning av
arsavgift och har foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far
denne pé grund av dréjsmalet inte skiljas frin ldgenheten om avgiften betalas senast tolfte vardagen fran

uppségningen.

[ véintan pd att bostadsrédttshavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras for att fa tillbaka nyttjanderétten
fér beslut om avhysning inte meddelas forrén efter fjorton vardagar fran den dag d4 bostadsrittshavaren

sades upp.

§29 Ségs bostadsrattshavaren upp till avflyttning av nigon orsak som anges i § 25 forsta stycket 1, 4-6
eller 8 dr hon/han skyldig att flytta genast, om inte annat foljer av § 28. Sdgs bostadsrittshavaren upp av
nagon annan i § 25 forsta stycket angiven orsak, fir han/hon bo kvar till det mandasskifte som intraffar
ndrmast efter tre manader frdn uppségning, om inte rétten dldgger honom/henne 4t flytta tidigare.

§30 Om f{6reningen sdger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har foreningen ritt till skadestand.

§31 Har bostadsrittshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppségning i fall som avses i § 25
skall bostadsritten tvdngsforsiljas s& snart det kan ske om inte foreningen, bostadsrittshavaren och de
kéinda borgendrer vars ritt berérs av forsiljningen kommer §verrens om nagot annat. Férséljningen far
dock anstd till dess att brister som bostadsrittshavaren svara foér blivit atgirdade.

Tvangstorséljning genomfors av kronofogdemyndigheten efter ansokan av bostadsrittsforening.

Upplésning av foreningen’
Om foreningen uppléses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till ligenheternas
insatser.

Ovrigt

§ 37 Tvister mellan foreningen eller styrelsen eller styrelseledamot eller foreningsmedlem skall
hénskjutas till avgérande av skiljemén enligt lagen om skiljeméan (1929:145) i de fall de ej avse
forverkande av nyttjanderitt eller i annat fall ror tvistemal vars véirde ej 6verstiger hélften av det enligt
lagen om allmén forsakring (1962:381) bestimda basbeloppet for oktober nést féregéende 4r.



