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Brf Strandgaton vid Viinern Arsredovisning 2025
769624-7332

Vilkommen till &rsredovisningen fér Brf Strandgatan vid
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Vénern |
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Kort guide till lésning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Férvaltningsberéttelsen innehdller bland annat en allmdén beskrivning av hostadsréttsféreningan och
fastigheten, Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frén det gdngna rikenskapsdret
samt ett Forslag pd hur &rets vinst eller fériust ska behandlos, som fdreningsstdmman bastutar om. En viktig
uppgift som sko framgd | férvoltningsberdttelsen &r om bostadsratisfsreningan &r ko eller odkto eftersom
det sencre medfdr skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt,

Resvltatrikning

{ resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under riikenskapsdret, Du ko,
ocksd se var féreningens intéikter kommit ifréin, och vad som har kostot pengar. Avskrivningar innebdr olt mon
inte bokfir hela kostnoden pd en gang, utan fordelar den dver en ingre tidsperiod. Avskrivningor innebdr
alltsd inte nagot utfldde ov pengar. Méngo nybildade féreningar gor stora underskott i resultotriikningen varie
&r vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fréin kdpet av fastigheten &r s higa,

Balansriikning

Bolansr&kningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stélining vid en viss tidpunkt, 1 en dreredovisning &r
det alitid ritkenskapsdrets sista dog. | balansrékningen kon du se féreningens tillgngar, skulder och egno
kapital, | en bostadsréttsfirening bestér eget kapital oftast av insatser (och iblend upplételseavgifter),
underhdlisfond och ackumulerade ("balansarade™) vinster elier farluster. | en balansrikning &r alitid
illgéngorna exakt lika storg som summan av skulderna och det egna kapitalet, Det &r det som &r ™ balansen® i
balansrékning.

Kassaflddesanalys

Kassoflsdet &r bostadsréttsféraningens in- och utbetalningar under en viss period. Mdanga glnger stiger
kossafiddesanalysen mer &n resulbotrékningen. Har kan man utldisa hur mycket fdreningens fikviditet {pengor i
kassan) har 8kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksambieten pengarna kormmer ifréin/har gatt
il

Moter

{ vissa fall racker inte informationen om de ofika posterno i resultot- och balansrékningen till fr ott forklara
vad siffrorna innebdir. For att du som Kiser drsredovisningen sko f& mer informaotion finns noter som &r mer
specifika farklaringar till resultot- och balansrékning. Om det finng en siffra bredvid en rod | resultat- eller
balansrékningen betyder det att det finns en not f6r den posten. Hér kan man tilt exempet £8 information om
investeringar som giorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning &ver l&nen, hur stora de &r, vitken réinta
de har och néir det dr dugs att viltkorséindro dem.

Giltighet

Arsredovisningen 3r styrelsens dokument, Féreningsstéimman bestutar om att foststallo Resultot- och

Bolansrékningen, samt styreisens férslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stémman fottot beslut ovseende detta.

Sidatavih
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Férvaltningsberéttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féraningens Gndomdl &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppiéta
bostader #8r fretriidesvis fritidsboende sarnt lokaler &t medlemmarna f6r nyttjande vtan tidsbegrinsning.

Féreningen har sitt séte | Grums,

Registreringsdatum

Bostodsréttsforeningen registrerades 2012-05-09. Féreningens nuvarande skonomiska plon registrerades
2012-07-26 och nuvarande stodgar registrerades 2017-09-29 hos Bolagsverket.

Akta f8rening

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelogen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkia
bostadsrittsférening.

Fastigheten

Foreningen dger och férvaltar fostigheterna nedaon:

Fastighetsbeteckning  Férviirv  Kommun
Eds-Strand 1:55 2012 Grums

Marken innehas med dgonderiitt, )
Fastigheterna &r farséikrade hos féljande forsdkringsbolag: . v
IF Skadeféradkreing AB

| férs@kringen ingdr ansvarsférstikring for styrelsen,

Byggnadsér och ytor
Fostigheten bebyggdes 1964 och bestdr av 1 flerbostadshus,
Vérdedret &r 1964,

Féreningen har 1 hyresi@genhet och 24 bostadsréitter om totalt 1398 kvm. Byggnadernas totalyta &r 1324
kven,

Styrelsens sammaonsiitining

Mia Nilwert Styrelssledomot
Annelie Birgitta Vivi-Ann Sdvman  Styrelseledomot
Per Olof Berglund Ordfirande
Andy Tillerkvist Adiungerande
Valberedning

Hans-Erik Séivenan, Christer Mast, var Skovmo

Firmateckning

Féreningen tecknas av styrelsen,

Sidao 2 av 15



Brf Strandgotan vid Viinern

7696247332

Revisorer

Maria Nilsson  Revisor

Sammantriden och styrelsemBten
Ordinarie féreningsstémma hills 2025-06-09.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 7 protokoliférda sammantréden.

Teknisk stotus

Féreningen har ingen aktvell underhdlisplan.

Utfbrdo historisia underhsll
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Bergviirme - Borrning samt vérmepump

Relining av ovloppsrir
Stamrdr - Byte enstoko delar

Vattenrdr i kéillaren - Bla. byte av ventiler
Nytt tok

Reparera balkonger ~ inspisere/utb. alie balkonger

Planerade underhéil
2028 Q Totning Entréddrrar

2025-2026

2024

H
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:
;
{
i
)
.

Dirrsténgare
Oversyn fosad

OVK

LAssystem

Avial med loverantSrer

Atgiird och Bversyn del av aviopp  Héjdens Spol & Avioppsteknik AB

Atgard WS
Olieleverans
Snérdjning

Girums Rdr AB
Arnie Larssons Akeri AB
Véarmlondsschaolkt

Ovrig verksamhetsinformation
Vi har tecknat 3-Grigt elovial under 2025

Arsredovisning 2028
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Vésentliga hiindelser under ritkenskapséret

Ekonomi

Dyra juristkostnoder gillande férfaling avgifter

Fériindringar | avtul
Farbéattrat férsdkringsavial

Bvriga uppgifter

Arsredovisning 2028

tagit bort en del ur kanalutbudet och Din bostadseditt-tidning f8r att spara in lite pengar

Meadlemsinformeation

Antalet medlemmaor | féreningen vid rikenskapsérets bdrion och slut var 30 st. Tillkornmande och.avgdende
medlernmar under dret vor 2. Det har under &ret skett 1 8verlftelse.

FlerGrsdversikt

Nyckeltal 2028 2024 2023 2022
Nettoomsdtining 702922 694 6H9 508 038 436 096
Resultot efter fin, poster 20 947 -84 172 -%31 552 -180 840
Soliditet (%) &b 65 bh Eg
Yttre fond 127 316 401 97 856 84 311
Taxeringsvérde 5305 000 4 515 000 4 515 000 4515 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsrétt, kr 512 468 326 -
Armvgiﬂtemcs andel av totalo

rérelseintiikter (%) 768 895 868 )
Skutdsattf}'\irxg / kv uppléten 1286 1943 1281 1928
bostadsrétt, ke

Skuldséttning / kvm totalyto, kr 1216 1179 1214 1928
Sparande / kvim totalyte, kr 3 13 <164 ~68
Elkostnad / kvm totalyta, ke QU T3 155 154
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 14 4 13 -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr &1 103 b4 37
Energikostnad / kvm totalyto, ke 189 220 232 191
Genomsnittlig skuldréinta (%) 3,88 444 495 -
Réntekéinslighet (%) 2,52 2,66 393 -

Soliditet (%) - justerat eget kapitol / totalt kapital,
Nycleltalet anger hur stor del av foreningens tillgdngar som &r finonsierat med det egna kapitalet,

Skuldséittning - rintebérande skulder / kvadrotmeter bostadsrittsyto respektive totalyto.
Nycleltalet visor hur hdgt belnad féreningen 8r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéinds f8r att beddma

mdjlighet till nyuppléning.

Sparande - (Grets resultat + avskrivningar + kostnodsfért planerot underhdily / totalyta,
Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan onviindos tiil

frarntida underhdil, Nyckeltalet bér séittos i relation till behovet av sparande.
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Energikostnad ~ (kostnad fér el + vatten + viirme) / totalyta.
Nyckeltatet visor hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalor | energikostnader.
Kostnader f5r medlemmarnas elfdrbrukning ingdr inte | &rsavgiften.

Réntekénslighet (%) - rdntebérande skulder / ett &rs &rsavgifter,
Nyckeltalet visar hur manga % &rsavgiften behdver hdjas fér att bibehdlia kassaflddet om den genomsnittliga
skuldréintan 8kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (F8r srméhus ingr Gven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som 8r uppldtna med bostodsrétt och som
definieras sam drsovgift enligt bostodsréittslagen.

Foréindringar | eget kapital

Disponering av
féreghende rs Disponering av
2026-12-31 rasultat Buriga poster 2025-12-31

Insotser 5 656 250 - - 5 656 250
Fond, yttre
underhéll T 4071 - 15915 127 316
Bolanserat resultat -2 212 668 ~84 172 _ ~15 915 -2 2755
Arets resultat -84 172 84172 20 947 20 947
Eget kapital 3470 811 0 20 947 3491758

Resultatdisposition

+

Den ekonomiska stéliningen | évrigt fromgfr av féljande resultat- och balansritkning samt kossafiédesanalys
med tilihdrande noter,
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& [
Resultatrdkning
1 junuari - 31 december Not 2024
Rérelseintiilter
Nettoomsétining 2 694 669
Ovriga rérelseintéikter 3 135
Summao rérelsaintélter 694 B804
Rérelsekostnuder
Driftskostnader 4,5,6,7.8 431274
Ovriga externa kostnader 9 <142 093
Personatkostnader 10 28 620
Avskrivningar av materielle anléggningstillgdngar ~102 156
Summa rérelsekostnader ~F04 143
RORELSERESULTAT -9 339
Finansiella poster
Rénteintkter och liknande resultotposter 395
Rantekostnoder och liknande resultotposter 11 -75 228
Summa finonsiella poster «F4 B33
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -84 172
ARETS RESULTAT 84172

Sida 6 avih
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Balansrdkning

Tiliglngar Not 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Immaterielia anldggningstillgéngar

Ovrigo immaoteriella anldiggningstiliglngor 305 Q02
Summa immoteriella anliggningstilgngor 305 002
Muateriella anliiggningstillgdngor

Byggnad och muark 12,17 479476
Summa materisila anliiggningstifigéngor %794 716
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 5 Q99 717
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristige fordringar

Kund- och avgiftsfordringor 96 082
Ovriga fordringar 13 156 791
Férutbetoldo kostnader och upplupra intékter 4 10 075
Summa kortfristiga fordringar 262 948
Kossa och bank

Kassa och bank 474
Surmma kassa och bank 3474
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 266 422
SUMMA TILLGANGAR 5 366 140
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Balansrdkning

Eget kapita! och skulder

Arsredovisning 2025

Not 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond f8r yitre underhéll

5656 250
T 401

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapitai
Balonserat resultat
Arets resultat

B 767 651

-2 212668
-84172

Summa fritt eget kapital
SUMMA EGET KAPITAL

Léngfristiga shulder

»Z 296 B840

347081

Summe ingfristigo skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverant&rsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristigo skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter

15,17 1652 500
3237

27 Q90
12326

% 172176

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

1895 329

5366 140

Sida Bav1s
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Kassaflédesanalys

1 junuari - 31 december 2024

Den l8pande verksambeten

Rérelseresultat -9 339

Justering av poster som inte Ingdr | kassaflidet

Arets avskrivningar 102 156
92 817

Erhélien rénta 395

Ertagd rdinta 76 812

Kagssofléde frén Bpoande verksarmheten fre férfindringar av 16 400

rbrelsekapital

Féréindring | rdralsekapital

Okning (-3, minskning (+) kortfristiga fordringor 27 914

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -B5 779

Kassofléde frén den idpande verksamheten ~11 466

lnvesteringsverksambieten

KossoflSde frdn investeringsverksamheten 0

Finoansieringsverksomheten

Amortering av ln -850 000

Kassafléde frén finonsieringsverksambet -50 000

ARETS KASSAFLODE «H1 466

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 207 562

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 146 094

Klientmedel kiassificeras som lkvido medel i kossofiddesonalysen,
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Strandgatan vid VEinern &r uppréittad i enfighet med Arsredovisningslagen,
Bokféringsnémndens alimiinng réd 2016:10 (K2), drsredovisning | mindre féretag och (BFNAR 20231,
Korpletterande upplysningar m.m. | bostadsréittsféreningars drsredovisningar,

Frén och med 2024-01-01 tilltimpas inte lingre frenklingsregeln géllonde periodisering av leverantdrsfakiuror.
Detto kan paverka jimférbarheten mellon &ren for vissa kostnader,

Samma véirderingsprinciper har anvénts som férenfende &r,

Redovisning av intékter
Intéktar bokférs | den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader f6r kobel-tv, vatten och viirme.

Anléiggningstiligbngar

Materiello anliiggningstilgdngar redovisas tl anskoffringsviirde reinskot med avskrivningor. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért 8ver den beddmda ekonomiska livslangden, Avskrivningstiden grundar sig pé
bedémd ekonomisk livsldngd ov tillgdngen,

Faljonde avskrivningstider tillimpas:

Immateriella anléiggningstillgéngar 200 %
Byggnad 2,00 %

Markvéirdet &r inte féremd! f5r avskriwing. Bestdende vérdenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Fareningens finansielia anl&ggningstillgdngar viirderas till onskaffringsviirde. | de foll tillgéngen pé
balansdagen hor ett idgre viirde &n anskaffningsviéirdet sker nedskrivning tili det ifgre viirdet.

Omséittningstillgdngor
Fordringor upptas tilt det belopp som efter individuell prévning beréiknas bii betalt.

Féreningens fond f8r yttre underhdll

Reservering till fond f6r yttre underhdil enligt stadgar gérs i drsbokslutet, Férslag tilt lansprékstogande av
fond fr yttre underhdll f8r drets periodiska underhdll I&mnas i resultatdispositionen,

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fir hyreshus &r 1724 kr per bostodsléigenhet, dock blir avgiften hdgst 0,30 % av
toxeringsviirdet f6r bostadshus med tilth8ronde tomtmark.

Fastighetslén

Lé&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas | drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanualys
Kassaflddesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klossificeras som likvida medel,
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsavgifter bostader
Arsavgifter - avstigelser
Hyresintékter bostdder
Hyres- och avgiftsrobott
Paminnelseavgift
Dréjsmdlsrinta
Overlatelseavgift
Administrativ aveift
Vidarefakturerade kostnoder

Arsredovisning 2025

2024

Summu

NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER

627 336
¢}

60 000
0
1080
227
5732
294

D

Qvriga intkter

594 669

2024

Summa

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL

135

Stédning ubtéver avtal
Energideldarationer
Gérdkostnader
Gemensamma utrymmen
Snéréjning/sandning
Farbrukningsmaoterial

138

2024

Summa

NOT 5, REPARATIONER

4750

848
23101
609

Dorear och l&s/porttele
VWS
Tele/TV/bredband/porttelefon

29308

2024

Summa

NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

13121
B 749

Tak

21870

2024

Summa

Sidoa TTav1s
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NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER

El

Olia

Vatten
Sophémtning/renhdlining

Arsredovisning 2025

2024

Summe

NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

158 902
§630
143 795
19 729

Fostighetsfdrstkringar
Kabel-TV
Fostighetsskott

328 056

2024

BSummao

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

31330
7166
13 545

Kreditupplysaing
Juridisko dtgérder
Inkassokostnader

Konstaterode forluster pd hyres/ovgifts/kundfordr.,

Revisionsorvoden extern revisor
Fritids och trivselkostnader
Féreningskostnader
Farvaltningsarvode enl avial
Overldtelsekostnad
Administration
Konaulthkostnader
Bostodsratterna Sverige

52 041

2024

Summa

NOT 10, PERSONALKOSTNADER

0

65 333
1560
0
7150
2652
988
43220
8 024
25845
10 &21
0O

Léner till kollektivanst
Lén - fastighetsskdtare
Arbetsgivaravgifter

142 093

2024

Summa

Anstéilida under &ret
Foreningen har haft en anstéiild

20 Q70
8 550

28 620

Sidat2avis
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOQSTER

Réntekostnader fastighetslan
Dedismblsrénta
Kostnadsrénta skotter och avgifter

Arsredovisning 2025

2024

Summa

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK

74 562
666

Ackumulerat anskaffningsvérde
ingdende

75 228

20241231

Utghende ackumulerat anskaffningsvérde

Ackumulerad avskrivning
Ingdende
Arets avskrivning

5 935 535

Utgtiende ockumulerad ovskrivning

UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN
 utgdende restvdrde ingdr mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsviirde byggnad
Taxeringsvirde mark

5935 535

-1 045 755
-95 064

Surmmn

NOT 13, GVRIGA FORDRINGAR

“1 140 819
479 7%

1182 073

3 517 000
296 Q00

Skattekonto

Ovriga kortfristiga fordringor
Transaktionskonto

Borgo réintekonto

4 515 00

2024-12-31

Summo

NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER

13 809

360
94 200
48 423

Féruthetolda kostnoder
Frutbet fdredikr premier

156 791

2024-12-31

Summa

4780
5295

0075
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NOT 15, SKULDER TILL

Villkors- Réntesats
KREDITINSTITUT ﬁmiringsdug 2025-12-31
Swedbank 2026-01-28 391 %
Swedbank 2026-02-28 393%
Swedbank 2026-03-28 3,65 %
Summa

Varav kortfristig del

Om fern &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 1 359 375 kr.

Arsredovisning 2028

Skuld
2024-12-31
685 000
845 625
121875
1652 500
1682 500

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delor av ldnen som har slutbetalningsdog
inom ett &r redovisas som kortfristigo tilsammans med den amortering som planeros ott ske under ndsta

rétkenskapsdr,

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

Upplupng kostnader
Uppl kostn el

Uppl kostn kabel-TV
Uppl kostn réintor
Earuthet hyror/avgifter

Summa

NOT 17, STALLDA SAKERMETER

Fustighetsinteckning

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

20241231

0
17701
O

6192
148 283

172176

2024-12-31

2920 000

Eftar verksamhetsdret har endast 18pande underh&ll utfarts.
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Brf Strandgaton vid Vénern Arsredovisning 2025
769624-7332

Underskrifter

Arsredovisningsns innehdll beslutades den 2026-04-09.

S Lol lorov . 20046 04 A3

Ort och datum

= . o _ )

UZ/ f}/\’/k v / \S HML"@ JM"“"‘—’”‘
Mia Nilwert Annelie Birgitta Vivi-Ann Sévman
Styrelseledamot Styrelseledamot
“eq, [Setglind
&

Per Olof Berglund
Ordférande Adjungerande

Min revisionsbertittelse har ldmnats ZOZ.L’) - Q’i - _Z;_Z’

fhoi o

Maria Nilsson
Revisor
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Revisionsberattelse
for
Brf Strandgatan vid Vanern
rakenskapsaret

2025-01-01—2025-12-31

Till féreningsstdmman i bostadsréttsféreningen Strandgatan vid Vinern, org.nr 769624-7332

Jag har granskat arshokslutet och bokféringen samt forvaltningen i Brf Strandgatan vid Vanern, for ar
2025. Mitt ansvar dr att uttala mig om arsbokslutet och férvaltningen pa grundval av min revision.
Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsdkra mig om att arsbokslutet inte innehaller vasentliga
fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rakenskapshandlingarna.

Jag har granskat arsbokslutet, protokoll och andra handlingar som lamnar upplysning om foreningens
ekonomi. Jag anser att revisionen ger mig en rimlig grund for mitt uttalande nedan.

Arsbokslutet har upprattats i enlighet med bokfdringslagen och god redovisningssed i Sverige och ger
darmed en rattvisande bild av féreningens resultat och stélining.

Jag tillstyrker att drsmétet beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséaret samt att
balans- och resultatrékningen faststills.

Karlstad, 2026-04-27

Maria Nilsson

Fortroendevald revisor



