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Organisationsnummer: 716406—9846

Dessa stadgar baseras pa Riksbyggens normalstadgar fran 2023.
Bostadsrattsféreningen har gjort féljande egna anpassningar:

§ 26, § 29: Bostadsrattshavaren, inte féreningen, svarar for staket.

§ 26, § 29: Bostadsrattshavaren, inte féreningen, svarar for brevlador utanfor
respektive lagenhet.

§ 29: Foreningen ansvarar for samtliga ventilationskanaler, ventilationsaggregat och
ventilationsdon, som féreningen har forsett lagenheten med.

§ 36: Markiser kréaver inte styrelsens tillstand, men ska utféras och monteras
fackmannamassigt.

§ 58: Vid helt digital stdmma svarar styrelsen for att alla medlemmar bereds mgjlighet
att delta, oavsett deras tillgang till teknisk utrustning eller kompetens.

Riksbyggen brf Insats
Arsavgifterna fordelas ut p& bostadsréatterna i forhallande till insatserna.
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Foéreningen

§1 Namn, &ndamal och sate
Fisreningens namn dr Rikshyggen Bostadsriittsforening Ystadshus nr 11,

Foreningen har till findamil att frimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom
att i foreningens hus, mot ersétining, till foreningens medlemmar upplita bostadsli-
genheter for permanent boende, och i forckommande fall lokaler, till nyttjande utan
begrinsning i tiden.

Fareningen ska i sin verksamhet frimja de kooperativa principerna sasom de kommer
till uteryck i dessa stadgar och verka for en socialt, ekonomiskt och miljiméssigt
hallbar utveckling.

Fiareningens styrelse ska ha sitt séte 1 Ystads kommun,
§2 Upplatelsens omfattning med mera

Upplatelse och utdévande av bostadsriitt sker pa de villkor som anges i
upplitelseavialel, [dreningens ckonomiska plan, dessa stadgar och bostadsriittslagen.

Iin upplatelse av bostadsritt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far
dock dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska
anviindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

§3 Definitioner
Mecd bostadsriitt avses den ridl 1 [Greningen som cn medlem har tll foljd av upplatel-
SCIL

[in lagenhet kan vara en bostadslagenhet eller en Tokal. Med bostadsligenhet avses en
lagenhet som helt eller inte till ovisentlig del dr avsedd att anviindas som bostad. Med
lokal avses annan ldgenhet in bostadsligenhet. Till ligenhet kan hijra mark.

Medlem som innehar bostadseitt kallas bostadsrittshavare.
Medlemskap

§4 Foreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas

a)  [ysisk eller juridisk person som kommer att erhilla bostadsriint 1 [reningen tll
faljd av upplitelse [rén [Greningen eller som Gvertar bostadseiill 1 foreningens hus,

b) Riksbyggen ekonomisk [Brening, nedan "Riksbyggen”,

§5 Allm&nna bestdmmelser om medlemskap

Fraga om att anta medlem i foreningen avgors av styrelsen med iakttagande av be-
stimmelserna i dessa stadgar och i bostadsréttslagen.

Styrelsen dr skyldig att utan drijsmal, dock senast inom en (1) manad fran det atl
skriftlig och fullstindig ansiikan om medlemskap kom in all freningen, avgira
rigan om medlemskap.

Medlemskap far inte viigras pa grund av kon. konsiverskridande identitet eller
uttryck. etnisk tillhorighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionsnedsittning,
sexuell Eigening eller alder.
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Annan juridisk person dn kommun eller region som forvirvat bostadsriitt till bo-
stadsliigenhet Far viigras medlemskap.,

Medlem som upphiir att vara bostadsreittshavare ska anses ha utteiitt ur foreningen.

§6 Ratt till medlemskap vid 6vergang av bostadsratt

Den till vilken en bostadsritt dvergitt fir inte vigras intrdde i féreningen om de vill-
kor for medlemskap som anges i dessa stadgar dr uppfyllda och fireningen skiligen
hiir godta honom eller henne som bostadsriittshavare.

Vid forviiry av bostadsligenhet fir medlemskap endast beviljas den som permanent
ska bositta sig i ldgenheten. Vid andelsfirviry, dir bostadsritten efter forviirvet
innehas av forilder/firildrar och barn, dger dock styrelsen rétt att bevilja undantag
fran bosittningskravet och bevilja medlemskap it forviarvare som inte avser att
permanent bositta sig i lgenheten firutsatt att nagon av andelsigarna avser att gira
si. Se dock foljande stycke angaende styrelsens riitt att neka medlemskap vid
andelsfiirviry.

Den som [orviirval andel i bostadstitl fir viigras medlemskap, Om bostadsriitten clter
[orviirvet innchas av makar, cller om bostadsriiticn avser en bostadsliigenhet, sidana
sambor pi vilka sambolagen (2003:376) ér tillimplig, siiller dock vad som anges 12
kap. 3 och 5 §§ bostadsrittslagen.

Om cn bostadsriill har dvergdtl Wl bostadstiitshavarens make fr maken inle viigras
intriide 1 [Greningen. Ej heller Fir medlemskap viigras niir bostadsriitl ill en bostadsli-
genhet dvergill il annan niirstiende person som varakligl sammanbodde med bo-
stadsriitishavaren vid dvergingen.

Upplatelse och évergang av bostadsratt

§7 Upplatelseavtal

Upplatelse av en ligenhet med bostadsritt ska ske skriftligen och undertecknas av
parterna. [ upplatelsehandlingen ska parternas namn anges liksom den ligenhet med
eventuell mark och andra utrymmen som upplatelsen avser samt de belopp som ska
betalas 1 insals, drsaveill och i Hrckommande fall upplatclscay gill,

£8 Forhandsavtal

Foreningen Fir i enlighel med bestimmelserna 1 5 kap. bostadscéittslagen ingd avial
om all 1 framtiden upplita Bigenhel med bostadsritl, Eu sadant avial kallas [or-
handsavtal.

§9  Overlatelseavtal

Ett avtal om overlatelse av en bostadsritt genom kop ska upprittas skriftligen och
skrivas under av siljare och képare. Kopehandlingen ska innehalla uppgift om den
ligenhet som Gverlatelsen avser samt om priset. Motsvarande galler i tillampliga delar
vid byte eller giva,

En éverlatelse som inte uppfyller ovan ir ogiltiz. Vicks inte talan om overlatelsens
ogiltighet inom tva ar fran den dag da Gverlatelsen skedde, dr riitten till sadan talan
forlorad.

Om séiljaren och kiparen vid sidan av kipehandlingen kommit dyverens om etl annat
pris édn det som anges 1 kopehandlingen, dr den dverenskommelsen ogiltig, Mellan
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siiljaren och kiparen giller i stiillet det pris som anges i kopehandlingen. Priset fir
dock jamkas, om det dr oskiiligt att det ska vara bindande. Vid denna bedémning ska
hinsyn tas till képehandlingens innehall, omstindigheterna vid avtalets tllkomast,
senare intriiffade forhallanden och omstindigheterna i dvrigt,

§10  Ogiltighet vid viagrat medlemskap

En dverlitelse éir ogiltig om den som en bostadsritt Gvergatt till vigras medlemskap i
foreningen. Detta giiller dock inte vid exckutiv ftrsiiljning av bostadsriitten eller vid
tvingsforsiljning enligt 8 kap. bostadsriittslagen. Om [Grviirvaren 1 sadant fall viigras
intride i foreningen ska foreningen 16sa bostadseéitten mot skilig ersittning, utom i
fall da en juridisk person enligt § 11 andra stycket far utéiva bostadsritten utan att
vara medlem.

En dverlitelse som avses i § 11 [emle styckel dir ogiltig om foreskrivel samtycke inle
erhalls,

g1 Sarskilda regler vid vergang av bostadsratt

Mir en bostadsritt Gverlatits fran en bostadsrittshavare till en ny innehavare, far
denne utiéiva bostadsriitten endast om han eller hon &r eller antas till medlem i
bostadsrittsféreningen, savida inte annat anges nedan.

En juridisk person [ir utdva bostadstiillen utan att vara medlem i freningen om den
juridiska personen har [orviirvat bostadsriitten vid exckutiv [orsiiljning cller
tvingslorsilining enligt 8 kap. bostadsrittslagen och di hade pantriitl 1 bostadsziitien.
Tre (3) ér clter [Grviirvel Gir [oreningen uppmana den juridiska personen all inom scx
(6) manader fran uppmaningen visa att nagon som inte far vagras intride i foreningen
har forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs far
bostadsriitten tvangstorsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen for den juridiska
personens rikning.

Eu diddsbo clicr en avliden bostadsriittshavare far utéva bostadsriitlen utan alt vara
medlem i [Greningen. Tre (3) ar elter diédslallet Gir [Greningen uppmana dodsboet atl
inom sex (6) manader [rin uppmaningen visa all bostadsriitten har ingdlt 1 bodelning
cller arvskific med anledning av bostadstiittshavarens did cller att nidgon, som inte [ir
viigras intriide 1 [Greningen, har [Grviirval bostadsriitlen och sokt medlemskap, Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap.
bostadsrittslagen for didsboets ridkning.

Om cn bostadsciill dvergall genom bodelning, arv, lestamente, bolagsskille cller
liknande [irviiry och [orviirvaren inte antagits tll medlem Fir [Greningen uppmani
[Grviirvaren all inom scx (6) ménader [rin uppmaningen visa all ndgon, som inte Gir
vigras intriide 1 foreningen, har [Grviirval bostadsritien och stk medlemskap, Om
uppmanmingen inle [Gljs. Fir bostadsriitlen (vangsorsiiljas enligt 8 kap. bostads-
rittslagen fir forvirvarens rikning.

En juridisk person som dr medlem i féreningen far inte utan styrelsens samtycke
genom dverlatelse forviirva en bostadsriitt Gll en bostadsligenhet.

Samtycke behiivs dock inte vid

1. forvary vid exekutiv torsaljning eller tvangstorsiljning enligt 8 kap.
bostadsriittslagen, om den juridiska personen hade pantriitt 1 bostadsriitten, eller

2. forviry som girs av en kommun eller en region.
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§12  Betalningsansvar efter 6vergang av bostadsritt
Den som forviirvar en bostadsriitt svarar inte fir de betalningsfirplikielser som den
frin vilken bostadsriitten har Gvergitt hade mot bostadsriittsfireningen.

Niir en bostadsriitt dvergatt genom bodelning. arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forviiry, svarar dock forviirvaren tillsammans med den frin vilken
bostadsriitten dvergatt f6r de forpliktelser som denne hafl som innehavare av
bostadsritten,

§13  Atgarder i lagenheten som vidtagits av tidigare innehavare
Bostadsrittshavaren ansvarar fiir atgérder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innchavare av bostadsriitten.

§14 Avsigelse av bostadsritt

En bostadsriittshavare far avsiiga sig bostadsriitten tdigast efter tva (2) ér fréin
upplitelsen och dirigenom bli [ [rin sina forplikiclser som bostadsriittshavare. Av-
sigelse ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergar bostadsrdtten till fireningen vid det manadsskifte som in-
triiffar narmast efter tre (3) manader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte
som angells 1 denna, Bostadsriitlen dvergdr till [Hreningen utan erséitining (ill
bostadsriillshavaren.

§15 Hivning av upplatelseavtalet

Om bostadsriltshavaren inte 1 citt (1d betalar insats cller upplitelscaveill som ska
betalas innan lagenheten far tilltradas och sker inte heller rittelse inom en (1) manad
frian anmaning, tar foreningen hiiva upplatelseavtalet. Detta giiller inte om lagenheten
tilltriitts med styrelsens medgivande. Om avtalet hivs, har foreningen ritt till
ersittning for skada.

Avgifter till féreningen

§16 Allmant om avgifter till féreningen

For varje bostadsrilt ska Gl freningen betalas insats och drsaveill sami 1 [Ore-
kommande [all upplitelscaygill, dveratelscaveill, pantsiittningsaveill och avgill [or
andrahandsupplatelse.

Fareningen far i 6vrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgirder som foreningen ska
vidta med anledning av bostadsriittslugen cller annan [Grlatining.

Insats, arsavgitt. overlatelseavgift. pantsittningsavgift. upplatelseaveift samt aveift
for andrahandsupplatelse faststills av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas
av foreningsstimma.

Beslut om dindrade aveiller ska snarast meddelas bostadsritishaviarma,

Ligenheten far inte tilltradas forsta gangen firrin faststalld insats och i forekom-
mande fall upplatelseavgift inbetalats till foreningen, om inte styrelsen medgivit an-
nat.
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§17  Arsavgift

Faststallande av arsavgiften
Styrelsen ska faststiilla irsavgiften. Arsavgiften ska faststillas si att féreningens
ckonomi iir lingsiktigt hallbar,

Arsavgiften ska firdelas pa foreningens bostadsriitter i forhdllande till ligenheternas
insatser. Vidare, om en kostnad som hanfor sig tll uppvirmning eller nedkylning av
en lagenhet eller dess firseende med varmvatten eller elektrisk striim kan piforas
bostadsriittshavaren efter individuell miitning, ska beriikningen av arsaveilten, till den
del aveilten avser ersiitining [or sidan kostnad, ta sin utgdngspunkt i den uppmiitta
forbrukningen. For andra kostnader kan styrelsen besluta om sérskild debitering enligt
faljunde stycke.

ﬁtrsavgift enligt sarskild debitering

Om genom miitning eller pa annat siitt viss kostnad direkt kan fordelas pa samtliga
eller vissa lagenheter. har styrelsen ritt att fordela berdrda kostnader genom sirskild
debitering.

Om det for ndgon kostnad br uppenbart atl viss annan [rdelningsgrund din insatscr
béir llimpas har styrelsen ritt att besluta om sidan [Grdelningsgrund,

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestimt annat ska bostadsrittshavarna betala arsaveift i forskott
fiirdelat pa manad for bostad och lokal. Betalning ska erliggas senast sista vardagen
fitre varje kalendermanads birjan.

Om bostadsritishavaren betalar sin aveill pd post eller bankkontor, anscs beloppet ha
kommil [reningen tillhanda omedelbart vid betalmingen. Limnar bostadsréiittishavaren
cll betalningsuppdrag pa avgillen genom cn standardiscrad belaltjinstldsning, anscs
beloppet ha kommit fareningen tillhanda nér betalningsuppdraget togs emot av
betaltjinstfirmedlaren.

§18 Overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand

Om inte styrelsen beslutal annat figer [Greningen il atl vid Gverging av bostadsriill La

ut en dverlitelscaveill som ska betalas av den [Brviirvande bostadsriittshavaren.

Overlitelscavgillen uppgir till ett belopp motsvarande tre och en halv (3,5) procent

av giillande prisbasbelopp vid tidpunkien [or dverlitelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger féreningen ritt att vid pantséttning av bo-
stadsriitt ta ut en pantsittningsavgitt som ska betalas av bostadsrittshavaren
(pantsittaren). Pantsittningsavgiften uppgar till ett belopp motsvarande en och en
halv { 1.5} procent av gillande prishasbelopp vid tidpunkten nér fireningen
underriittas om pantsitiningen,

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen riitt att vid upplatelse av
bostadsritten 1 andra hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsriittshavaren.
Awvgiften per ar far hogst uppga till ett belopp motsvarande tio (10) procent av
gillande prisbasbelopp for aret ligenheten @r upplaten i andra hand. Om ligenheten
upplits under del av ar beriiknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som ldgenheten dr upplaten.
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§19  Ranta och inkassoavgift vid férsenad betalning

Om inte drsavgiften eller annan avgift till foreningen betalas i riitt tid utgdr drijs-
malsrinta enligt riintelagen ( 1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till
dess att full betalning sker.

Vid forsenad betalning av avegift eller annan forpliktelse mot féreningen ska
bostadsriittshavaren dven betala paminnelseavgifl samt i forekommande Tall
inkassoavgift enligt lag ( 1981:739) om ersiittning fér inkassokostnader med mera.

§20  Ovriga avgifter

Far tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sasom
upplitelse av parkeringsplats, extra forradsutrymme och dylikt erlaggs sdrskild
ersittning som bestims av styrelsen med iakttagande av jordabalken och annan
lagstifming,

g21 Féreningens legala pantrétt

Foreningen har pantrill i bostadsriitten [or sin [ordran pi obetalda aveilter 1 form av
insats, arsaveill, upplatclscaveill, dverlitelscaveill, pantsiitiningsaveill och aveill for
andrahandsupplitclse. Vid utmiitning cller konkurs jimstills sidan pantritl med
handpantritt och den har foretride framfior en pantritt som har upplatits av en
innehavare av bostadsritten om inte annat toljer av 7 kap. 31 § bostadsrittslagen.

Anvandning av lagenheten

§22  Avsett andamal

Bostadsriitishavaren Fir inte anviinda ligenheten [6r nfgol annal dindamél din det
avscdda, Foreningen (ar dock endast dberopa avvikelse som ir av avscviird betydelsc
fior foreningen eller nagon annan medlem i fireningen.

Dt avsedda findumalet med cn bostadsligenhel 1 [Oreningen dir permanentbostad [Gr
bostadsriitlshavaren sivida inle annat sirskill anges 1 upplatelscavialet,

Bostadsligenhet som innehas med bostadsritt av en juridisk person far endast
anvindas for att i sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad. om inte
nagot annat har avtalats.

Om bostadsriittshavaren, med eller utan [Greningens (illsténd, anviinder ligenheten [or

anmatl dn avscll indamil svarar bostadsriitlshavaren or nedan angivoa kostnader

sivida inte annat avialas;

*  Kostnader [Or Ligenhetens iordningstillande [Gr annat din avsell dndamal,

» kostnader for dndringar i lagenheten som pafordras av berirda myndigheter,

s ikade kostnader tor foreningen som filjer av den dndrade anviindningen av
ligenheten, samt

= kostnader tor ligenhetens aterstillande i ursprungligt skick.

§23  Sundhet, ordning och skick

Niir bostadsriittshavaren anviinder Ligenheten ska han eller hon se tll au de som bor i
omgiviningen inte utsiitts [Gr stérningar som i sddan grad kan vara skadliga {6 hiilsan
eller annars [Grsiimra deras bostadsmiljo att de inte skiiligen bir talas.
Bostadsrittshavaren ska diven i dvrigl vid sin anviindning av ligenhelen iakita allt som
fordras t6r att bevara sundhet. ordning och gott skick inom eller utantor huset. Om
foreningen antagit ordningsregler ir bostadsriittshavaren skyldig att ritta sig efter
dessa.
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Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn Gver att ovan angivna dligganden
fullgérs ocksi av dem som han eller hon svarar fér enligt bostadsriittslagen.

Om det férekommer stérningar i boendet ska foreningen

1. ge bostadsriittshavaren tillsiigelse att se Gll att stérningarna omedelbart upphir,
och

2. om det dr friga om en bostadsldgenhet, underritta socialndmnden i den kommun
dér ldgenheten dr beligen om stéringarna.

Vid storningar som éir sirskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfattning har
foreningen riilt att siiga upp bostadsrittshavaren utan tillsidgelse.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal dr
behiiftat med ohyra Far detta inte tas in i Eigenheten.

§24 Upplatelse av lagenheten i andra hand
En bostadsriittshavare Fir upplita sin lgenhet 1 andra hand (Gl annan [or sjilvstindist
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Styrclsens sambycke kriivs dock intc

1. om cn bostadsritt har forviirvats vid exckutiv forséljning cller tvingsforsiiljning
enligt 8 kap. bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantriitl i bostads-
rillen och som inte antagits Ll medlem i [Greningen. eller

2. om ligenhelen dr avsedd [6r permancnibocnde och bostadsriitten Gl ligenheten
innchas av cn kommun eller en region. Styrelsen ska dock genast underriitlas om
upplitelsen.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far
bostadsriittshavaren findd upplita sin Eigenhet i andra hand, om hyresndmnden Eimnar
lillstind (11l vpplitelsen. Tillstind ska limnas, om bostadsriittshavaren har skiil [or
upplilclsen och lireningen inle har ndgon belogad anledning all viigra samtycke.
Tillstindet ska begriinsas (il viss tid.

| friga om en bostadslagenhet som innehas av en juridisk person krivs det for
tillstand endast att foreningen inte har nagon befogad anledning att viigra samtycke.
Tillsténdet kan begriinsas (il viss tid,

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan firenas med villkor.

§25 Inneboende
Bostadsriittshavaren [ar inte inrymma wlomsticnde personer 1 ligenheten, om det kan
medlira men [Or [Greningen cller nidgon annan medlem 1 [Greningen.

Underhall av lagenheten

§26 Allmant om bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla 1agenheten med tillhériga utrymmen
i gott skick. Om garage, forrad eller annat utrymme ingdr i upplatelsen eller hor till
ligenheten giller samma ansvarstordelning for dessa som for lagenheten. Med
ansvarel [dljer saviil underhills- som reparationsskyldighet.

Bostadsriittshavaren dr skyldig att filja de anvisningar som foreningen ldmnar
betriiffande installationer avseende aviopp, virme, gas, elektricitet, vatten och
ventilation i ligenheten samt att tillse att dessa installationer utférs

10 (27
£ [27)




Riksbyggen

fackmannaméssigt, Notera att elinstallationer som huvudregel enbart fir utforas av
auktoriserad elinstallatér, eller nagon som omfattas av elinstallationsforetagets
egenkontrollprogram. Kontrollera alltid att elinstallationsforetaget finns i
Elsdkerhetsverkets register och att foretaget far utfora det aktuella arbetet. Det dr
bostadsriittshavarens ansvar att de elinstallationer som girs i ligenheten utfors
korrekt.

Inspektionsluckor maste bibehallas tillgingliga.

Bostadsriittshavarens ansvar avser dven mark, om sadan ingir i upplatelsen. Han eller
hon dir skyldig att filja de anvisninear som meddelats rirande skitseln av marken,
Foreningen svarar 1 dvrigl for att Tastigheten éir vill underhillen och hills 1 gott skick.

Om inte foreningen tecknat en forsdkring med kollektivt bostadsréttstilligg bir
hostadsrittshavaren teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens reparations-
och underhallsansvar enligl dessa stadgar,

Bostadsrittshavarens ansvar fir ldgenheten omfattar bland annat:

» inredning och utrustning i kik, badrum och dvriga utrymmen tilThisrande lagenhe-
ten

» ytskikten samt underliggande skikt som krivs for att anbringa ytbeldggningen pa
ett fackmannamassigt satt pa rummens viggar, golv och tak samt undertak

» icke bdrande innerviggar

s ledningar for avlopp, gas, vatten, ventilation ach informationsivertéiring som
endast tjdnar bostadsrittshavarens ldgenhet, till de delar dessa dr synliga i
lagenheten

s ledmingar [Hr clekineitel, siviil synliga som icke synliga 1 ligenhelen (rin och
med huvudbrytaren i ligenhetens cleentral (sikringsskapet))

«  lhigenhetens cleentral (siikringsskip), strdmbrytare, clutlag och armaturcr

« anordningar [Gr informationséverfiring som cndast Giinar bostadsriittshavarcns
liigenhel, tll de delar dessa dr synliga i ligenheten

s clradiatorer (betriilTande vattenlyllda radiatorer svarar bostadsriittshavaren endast
for malning)

«  varmviallenberedare (Torutsatt alt den inte fr integrerad med anordning som
[Greningen svarar [6r enligl § 29)

* brandvarnare

= eldstider och braskaminer, dock ej tillhdrande rikgangar utantor ligenheten

* ldgenhetens innerddrrar med tillhéirande karmar och sdkerhetsgrindar

+ lister, foder, socklar och stuckaturer

= glas i fonster, dorrar och inglasningspartier

o il disrrar, [onster och inglasningsparticr hirande beslag, handtag, hakar,
brytskydd, barnskyddsspirrar, sprijs. isolerglaskassett, tonsterkitt (pa insidan och
mellan [Gnster/ddrmar/inglasningspartier), lisanordningar, nycklar, ringklocka,
vadringsfilter, spaltventiler, gangjirn och tatningslister. Gangjarn som ér en
integrerad del av dirr- eller fonsterkonstruktionen svarar dock fireningen for.
Foreningen svarar dven [Or yiterdtmens Gitningslister, som dr en del av
brandskyddet.

*  persienner

* elektrisk golvvirme

s staket

= brevlador utanfor respektive ligenhet
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Bostadsrittshavaren svarar vidare for all malning av forutom utviindig méalning och
kittning av yiter- balkong- och altandorrar, fisnsterbagar, dérr- och fonsterkarmar
samt inglasningspartier. Bostadsrittshavaren svarar éiven fir att funktionen i
beslagningen av fonster och dorrar skists och smirjs fortlopande och att spaltventiler
rengdrs.

Bostadsrittshavaren svarar dartill for all egendom som bostadsrittshavaren eller
tidigare hostadsrittshavare tillfiirt ligenheten.

§27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om liigenheten dr utrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats svarar
bostadsriittshavaren f6r renhillning och sniéskotining. Vidare svarar
bostadsriittshavaren f6r golvens yiskikl och insidan av sidopartier, [ronter samlt
fristaende tak. Ovanliggande balkongs golvplatta dir inte tak 1 denna bemiirkelse. Om
liigenheten ér utrustad med takterrass ska bostadsriittshavaren fiven se till att avrinning
fir dagvatten inte hindras. Malning ska ske enligt foreningens instruktioner.

§28  Vatutrymmen och kdk

Betriiffande vatutrymmen och kok giiller uléiver vad som ovan sagls atl

bostadsriittshavaren svarar [or all inredning och ulrustning sisom bland annat;

s yiskikt saml underlig pande Gitskikt (fuktisolerande skikt) pa golv och viiggar

»  kliimring runt och insats i golvbrunn

* rensning av golvbrunn, insats 1 golvbrunm, sil och vatlenlas

* inrcdning och belysningsarmaturer

o clekirisk handdukstork

= vitvaror och sanitetsporslin

= tviitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anshutningskopplingar pa
vattenledningen

» armaturer for vatten, kranar inklusive kranbrist, blandare, duschmunstycke.
packning, avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning

*  vitvaror

o kiksllikt, spiskipa och ventilationsdon (om [LGikien ingar i huscls
ventilationssystem svarar bostadsrétishavaren enbart for armaturer och
strombrylare samt [Or rengoring av dessa och byte av [ilter). Installaion som
paverkar ventilationen kriiver styrelsens tillstind,

o avlallskvam

§29 Foéreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for underhall och reparationer av nedan inredning och

installationer forutsatt att féreningen forsett ligenheten med dessa:

* ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten och informationsiverfiring

+ servisledning fram till huvudbrytare i lagenhetens elcentral

* ledningar fir avlopp, gas, vatten och informationsdverforing

s virmepanna/virmepump

o valtenlvllda radiatorer och diirtill kopplade viirmeledningar (bostadsriittshavaren
svarar dock [Gr milning )

« golvbrunn

s yiter-, balkong- och altandGrrar med tillhtrande karmar och Gitningshister som dir
en del av brandskyddet

o gdngjiirn vilka fr en integrerad del av dier- eller fonsterkonstruktionen

s  fonsterbigar och fonsterkarmar
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« malning av utsidan av vtter-, balkong- och altandérrar, fonsterbagar, déwrr- och
finsterkarmar samt inglasningspartier

o rikkanaler och rikgingar utanfor ligenheten

« postanordningar sasom fastighetsboxar, brevinkast och leveranshoxar

* vattenburen golvviirme som fr en del av fastighetens uppvirmningssystem

= soleeller

« ventilationsaggregal, ventilationskanaler och ventilationsdon

&30 Reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada
For reparationer pi grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsriittshavaren endast om skadan uppkommit genom
1. egen vardsloshet eller forsummelse, eller
2. vardslishet eller firsummelse av

a) nagon som hir till hushallet eller som besdker detsamma som gést,

b) ndgon annan som Hrinrymd i Gigenheten, cllcr

¢) nfeon som ulltr arbete i ldgenheten for bostadsritishavarens riikning.

Fir reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom virdslishet eller
firsummelse av nagon annan dn bostadsrittshavaren sjdlv dr dock bostadsrittshavaren
ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

§31 Bostadsrattshavarens skyldighet att anmala brister
Bostadsriittshavaren dr skyldig att ulan drijsmél 1ill freningen anmiila fel och brisier
i sadan lagenhetsutrustning som foreningen svarar for enligt ovan.

§32 Foreningen far utfora underhallsatgard som
bostadsrattshavaren svarar for

Féreningen [ir dta sig att utlora underhallsatgiird som bostadsriittshavaren ansvarar

[r enligl ovan, Beslut hiirom ska Cattas pa [Greningsstimma och bor endasl avse

dtgéirder som [Gretas 1 samband med omlaltande underhall cller ombygenad av

fGreningens hus som berdr bostadsriittshavarens Ligenhel.

§ 33 Erséttning for intréaffad skada

Om fireningen vid intriffad skada blir ersiittningsskyldig gentemot bostadseéttsha-
vare fir ligenhetsutrustning eller personligt losére ska ersédttningen berdknas med
hinsyn till den skadade egendomens virde omedelbart fire skadetillfdllet. Sarskilda
regler giiller dock [ir brand- cller vattenledningsskada, se § 30 ovan.

5§34 Avhjalpande av brist pa bostadsrittshavarens bekostnad

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt underhallsansvar (enligt §§ 26-28), eller utfor
en tillstandspliktig forindring av lagenheten utan lov (enligt § 36) sa att nagon annans
sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa nagon annans
egendom och bostadsrittshavaren inte efter uppmaning avhjilper bristen i ligenhetens
skick sa snart som méjligt, far foreningen avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens
bekostnad.

§35 Foreningens ratt till tilltrade till lagenhet

Faretriidare tor féreningen har ritt att ta komma in i ligenheten nir det behdvs for
tillsyn eller fir att utféra arbete som foreningen svarar for eller har riitt att utféra
enligt § 34. Nir bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nir bostads-
riitten ska tvangsforsiljas ir bostadsrittshavaren skyldig att lata ligenheten visas pa
lamplig tid. Foreningen ska se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre
oligenhet in nidvindigt.
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Bostadsrittshavaren dr skyldig att tala sidana inskriinkningar i nyttjanderiitten som
firanleds av niddviindiga dtgérder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, dven om
hans eller hennes ligenhet inte besviiras av ohyra.

Om bostadsriittshavaren inte imnar tilltriide till Iigenheten niir foreningen har riitt till
det far Kronofogden besluta om sédrskild handrickning.

§36  Andring av lagenhet

Bostadsriittshavaren Fir inte utan styrelsens tillstind utfira en atgiird 1 ligenheten som
innelattar

1. ingrepp i en birande konstruktion,

2. installation cller iindring av ledningar for avlopp, viirme, gas cller vatten,

3. installation cller dndring av anordning for ventilation,

installation eller éindring av eldstad. rokkanal. eller annan paverkan pa
brandskyddet eller

5. nagon annan visentlig forindring av ligenheten.

et

For en Eigenhet som har sirskilda historiska, kulturhistoriska, miljomiissiga cller
konstnéirliga viirden kriivs alltid tillstand [or en dlgiird som innebér atl el sadant viirde
paverkas.

Styrelsen far bara vigra att ge tillstand till en atgird som avses i forsta stycket om
atgarden dr till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen. Ett tillstand far forenas
med villkor. exempelvis att bostadsrittshavaren star for de kostnader som atgérden
kan Teda till for att fullgira myndighetsbeslut. Om bostadsrdttshavaren dr missndijd
med styrelsens beslut far han eller hon begira att hyresnimnden provar fragan.
Firiindringar 1 lgenheten ska alltid utforas fackmannamiissizl,

Tillbyggnad

Inglasning. belysningsarmaturer, kyl- och viiomeanlig gningar, solskydd,
parabolantenner och andra liknande anordningar Fir bara monleras pa huscls uisida
efter styrelsens skriftliga godkidnnande. Bostadsrittshavaren bir underhallsansvaret
for sadana anordningar. Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad demontera
anldggningen vid behov, exempelvis om det behivs for att fireningen ska kunna
fullgéra sin underhallsskyldighet eller pa grund av myndighetsbeslut.

Markiser kriiver inte styrelsens tillstind, men méste ulltras och monteras
fuckmannamiissigl, 1 Gvrigl géiller vad som anges 1 styckel ovan fiven [or markiser,

Underhall av fastigheten och underhalisfonder

§ 37 Underhallsplan for foreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska uppritta och arligen folja upp underhallsplan for genomtorande av
underhallet av féreningens fastighet/er med tillhrande byggnader.

§38  Fonder for underhall

Inom féreningen ska bildas en fond [Gr det planerade underhillet av Toreningens
Fastighet/er med tillhdrande byggnader. Dirutéver Kan bildas bostadsriittshavarnas
individuella fonder for underhall av ligenheterna.
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Fond fér planerat underhall

Avsittning till foreningens underhillsfond sker drligen med belopp som for forsta dret
anges i ekonomisk plan och diirefter i underhallsplan enligt § 37 ovan.

Fond foor bostadsréattshavarnas underhall

Bostadsriittshavarnas individuella underhillsfonder kan bildas genom arliga avsitt-
ningar {rin bostadsriittshavarna. Styrelsen beslutar om avskaffande, inrfittande av och
arliga avsittningar (ill bostadsriittshavarnas individuella underhillsfonder.

Forverkande av nyttjanderéatten till lagenheten

§39 Forverkandegrunder
Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltedtts dr, med

de begrimsningar som [Gljer av §§ 40 och 41 nedan, [rverkad och fdreningen har i
atl stiga upp bostadsriittshavaren Gll avilytining,

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsriitlshavarcen drijer med all betala insats eller upplitelseaveifl wiéver Iva
veckor frian det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att
fullgéira sin betalningsskyldighet,

1 a. Drojsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om hostadsrattshavaren drijer med att betala arsavgift eller avgift fir
andrahandsupplilclsc, niir det giiller cn bostadsligenhel mer {in en vecka cller
forfallodagen och nér det giiller en lokal mer dn (v vardagar clier [orlallodagen,

2. Olovlig andrahandsupplatelse
om bostadsriitishavaren utan behdvhigl samtycke cller tillstind uppliter ligenheten i
andra hand,

3. Annat &ndamal eller inneboende till men f&r féreningen eller medlem
om lagenheten anvints i strid med avsett dndamal eller om bostadsrattshavaren har
inncbocnde (1l men (Gr [Greningen eller annan medlem,

4. Ohyra

om bostadsriitlshavaren cller den som Eigenheten upplatits (ill 1 andra hand, genom
vardsktshet dr vallande tll at del finns ohyra i Eigenheten eller om bostads-
ritlshavaren genom atl inte utan oskiiligl drijsmil underriitta styrelsen om att det
finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. Vanvard, stérningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick

om ligenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsriittshavaren asidositter sina
skyldigheter enligt § 23 vid anviindning av lagenheten eller om den som ldgenheten
upplatits tll 1 andra hand vid anviindning av denna asidoséitter de skyldigheter som en
bostadsriittshavare enligl samma paragral har,

6. Vagrat tilltrade
om bostadsrittshavaren inte Bimnar tllicide il ligenheten enligt § 35 och han eller
hon inte kan visa en giltig ursékt for detta,
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7. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsriittshavaren inte fullgr en skyldighet som gir utéver det han eller hon ska
gora enligt bostadsrittslagen, och det maste anses vara av synnerlig vikt for forening-
en att skyldigheten fullgirs,

8. Brottsligt férfarande med mera

om ligenheten helt eller till viisentlig del anviinds for sidan niiringsverksamhet eller
liknande verksamhet som {ir brottslig eller déir brottsligt forfarande ingér till en inte
oviisentlig del, eller anviinds [Gr tllfilliga sexuella forbindelser mot ersiitning, eller

9. Otillatna om- och tillbyggnader i lagenheten

om bostadsrittshavaren utan styrelsens eller hyresndmndens tillstind utfor en dtgérd
som anges i § 36,

§40  Hinder for forverkande

Nytjanderiitten fr inte [érverkad, om det som ligger bostadsriittshavaren tll last dir av
ringa betydelse. Inte heller #r nyttjanderiitten (ill en bostadsligenhel [Grverkad pi
grund av alt cn skyldighel som avses 1§ 39, punkt 7 ovan inte lullgérs, om
bostadsriitlshavaren éir en kommun cller en region och skyldigheten inte kan fullgiras
av en kommun eller en region. En skyldighet for bostadsréttshavaren att inneha
anstallning i ett visst foretag eller nagon liknande skyldighet fir inte heller 1aggas till
grund foir forverkande.

§M Mojlighet att vidta rittelse med mera

Bostadsriilishavarcen [ir intc sfigas upp pa grund av cit sidant [Grhillande som avses 1
§ 39 punktcrna 2, 3, 5-7 cller 9, om han cller hon cfter tillstigelse sd snart som mijligl
vidtar rittelse.

| fraga om bostadslagenhet far uppsigning inte ske pa grund av olovlig
andrahandsupplatelse enligt § 39 punkt 2. eller pa grund av otillatna om- eller
lillbygpnader enligt § 39 punk! 9, om bostadsréitishavaren elter tillsiigelse utan
drijsmil ansitker om (illstind 1ll vpplitelsenfitgiirden och Fir ansékan beviljad, Vid
olovlig andrahandsupplitclse och otillitma om- cller tllbyggnader maste [Hreningen
siga tll bostadsoittshavaren atl vidta dillelse inom (va (2) manader [rin den dag
foreningen fick reda pi [Orhallandet [ atl bostadsriittshavaren ska [ skiljas [rin
Ligenheten péd den grunden.

Uppsiigning av bostadsligenhet pa grund av storningar i boendet enligt § 39 punkt 5
fir inte ske forrin socialniimnden har underriittats,

Vid séirskill allvarliga stérningar i boendet géiller § 39 punkt 5 fiven om nidgon
tillsiigelse om rittelse inte har skett. Vid sadana storningar far uppsigning som giller
en bostadslagenhet ske utan foregaende underrittelse till socialndmnden. En kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialndmnden. Rittelseanmaning och
underriittelse till socialndmnden krivs dock om stérningarna intriffat under tid da
ligenheten varit upplaten i andra hand pa sitt som anges i § 24.

Ar nytjanderiitten forverkad pé grund av forhillande, som avses i § 39 punkierna 1-3,
5-7 eller 9 ovan men sker rittelse innan féreningen har sagl upp bostadsrittshavaren
till avilytining, far han eller hon inte direfter skiljas frin Eigenheten pa den grunden.
Detta géller dock inte om nytjanderditten dr forverkad pd grund av sidana siirskill
allvarliga storningar i boendet som avses i § 23 fjarde stycket.
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Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten om foreningen inte har sagt
upp bostadsrittshavaren till avilytining inom tre (3) manader frian den dag da
foreningen fick reda pé forhillande som avses i § 39 punkt 4 eller 7.

En bostadsriittshavare kan skiljas frin ligenheten pa grund av [orhillanden som avses
i § 39 punkt 8 endast om foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflytining
inom tvi (2) manader fran det att foreningen fick reda pa forhallandet. Om den
brottsliga verksamheten har angetts till atal eller om forundersékning har inletts inom
sarmma tid, har féreningen dock kvar sin rétt till uppsigning intill dess att tva (2)
mianader har gitt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rittsliga
forfarandet har avslutats pa nagot annat sitt.

§42 ﬁtewinning vid férsenad arsavgiftsbetalning eller avgift fér
andrahandsupplatelse

Ar nyttjanderiitten enligt § 39 1 a [brverkad pi grund av drijjsméil med betalning av

arsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse. och har foreningen med anledning av

detta sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far han eller hon pa grund av

drijsmalet inte skiljas fran ligenheten

1. om avgiften — niir det r friga om en bostadsligenhel — betalas inom tre (3) veckor
frim det
i) all bostadsriittshavaren pi sadant sill som anges 1 7 kap. 27 och 28 §3
bostadsriittslagen har delgetts underriitliclse om méjlighelen att [ llbaka
liigenhelen genom att betala avgillen inom denna tid, och
b) meddelinde om uppsiigningen och anledningen il denna har Bimnats il
socialndmnden i den kommun dir ldgenheten dr beldgen, eller
2. om avgiften — nér det ar fraga om en lokal — betalas inom tva (2) veckor frin det att
bostadsrittshavaren pa sadant satt som anges i 7 kap. 27 och 28 §§ bostadsrittslagen
har delgetts underrittelse om méjligheten att fa tillbaka ligenheten genom att betala
avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet [ir en bostadsrittshavare inte heller skiljas [rin
liigenheten om han eller hon har varil firhindrad atl betala avgilicn inom den lid som
anges 1 [irsta styekel 1 péd grund av sjukdom cller liknande oftrutscdd omstéindighet
och avgilien har betalats i snart det var mijhigl. dock senmast niir (vislen om
avhysning avgiirs i firsta instans.

Forsta stycket giiller inle om bostadsittshavaren, genom all vid upprepade wliGillen
inte betala aveillen inom den tid som anges 1 § 39 punkt 1 a, har dsidosalt sina
[orpliktelser 1 s hig grad alt han eller hon skiiligen inle bir G behalla ligenheten,

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid
som anges | forsta stycket 1 eller 2.

§43 Skyldighet att avflytta
Sigs bostadsriittshavaren upp till avllytining av ndgon orsak som anges 1 § 39 punkl
1, 4-6 eller 8_ir han eller hon skyldig att flytta genast.

Siigs bostadsrittshavaren upp av nagon orsak som anges 1 § 39 punkt 2, 3, 7 eller 9 Fir
han eller hon bo kvar till det ménadsskifte som intridlTar nérmast efter tre ménader
frin uppsiigningen, om inte titlen dligger honom eller henne ant flytta tidigare,
Detsamma géller om uppsiigningen sker av orsak som anges i § 39 punkt 1 a och
bestimmelserna i § 42 tredje stycket dr tlliimpliga.
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Vid uppsdgning i andra fall av orsak som anges i § 39 punkt | a tillampas tvriga
bestimmelser i § 42,

§44 Ratt till ersattning fér skada vid uppsagning
Om foreningen siiger upp bostadsriittshavaren till avilyttning, har fireningen riitt Gl
ersittning for skada.

§45 Forfarandet vid uppsagning

En uppsiigning ska vara skriftlig och delges den som siks for uppsiigning.

E 46 Tvangsforsaljning

Har bostadsriittshavaren blivit skild fran lagenheten till féljd av uppsagning i fall som
avses i § 39 ovan, ska bostadsriitten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen sa
snart som mijligt, om inte fireningen, bostadsrattshavaren och de kiinda borgeniirer
vars ritt berors av forsiljningen kommer 6verens om nagot annat. Forsiljningen fir
dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit
flgdrdade.

Tvangstorsiljning genomfirs av Kronofogden efter ansokan av bostadsrittsfor-
eningen.

Styrelse och valberedning

547 Allmant

Foreningens angeligenheter ska handhas av cn styrelse vars uppeill i att [Gretréida
[Greningen och ansvara [or all [Greningens organisation, ckonomi och andra
angeligenheter skdts pa ett tillfredsstallande satr.

Styrelsen ska arbela [Gr utbildning av och information il medlemmarma samit 16sa
frigor 1 samband med skdtscln av [Greningens cgendom si atl medlemmarnas trivsel
och aktiva deltagande 1 verksamheten [riimjas,

Styrelsen ska med hinsyn till bostadsrittshavarnas olika firutsittningar skapa
likvirdiga majligheter for alla att nyttja bostadsritten.

§48 Ledamoter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledamister och suppleanter viljs for en period av hogst tva (2) ar. Rollen som
styrelseordforande utses arligen (ordforanden ar dock fortfarande ledamot av
styrelsen och kan vara utsedd som styrelseledamot fir langre tid). Styrelseledamot
och suppleant kan omviljas. Om en helt ny styrelse viiljs pa foreningsstimma ska
mandattiden [or hiillten, cller vid udda tal nirmast hdgre antal, vara el ér.

Suppleanter intrider i den ordning de ar valda savida inte stimman har valt personliga
suppleanter.

For det Tall vakanser uppkommer efter ledamoter eller suppleanter under man-
datperioden ska dessa ersiittas senast vid nérmast diirpé foljande ordinarie fGrenings-
stimma. Vid val efter vakanser giiller aut ny ledamot eller suppleant utses av den som
utsag den ledamot eller suppleant som ska ersiittas.
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Antalet styrelseledaméter och suppleanter samt utseende dérav

Styrelsen ska besta av 3-7 styrelseledamiter och 2-6 styrelsesuppleanter vilka utses

enligt foljande,

a) foreningsstimman viljer tvi (2) till sex (6) ledamiiter samt minst tvid (2) och
hidgst sex (6) suppleanter,

b) Riksbyggen utser en (1) ledamot

Valbar som styrelscledamot eller suppleant éir;

1. Medlem i [Greningen

2. Person som tillhér medlems familjehushall och dr bosatt i fireningens hus
3. Styrelseledamot eller deldgare | medlem som dr juridisk person

Vidare ir person som utsctts av Riksbyggen behirig atl vara ledamot.

Den som dr underirig, i konkurs, har nédringsfiérbud eller har forvaltare enlige 11 kap.
7 § fordldrabalken kan inte vara styrelseledamaot eller suppleant.

§49  Ordforande, sekreterare med flera

Om inte [Greningsstiimman beslutar annat, ska styrelsen bland ordinaric ledamiter
utse ordlbrande vid del styrelsesammantriide som hdlls i anslutning tll den ordinaric
foreningsstimmean cller 1 anslutning 111l extra [Greningsstimma om styrelseval har
firekommit pa sadan stamma. Om stimman viljer att utse ordforande ska styrelsen
bland ordinarie ledaméter utse en vice ordférande. Vid samma styrelsesammantride
ska dven sekreterare, brandskyddsansvarig, och i firekommande fall,
elanldggningsansvarig, uthildningsansvarig samt miljdansvarig utses.

E50 Sammantraden
Ordlbranden ska se il atl sammantriide hills niic sa behévs,

Styrelseledamot har ritt att begéra att styrelsen ska sammankallas. Sadan begdran ska
framstillas skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen ska
behandla. Ordféranden ar om sadan tramstdllan gors skyldig att sammankalla
slyrelsen.

§ 51 Styrelsens beslutsférhet

Styrelsen dr beslutsfir om mer dn hiilften av antalet ledamdéter dr nérvarande vid
sammantridet. Mer an halften av de ndrvarande ledaméterna maste rosta tor ett beslut
fior att det ska bli giltigt. Vid lika ristetal har styrelsens ordfirande utslagsrist.

Om alla ledamditer inte fr niirvarande maste dessutom mer din 173 av hela antalet
ledamiter (dvs. mer fn 1/3 av s manga man skulle ha varil, om man vore fulltalig)
ha ristat £6r beslutet.

Om ledamot tillkommer eller franfaller under sammantradets gang (exempelvis pa
grund av jiiv) miste en ny beddmning av beslutslorheten giiras.

Beslut far inte fattas i ett drende, om inte samtliga styrelseledaméter, for det fall det dr
mdjligt, har

1. Fin allfiifle att delta 1 rendets behandling och

2. fatt ett tillfredsstillande underlag for att avgora drendet.
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Styrelsen eller en stillforetridare far inte félja sadana foreskrifter av foreningsstam-
man som star i strid med bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska foreningar eller
dessa stadgar.

§ 52 Protokoll

Vid styrelsens sammantriiden ska protokoll firas. Protokollet ska undertecknas eller
justeras av ordfiranden och en ytterligare ledamot som styrelsen utser. Om
suppleanten har ersatt ledamot kan suppleant utses att justera protokoll.

Tid for sammantriidet, vilka som niirvarat samt vilka beslut som fattats ska anges i
protokollet. Styrelseledamdterna har rétt att [a avvikande mening antecknad i
protokollet. Protokollen ska [Gras 1 nummerfoljd och [Grvaras pa betryggande siitt,

Endast styrelseledamot, suppleant och revisor har riitt att ta del av styrelsens
protokoll. Styrelsen kan dock besluta om att lata annan person ta del av styrelsens
protokoll.

§53 Vissa beslut

Beslut om inteckning med mera
Styrelsen eller av styrelsen betullmiktigad foretridare for foreningen far beshuta om
inlcckning cller annan inskrivning i [Greningens fasta cgendom eller lomirditl,

Beslut om bostadsratistilldagg

Styrelsen cller av styrelsen belullmiiktigad foretridare [Or freningen [ar besluta atl
leckna [Hrsiikring som omflatlar bostadsriiltshavarens underhalls- och
reparationsansvar, sa kallat bostadsranstillagg.

Beslut om avyttring av féreningens fastighet/tomtratt med mera
Styrelsen eller annan stillforetridare for foreningen far inte utan foreningsstammans
bemyndigande avhiinda [reningen dess [asta cgendom cller tomiréi.

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om visentliga fordandringar eller till-
och/eller ombyggnad av foreningens egendom utan foreningsstimmans godkidnnande.

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV med mera

Styrelsen eller av styrelsen betullmiktigad foretridare for foreningen far inte utan
[Greningsstiimmans bemyndigande (ridlTa avial om aul ansluta Eigenheterna ill
bredband. teleloni, TV-betalkanaler eller liknande formedlade Giinster. Har stimman
givil styrelsen cit generelll bemyndigande fir styrelsen [Grliinga eller ingd nya avial
av liknande slag.

§54 Firmateckning
Fareningens firma tecknas, frutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamiiter
tvi 1 [Brening.

§55 Besiktningar

Styrelsen ska fortlépande foreta erforderliga besikiningar av fGreningens egendom
som foreningen har underhallsansvaret for och i arsredovisningens
forvaltningsberittelse avge redogorelse for kommande underhallsbehov och under
aret vidtagna underhallsatgirder av storre omfattning.
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§ 56 Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stillforetridare fir foreningen far inte fireta en handling eller
annan dtgérd som &r dgnad att bereda en otillbérlig fordel at en medlem eller ndgon
annan till nackdel fir foreningen eller annan medlem.

§ 57 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma (arsstimma) utses drligen minst tva (2) personer till
att vara ledamiiter i valberedningen. Deras uppdrag giiller for tiden fram till dess niista
ordinarie stimma (drsstimma) hillits.

Valberedningens [rimsta uppeifl dr alt foresld valbara och Limpliea kandidater till
fortroendeposter som fGreningsstimman ska viilja, Dirutéver ska valberedningen
foresld arvoden och ev. andra erséittningar ll styrelscledamiter, suppleanter,
revisorer och revisorssuppleanter och i forekommande fall andra fértroendevalda.

Foreningsstamma

§58 Nar stamma ska hallas

Ordinaric [breningsstimma (arsstimma) ska hillas inom sex (6) manader cller
utgangen av varje rikenskapsir, dock tidigast tre (3) veckor efler det alt revisorerna
dverlimnat sin beriiielsc,

[ixtra stimma ska hallas om styrelsen finner skl att halla foreningsstamma fore nista
ordinarie stimma. Sadan stimma ska dven hallas ndr det fér uppgivet andamal
skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga ristheriittigade
medlcmmar, Kallelse ska ulliirdas inom (v (2) veckor [rn den dag di sddan begiiran
kom in tll [Greningen.

Foreningsstimman ska hallas pa den ort dar styrelsen har sitt séte. Styrelsen kan dock
besluta om att stamman ska hallas digitalt, helt eller delvis. Helt digital stimma ir
tillatet fran den | januari 2024. Om foreningsstamman ska hallas helt digitalt stills
sirskilda krav pa kallelsen, se § 6(). Dessutom ansvarar styrelsen i sadant fall for att
alla medlemmar bereds méjlighet att delta, oavsett deras tillgang till teknisk
utrustning cller kompetens,

Niir stiimman halls digitalt, helt eller delvis, ir den digitala delen Gppen [or
utomstaende utan sirskilt stimmobeslut, Ombud, bitriden och andra
stimmotunktiondrer har alltid ritt att ndrvara vid freningsstimman.

§59 Dagordning

Vid ordinarie stéimma (Arsstimma) ska forekomma:

a) Stdmmans dppnande

b) Faststillande av ristlingd

¢} Val av stimmoordforande

d) Anmilan av stimmoordtérandens val av protokollftrare
e) Val av en person som jamte stimmoordftranden ska justera protokollet
[ Val av réstriiknare

g)  Friga om stiimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framliggande av styrelsens drsredovisning

i} Framliiggande av revisorernas beriittelse

j+ Beslut om faststiillande av resultat- och balansriikning
k} Beslut om resultatdisposition
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I) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamiiterna

m) Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n) Fraga om arvoden och andra eventuella ersiittningar it styrelseledaméter och
suppleanter, revisorer och valberedning

o) Beslut om stiimman ska utse styrelseordftrande samt i férekommande fall val av
styrelscordftrande

p) Val av styrelseledamiter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r)  Val av valbercdning

s)  Av styrelsen till stiimman hiinskjutna frigor saml av medlemmar anméilda
firenden (motioner) som angetis i kallelsen

t}  Stimmans avslutande

Vid extra foreningsstimma ska forutom drenden enligt a-g samt t ovan firekomma
endast de firenden or vilka stimman wtlysts och vilka angivits i kallelsen.

Fareningsstimman dppnas av styrelsens ordfirande eller, vid férfall fisr denne, annan
person som styrelsen dirtill utser.

Stimmin Fir besluta om et samlat arvode (il era cller samtliga styrelscledaméter
som diirclier firdelas av styrelsen.

g 60 Kallelse

Ordinarie stamma (arsstamma)

Kallelse till ordinaric [Greningsstimma ska lidigast scx (6) veckor och scnasl 1va (2)
veckor [ire stiimman anslas digitall cller pd vl synlig plats inom [Greningens
fastighet, Déirutdver ska kallelsen Eimnas genom skrifilist meddelande i
medlemmarnas brevinkastbrevlador/Tastighetsboxar eller skickas med clektroniska
hjiilpmedel sisom c-post 1ill de medlemmar som uppgivit cn c-postadress, Om
medlem uppgivit en annan postadress ska Kallelsen i stillet skickas dit. [ vissa
sirskilda fall stills hogre krav pa elektronisk kallelse. se separat avsnitt nedan.

I kallelsen ska genom hitnvisning Gl § 39 1 stadgarna cller pd annal sl anges vilka
firenden som ska [Grekomma Gill behandling vid stiimman, Om {Orslag Gl dndring av
stadearna ska behandlas, ska det [ullstindiga innehillel av findringen anges i kallel-
sen. Om lext [reskas tas bort ska dven detta ramgd, Om [Greningsstimman ska hillas
digitalt ska kallelsen innchalla uppgill om hur medlemmarma ska gd il viiga [or atl
delta och tor att rista.

Om det kritvs tor att foreningsstimmobeslut ska bli giltigt att det fattas pa tva
stiimmor Gir kallelse tll den senare stiimman inte wifirdas innan den [Grsta stiimman
har hillits, T en sidan kallelse ska det anges vilket beslut den [Hrsta stiimman har
Fattat.

Extra stamma

Kallelse till extra foreningsstamma ska pa motsvarande satt ske tidigast sex (6)
veckor och senast tva (2) veckor fore stiimman, varvid det eller de drenden for vilka
stimman utlyses ska anges. Dessa kallelsefrister giller dven om foreningsstamman
ska behandla

1. en friga om dindring av stadgarna

2. en fraga om likvidation, eller
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3. en fridga om att foreningen ska ga upp i en annan juridisk person genom fusion.

Sarskilt om elektronisk kallelse

Foreningen far skicka kallelser till stiimma med elektroniska hjiilpmede] sasom e-
post. I vissa siirskilda fall stills dock hégre krav pa kallelsen. Dessa fall anges i lag
och ir:

1. om en stimma ska hallas pd annan tid fin vad som bestimts 1 stadgamna

2. om stimman ska behandla siirskilda stadgeiindringar som 6kar medlemmarnas
skyldigheter att betala insatser/aveifier, minskar riitten till Aterbetalning av
insatser enligt 10 kap. lag (2018:672) om ekonomiska foreningar, ritten till vinst
inskriinks eller ritten till tillgangar vid foreningens uppldsning inskrinks (se lag
om ekonomiska foreningar fir fullstindig redogtrelse)

3. stiimman ska besluta om fusion, likvidation cller forenklad avveckling av
foreningen.

I dessa fall maste kallelse limnas genom skriftligt meddelande i medlemmarnas
brevinkast/brevlador/fastighetshoxar. Om medlem uppgivit annan postadress ska
kallelsen 1 stillet skickas dit.

E61 Motioner

Medlem som énskar fa visst drende behandlat vid ordinarie féreningsstimma ska
skriftligen anmila drendet till styrelsen senast en (1) manad efter rikenskapsarets
utgang, eller den senare tidpunkt styrelsen kan besluta om. Arendet ska tas med i
kallelsen till stimman.

§62  Rostratt, ombud och bitrade

Pi [Grening sstiimma har varje medlem en rost. Innchar flera medlemmar bostadsriu
gemensamt har de dock endast en rést tillsammans. Medlem som innchar [era
bostadsriitter har ocksi cndast cn rdst, Om [era medlemmar gemensaml diger (lera
bostadsritter kan de dock avligga en rist var.

Rstriitl pi [Greningsstimman har endast den medlem som Tullgjort sina ckonomiska
[Grplikiclser mol [Greningen enligt dessa stadgar och lag.

En medlems riitt vid foreningsstimma utivas av medlemmen personligen eller den
som dr medlemmens stillforetridare enligt lag eller genom ombud med skriftlig
daterad och undertecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett (1) ar fran utfardandet.

Medlem [r [Gretriidas av vallmit ombud, Ombud fir bara [Gretriida en medlem.
Medlem fir medfira ett valfritt bitrside.

§63 Beslut och omréstning

Foreningsstimmans mening ar den som har fatt mer dn hilften av de avgivna ris-
terna, eller vid lika réstetal den mening som stiimmoordfiranden bitider. Vid val
anses den vald som har Fan de Oesta rosterna, Vid lika rostetal avgies valel genom
lotining.

Forsta stycket giller inte for sadana beslut som for sin giltighet krdver sirskild ma-
joritet enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Alla omristningar vid [Greningsstiimma sker dppet. om inte niirvarande ristberittigad
medlem vid personval begir sluten omrostning.
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§64  Sarskilda villkor for vissa beslut
Fior att ett beslut i fraga som anges i denna paragraf ska vara giltigt kriivs att det har
fattats pa en foreningsstimma och att féljande bestimmelser har iakttagits:

1. Andring av insats som rubbar inbérdes férhallanden

Om beslutet innebiir findring av ndgon insats och medfor rubbning av det inbordes
forhallandet mellan insatserna, ska samtliga bostadsriittshavare som berbrs av
findringen ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnis, blir beslutet inda giltigt
om minst tvi tredjedelar av de bertrda bostadsriittshavarna har gatt med pa beslutet
och det dessutom har godkiints av hyresndmnden.

1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbérdes férhallanden

Om beslutet innebiir en dkning av samtliga insatser utan att forhallandet mellan de
inbéirdes insatserna rubbas, ska alla bostadsrittshavarna ha gatt med pa beslutet. Om
enighet inte uppndis, blir beslutet dindd giltigt om minst tvi tredjedelar av de rostande
har gitl med pa beslutet och det dessutom har godkiints av hyresnimnden.
Hyresniimnden ska godkiinna beslulet om delta inte framstar som olillbérligt mol
nagon bostadsritlshavare.

2. Forandring eller ianspraktagande av bostadsrittslagenhet

Om beslutet innebir att en lagenhet som upplatits med bostadsritt kommer att
fordndras eller i sin helhet behiiva tas i anspriak av foreningen med anledning av en
om- eller tillbyggnad, ska bostadsriittshavaren ha gatt med pa beslutet. Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till dndringen, blir beslutet dnda giltigt om
minst tva tredjedelar av de ristande har gatt med pa beshatet och det dessutom har
godkiinls av hyresniimnden.

3. Utvidgning av féreningens verksamhet
Om beslulet innebéir ulvidgning av [Greningens verksamhbet, ska minst (v tredjedelar
av de ristande ha gall med pd beslulct,

4. Overlatelse av hus med bostadsrétt

Om beslutet innebiir overlatelse av ett hus som tillhdr foreningen, i vilket det finns en
eller flera ligenheter som dr upplatna med bostadsritt, ska beslutet ha fattats pa det
sitt som géller for beslut om likvidation enligt 17 kap. 1-2 §§ Tagen (2015:672) om
ekonomiska féreningar. Minst tva tredjedelar av bostadsrittshavarna i det hus som
ska dverlitas ska dock alltid ha gdut med pid beslutet,

Foreningen ska genast underriitta den som har pant 1 bostadstitlen och som fr kiind
for toreningen om ett beslut enligt punkt 2 eller 4 ovan.

§65  Andring av stadgarna

Majoritetskrav

Ett beslut om dndring av foreningens stadgar dr giltigt om samtliga rstberiittigade &r
ense om det. Beslutet dr dven giltigt, om det fattas av tva pa varandra foljande
foreningsstimmor och minst 2/3, eller det hiigre antal som anges nedan, av de
ristande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.

Om beslutet avser iindring av de grunder enligt vilka drsavgifter ska beriiknas fordras
att minst 3/4 av de ristande pd den senare stimman gdit med pa beslutet,
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Om beslutet innebiir att en medlems réitt till foreningens behallna tillgangar vid dess
appliasning inskriinks, fordras att samitliga ristande pa den senare stimman gatt med
pa beslutet.

Ett beslut som innebiir att en medlems ritt att dverlita sin bostadsritl inskriinks dr
giltigt endast om samtliga bostadsriittshavare vars ritt berirs av dndringen gatt med
pa beslutet,

Godkannande av Riksbyggen och registrering
Utiiver vad som krivs enligt ovan giiller for att beslutet ska vara giltigt att Rikshyg-
oen podkiinner detsamma.

Ett beslut om dndring av stadgarna ska genast anmélas fir registrering hos
Bolagsverket. Beslutet far inte verkstillas forrin registreringen har skett.

Arsredovisning, rakenskaper och revision

§ 66 Rakenskapsar
Foreningens riikenskapsir omfaltar tiden [rin och med 1 januard Gl och med 31
december.

§ 67 Arsredovisning och férdelning av Gverskott
Styrelsen ska senast sex (6) veckor innan arsstimman till foreningens revisorer

dverldmna en arsredovisning innehallande forvaltningsberiittelse, resultat- och
balansrikning.

Eventuellt Gverskoll 1 [Ureningens verksambel ska avséitlas (1l fond [Gr plancral
underhall, dispositionsfond eller balanseras i ny rikning.

§68  Revisorer

Far granskning av styrelsens forvaltning och foreningens rikenskaper utses arligen
vid ardinarie foreningsstimma for tiden fram till dess nista ordinarie stimma hallits
tvi (2) revisorer och en (1) till tva (2) revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en
suppleant bér vara auktoriscrad cller godkiind revisor,

Om registreral revisionsbolag utses Gl revisor ska ingen suppleant utses Tor den
revisorn.

§69 Revisorernas granskning

Revisorerna ska i den omfattning som foljer av god revisionssed granska fireningens
arsredovisning jamte rikenskaperna samt styrelsens forvaltning. Revisorerna ska folja
de siirskilda fHreskrifller som beslutats pi [Greningsstiimman, om de inte strider mol
lag, dessa stadgar eller god revisionssed.

Revisorerna ska for varje rikenskapsar avge en i enlighet med lag om ekonomiska
foreningar foreskriven revisionsberiittelse till foreningsstimman.

Revision ska vara verkstilld och berditielse dirover inlimnad till styrelsen inom tre
(3) veckor elter det styrelsen avliimnat drsredovisningen till revisorerna,

For det fall revisorerna i sin revisionsberittelse har gjort anmérkningar mot styrelsens
forvalining ska styrelsen avge skriftlig forklaring Gll stimman.
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§70  Arsredovisningen och revisorernas berittelse

Styrelsens arsredovisning, revisionsberiittelsen samt i forekommande fall styrelsens
yttrande Gver revisionsberittelsen ska hillas tillgingliga, i fysisk eller digital form,
fir medlemmarna senast tva (2) veckor fire arsstimman. Handlingarna ska skickas ut
fysiskt till den medlem som sa begiir.

Ovrigt

§7 Medlemskap i Riksbyggen intresseférening

For medlemskap i Riksbyeeen ckonomisk [Grening kriivs att bostadsréiitisforeningen fr
mediem i intresseftreningen for Riksbyggens bostadsriitisforeningar diir
bostadsriittsforeningen har sin verksamhet och via denna fir andelstigare 1 Riksbygeen
ekonomisk forening.

Beslut som innebir att [dreningen inte lingre kommer att vara medlem i
intresseltrenineen blir giltigt om samtliga réstberiittigade fr ense om det. Beslutet br
fiven giltigt, om det har Fattats pd (va pa varandra Bljande (Sreningsstimmor och
minst 2/3 av de ristande pd den senare stiimman gall med pa beslutel.

§72 Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske
genom anslag digitalt eller pa vil synlig plats inom féreningens fastighet, genom
utdelning i medlemmarnas brevinkast/brevlador/fastighetshoxar, eller skickas med
elektroniska hjalpmedel sasom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress
och sumityckl dirll.

§73 Fordelning av tillgangar om féreningen uppléses
Uppliscs [Greningen ska, scdun verksamhbeten lagligen avvecklats, uppkommel
dverskolt lllalla bostadsriiltshavarna och frdelas 1 [irhallande il insatscrna.

§74  Annan lagstiftning

I allt som rie foreningens verksamhet giller utiiver dessa stadgar, bostadsrittslagen.
lagen om ekonomiska foreningar, liksom annan lag som berdr fireningens
verksamhet. Om bestimmelser | dessa stadgar tramledes skulle komma att sta i strid
med tvingande lagstilining giiller lagens bestdimmelser.
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Riksb
Retreeen

Undertecknade intygar att ovanstaende stadgar antogs vid féreningsstamma
den 2024-04-23 samt 2025-04-15.

Ort och datum

Signeras digitall Signeras digitall
Anders Larsson Fredrik Rosdahl
MNamnfirtydligande Namnfirtydligande

Ovanstiende stadgar har godkants av Rikshyggen.
Stockholm den
Riksbyggen ekonomisk firening

Signcras digitall
Enligl [ullmakt
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