Pi Riksbyggen

. o Riksbyggen Bostadsrattsférening
Arsredovisning  yssssen
2024-01-01 — 2024-12-31

Org nr: 716406-9846







Innehallsforteckning

FOrvaltningSbherattelSe. .. ...couiiuiiiiiieiiesiieeiete ettt ae e eae e e 2
RESUIAtrAKIING ....ceeieeietieieeie ettt ettt et eaeeeeenaeenee e 9
BalanSraKIing ....c..ceeeieriinierieieteereeer ettt s 10
Kassaflodesanalys.........ccverieriieiieieeic ettt 12
INOTET ..ttt ettt ettt ettt st st sae e b et et et e eab e esbeeaaeeaneseee e 13
Bilagor

Revisionsberittelse

Att bo i BRF

Ordlista

1 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsrattsférening Ystadshus nr 11 Org.nr: 716406-9846



Styrelsen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Ystadshus nr 11

Forvaltningsberattelse ivineismmin

réikenskapsaret
2024-01-01 till 2024-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersdttning, till freningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en &kta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rdkenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1980-10-23. Nuvarande stadgar registrerades 2018-09-12.
Foreningen har sitt sédte i Ystads kommun.
Arets resultat ndgot ligre dn foregéende ar, dock fortfarande positivt.

Driftkostnaderna i foreningen har 6kat jamfort med foregéende ar vilket dels beror pa hogre underhéll- och
reparationskostnader. Andra kostnader som har dkat jamfort med foregaende ar ér vattnet med ca 37 tkr och vérmen
med ca 72 tkr.

Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstickning.

Féreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 442% till 530%.

I resultatet ingér avskrivningar med 245 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 754 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen dger fastigheterna Bjornbiret 1, Blabaret 1, Krusbéret 1, Vinbéret 1 samt Hilsobacken 2:46 och 2:48 i Ystad
kommun. P4 fastigheterna finns 44 ligenheter och en foreningslokal. Byggnaderna ar uppforda 1987 och fastigheternas
adresser dr Bjornbirsstigen 1 och 3 A-C samt 5 A-G, Blébarsstigen 5 A-D, Hallonstigen 3 och 4 A-F, Krusbérsstigen 1
A-B, 2 A-D och 4 A-E samt Lingonstigen 7 A-D i Ystad.

Fastigheten &r fullvirdeforsékrad i Folksam.
Hemfdrsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingdr i foreningens

/i~

fastighetsforsakring. f
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Ligenhetsfordelning

2 r.0.k. 3 r.o.k. 4 r.o0.k. Summa
9 26 9 44
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser
1 58 49

Total tomtarea 13 660 m?
Total bostadsarea 3 546 m?
Garagelokaler 684 m?
Lokaler bostadsratt 88 m?
Total lokalarea 772 m?
Arets taxeringsvirde 57 616 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 48 603 000 kr

Riksbyggen har bitrtt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i sodra och mellersta
Skéne. Bostadsrittsforeningen Ager via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingétt foljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk och teknisk forvaltning Riksbyggen

Felanmilan och jour Riksbyggen

Arlig uppdatering av underhallsplan Riksbyggen

Underhallsavtal undercentral Siemens

Fastighetsel Lulea Energi

Kabel-TV Tele2 Sverige AB (Com Hem AB)
Bredband Tele2 Sverige AB (Com Hem AB)
Sndrdjning Ystad Triadgardsservice (2020/2021)
Laddboxar Compleo CS Nordic AB
Bekdmpning Anticimex

4
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Teknisk status

Avrets reparationer och underhill: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 123 tkr och planerat underhdll for 703 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet » Arets

utforda underhall”.

Underhiallsplan:
Foreningens underhillsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och kostnadsmassigt.

Underhallsplanen anvinds ocksa for att berikna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte négra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en beridknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt &rs eller &rsintervalls beriknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jimfra med andra bostadsrittsforeningar.

Féreningens underhdllsplan visar pd en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 1 618 tkr per r, som motsvarar en
kostnad pa 456 kr/m?,

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 1 618 tkr (456 ki/m?).
Den #rliga reserveringen till underhéllsfonden bér i normalfallet ligga pa ungefér samma niva som den genomsnittliga
underhallskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga kostnaden.

Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar Kommentar
mélning av d6rrar, montering av forradsdorrar, justering av 2
Gemensamma utrymmen 2023 garageportar
Installationer 2023 injustering ventilation
Markytor 2023 plattldggning
Garage och p-platser 2023 ny belysning samt byte av armaturer och vigguttag
Huskropp utvéndigt 2022 Garage, takbyte
Installationer 2022 Justering och 6versyn av ventilation

Avrets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Ventilation — Service och filterbyte 119 516
Huskropp — tvittning av tak 218 391
Garage och p-platser — Bytt garagetak samt forstérkt viggarna 300 000
Markytor — Gemensam lekplats 64834
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Efter senaste stimman och ddrpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stiimma
Anders Larsson Ordforande 2025
Ake Persson Sekreterare 2025
Ann-Christin Davidsson Vice ordfoérande 2026
Christer Nilsson Ledamot 2025
Lisbeth Wahnstrom Ledamot 2026
Fredrik Rosdahl Ledamot 2026
Dario Vrebac Ledamot Riksbyggen Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ann-Kristine Nilsson Suppleant 2025
Hakan Andersson Suppleant 2026
Roger Wocki Suppleant Riksbyggen Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionfrer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Nils-Arne Nilsson Internrevisor Stimman
Faktor AB Auktoriserad revisor ~ Stdmman
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Ann-Margreth Hansson Stamman
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Nils-Arne Nilsson Stamman
Inga Persson Stdémman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening,
Viasentliga handelser under rékenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga héindelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som visentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 67 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 4 personer.

Arets avgéende medlemmar uppgar till 4 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 67 personer.
Foreningens arsavgift dndrades 2024-01-01 da den héjdes med 4 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hojning av arsavgiften med
1 % fr.o.m. 2025-01-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 926 kr/m*ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jimfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 3 Sverltelser av bostadsritter skett (foregdende ar 5 st.)

Vid rikenskapsérets utgng var samtliga bostadsritter placerade.
N
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning™® 3946 3 803 3640 3600 3595
Rorelsens intékter 3951 3810 3641 3601 3607
Resultat efter finansiella poster* 509 702 815 616 30
Arets resultat 509 702 815 616 30
Resultat exkl avskrivningar 754 963 1059 860 274
Resultaot exkl avskrivningar men inkl reservering till 864 —621 355 433 1037
underhéllsfond

Balansomslutning 23911 23 521 24 176 23 633 24 175
Arets kassaflode 613 —-289 534 -307 -170
Soliditet %* 37 35 31 29 25
Likviditet % exkl. 1daneomforhandlingar kommande ar 530 442 58 33 34
Likviditet % inkl. I&neomfdrhandlingar kommande ar * 442 58 33 34
Arsavgift andel i % av totala rorelseintidkter* 93 93 94 94 94
Avgifts- hyresbortfall % 0,1 0,1 0,1 0,1 0,1
Arsavgift kr/kvm uppléten med bostadsrtt* 1019 983 941 933 933
Driftkostnader kr/kvm 548 461 413 447 583
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 394 343 342 327 280
Energikostnad kr/kvm* 172 147 140 143 128
Underhéllsfond kr/kvm 1 960 1759 1531 1293 1130
Reservering till underhéllsfond kr/kvim 354 346 309 283 287
Sparande ke/kvm* 318 329 302 308 363
Rénta kr/kvm 85 85 66 70 59
Skuldséttning kr/kvm* 3181 3208 3472 3548 3 844
Skuldséttning ki/kvm uppléten med bostadsrétt* 4020 4053 4387 4 484 4 857
Rintekinslighet %* 3,9 4,1 4,7 4,8 5,2 //l_

* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intikter frén &rsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade

rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som &terstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett métt p& foreningens betalningsforméga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pé totala Arsavgifter (inklusive &vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostéder delat med totala
intdkter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pé hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive &vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt:

Beriknas pA totala intikter fran drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pd totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet drsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, védrme och el.

Sparande:

Beriknas pé arets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1dngsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas p4 totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter

for den totala intiktsytan. Méttet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm uppliaten med bostadsriitt:
Beriknas p4 totala réntebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rintekostnader) per kvadratmeter

for ytan som #r upplaten med bostadsritt.

Riintekinslighet:
Beriknas p4 totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rantekostnader) delat med totala

arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
férandring av rintan kan paverka drsavgifter, om allt annat lika. 7

§®”
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplitelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat
Belopp vid 4rets borjan 686 005 0 0 8046057|  —1174305 702 032
Disposition enl. drsstimmobeslut 702 032 702 032
Reservering underhéllsfond 1618 000 ~1 618000
Ianspraktagande av
underhéllsfond =702 741 702 741
Arets resultat 508 681
Vid Arets slut 686 005 0 0 8961 316 —1387 532 508 681
Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr
Balanserat resultat —472 273
Arets resultat 508 681
Arets fondreservering enligt stadgarna -1 618 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 702 741
Summa —878 851
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr - 878 851

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3945584 3 802970
Ovriga rorelseintikter Not 3 5539 7493
Summa rorelseintikter 3951123 3 810 463
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 503913 —2 108 063
Ovriga externa kostnader Not 5 —223 365 —232 795
Personalkostnader Not 6 —160 873 -167 731
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 —244 867 =260 772
Summa rorelsekostnader -3 133 019 —2 769 362
Rorelseresultat 818 104 1041 100
Finansiella poster
Resultat fran évriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 0 1320
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 78 870 50972
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —388 294 —391 360
Summa finansiella poster -309 424 —339 068
Resultat efter finansiella poster 508 681 702 032
Arets resultat 508 681 702 032
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 19 928 536 20 156 956
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 131 579 148 026
Summa materiella anliiggningstillgangar 20 060 114 20 304 981
Finansiella anléiggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 13 66 000 66 000
Summa finansiella anliggningstillgdngar 66 000 66 000
Summa anldggningstillgangar 20 126 114 20 370 981
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 =137 —150
Ovriga fordringar Not 15 33 866 32 283
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 186 685 166 186
Summa kortfristiga fordringar 220 414 198 319
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 3564923 2951 899
Summa kassa och bank 3 564 923 2 951 899
Summa omsittningstillgangar 3 785 338 3150218
Summa tillgdngar 23 911 452 23 521 199
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 686 005 686 005

Fond for yttre underhall 8961316 8 046 057

Summa bundet eget kapital 9 647 321 8 732 062

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —1387532 —1 174 305

Arets resultat 508 681 702 032

Summa fritt eget kapital —878 851 —472 273

Summa eget kapital 8 768 470 8259 789
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 14 428 244 14 548 244

Summa langfristiga skulder 14 428 244 14 548 244

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 120 000 120 000

Leverantorsskulder 153 920 96 252

Skatteskulder 62 525 79 543

Ovriga skulder Not 19 37563 5217

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 340 730 412 154

Summa kortfristiga skulder 714 738 713 166

Summa eget kapital och skulder 23 911 452 23521199
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 818 104 1041100
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 244 867 260 772
1062 971 1301872
Erhallen rénta 78 870 52292
Erlagd rénta —388 294 —395 461
Kassaflode fran foréndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —22 095 110 427
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 1572 —144 902
Kassaflode fran den lopande verksamheten 733 024 924 228
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i inventarier 0 —164 473
Investeringar i pdgdende byggnation 159 473
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -5 000
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —120 000 —1207 760
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —120 000 —1 207 760
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 613 024 —288 532
Likvida medel vid &rets borjan 2951899 3240431
Likvida medel vid arets slut 3564923 2951 899 \(/\’
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rdd (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intiakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Lekplats Linjér 10
Laddstolpar Linjér 15
p 1nj “/\./

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 3285276 3158 808
Hyror, garage 178 848 172 800
Hyror, p-platser 59 100 58 000
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2 600 =3 600
Brinsleavgifter, bostdder 396 156 396 156
Elavgifter 5354 1022
Ovriga lokalintikter 14 668 10 000
Ovriga ersittningar 8 787 9789
Rorelsens sidointidkter & korrigeringar =5 —=5
Summa nettoomsittning 3 945 584 3802 970

Not 3 Ovriga rérelseintakter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rorelseintékter 5539 7 493
Summa 6vriga rérelseintakter 5 539 7 493

Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall =702 741 =541 332
Reparationer —123 337 —59 435
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —422 752 —359 312
Forsékringspremier —66 538 —55 448
Kabel- och digital-TV -89 072 —-81 101
Aterbiring frén Riksbyggen 200 1700
Serviceavtal —16 680 —10 375
Obligatoriska besiktningar 0 —42 993
Snd- och halkbekdmpning =30 981 —42 132
Forbrukningsinventarier —17 478 —15 032
Vatten —275 251 —238 361
Fastighetsel —40 341 —36 938
Uppvédrmning —469 197 —397 052
Sophantering och tervinning =70 197 —57 978
Forvaltningsarvode drift —179 548 —172 275
Summa driftskostnader -2 503 913 -2 108 063
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —164 461 —159 863
Arvode, yrkesrevisorer —12 100 —11 250
Ovriga forvaltningskostnader =5 603 —15 425
Kreditupplysningar -2 281 —874
Pantforskrivnings- och éverlatelseavgifter -8 309 —10 353
Kontorsmateriel —4 025 -3 565
Medlems- och foreningsavgifter —1 848 —1 848
Bankkostnader -3 381 -2 747
Ovriga externa kostnader —21 358 —26 871
Summa ovriga externa kostnader =223 365 =232 795
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Lon till kollektivanstillda —74 368 —81 460
Styrelsearvoden =57 960 —56 960
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -8 000 -8 000
Sociala kostnader —20 545 —21 311
Summa personalkostnader -160 873 -167 731
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —228 419 —228 419
Avskrivning Markanldggningar | —15 906
Avskrivning Installationer —16 447 —16 447
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella —244 867 —260 772
anldggningstillgangar
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintékter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 0 1320
Summa resultat fran dvriga finansiella anldaggningstillgangar 0
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Not 9 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rinteintikter fran bankkonton 0 1740
Rénteintikt kortfristiga fordringar 78 413 48 725
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 2 38
Ovriga ranteintékter 455 468
Summa o6vriga ranteintakter och liknande resultatposter 78 870 50 972
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader for fastighetslén —386 500 -390 304
Ovriga rintekostnader -1 794 -1 056
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -388 294 -391 360
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 26 020 686 26 020 686
Mark 1200 000 1200 000
Tillkommande utgifter 52000 52000
Markanldggning 159 063 159 063
27 431749 27 431 749
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 27 431749 27 431 749
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —7063 731 —6 835313
Tillkommande utgifter —52 000 =52 000
Markanldggningar —159 062 —143 155
=7 274793 ~7 030 468
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —228 419 —228 419
Arets avskrivning markanliggningar -1 —15 906
—228 420 —244 325
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -7 503 213 =7 274 793
Restvirde enligt plan vid arets slut 19 928 536 20 156 956
Varav
Byggnader 18 728 536 18 956 955
Mark 1200 000 1200 000
Tillkommande utgifter 0 1
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Taxeringsvarde

Bostdder och mark 57 616 000 48 603 000
Summa taxeringsvarde 57 616 000 48 603 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Omklassificering — pagaende Installationer laddstolpar 0 159 473
Installationer 164 473 0
Summa installationer laddstolpar 164 473 159 473
Arets anskaffningar
Installationer - laddstolpar 0 5000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 164 473 164 473
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer -16 447
-16 447 0
Arets avskrivningar
Installationer —16 447 —16 447
-16 447 -16 447
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =32 894 =16 447
Restvéarde enligt plan vid arets slut 131 579 148 026
Varav
Installationer 131 579 148 026
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Andra langfristiga fordringar 66 000 66 000
Summa andra langfristiga fordringar 66 000 66 000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2024-12-31 2023-12-31
Avgifts- och hyresfordringar —137 —150
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar -137 -150
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Not 15 Ovriga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 33 866 32283
Summa 6vriga fordringar 33 866 32 283
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 74 524 66 538
Forutbetalt forvaltningsarvode 41 115 39 966
Forutbetald kabel-tv-avgift 23 118 20 678
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 47 928 39004
Summa foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 186 685 166 186
Not 17 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Handkassa 8 108 9 859
Bankmedel 3075 969 2083 395
Transaktionskonto 480 847 858 645
Summa kassa och bank 3 564 923 2951 899
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 14 548 244 14 668 244
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —120 000 —120 000
Niésta ars omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut 0 0
Langfristig skuld vid arets slut 14 428 244 14 548 244

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,18% 2026-03-01 3490 000,00 0,00 120 000,00 3 370 000,00

STADSHYPOTEK 1,43% 2026-12-01 3450 000,00 0,00 0,00 3450 000,00

STADSHYPOTEK 3,86% 2027-03-30 4127 760,00 0,00 0,00 4127 760,00

STADSHYPOTEK 3,81% 2027-12-30 3600 484,00 0,00 0,00 3 600 484,00

Summa 14 668 244,00 0,00 120 000,00 14 548 244,00

Under nésta rdkenskapsar forfaller 120 000 kr varfor denna del av skulden kan betraktas som kortfristig skuld. Av
den kortfristiga skulden avser 120 000 kr I6pande amortering.

Av den langfristiga skulden forfaller 14 428 244 kr till betalning mellan 2-5 ar efter balansdagen.
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Not 19 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Skuld for moms 1752 1051
Skuld sociala avgifter och skatter 35811 4166
Summa évriga skulder 37 563 5217

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rintekostnader 3098 3098
Upplupna elkostnader 4357 5746
Upplupna vattenavgifter 48 619 39990
Upplupna virmekostnader 57979 52390
Upplupna kostnader for renhallning 8042 7519
Upplupna revisionsarvoden 9287 9250
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2 400 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 206 949 294 162
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 340 730 412 154
Not Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 27 439 000 27 439 000

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Visentliga héndelser efter rdikenskapsaret utgang

Sedan ridkenskapsarets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Ystadshus nr 11
Org.nr 716406-9846

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrittsforening Ystadshus nr 11 for

rdkenskapséret 2024.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for &ret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen #r forenlig
med &rsredovisningens §vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansridkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som de bedémer 4r nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan péaverka formégan att
fortsdtta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mél dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller véara uttalanden. Rimlig séikerhet &4r en hog grad av sékerhet, men #r ingen
garanti for att en revision som utf6rs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas pdverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamélsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vdsentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre 4n for en vésentlig

felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for
att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvédnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvédrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggen Bostadsrittsforening Ystadshus nr 11 for rikenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner
betriaffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden :

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i §vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréickliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Vért mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vért uttalande om ansvarsfiihet, #r att inhdimta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
véart uttalande om detta, &dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa vér professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sédana atgérder, omraden och
forhallanden som dr vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Ystad | 2025-0%-03

Faktor AB

S M

Pauline Lennartsson
Auktoriserad revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som dgare till en bostadsritt d4ger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hér engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
péaverka de beslut som tas i foreningen. Dir véljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegransad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
Overlatas pa samma sitt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstilldgget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsréttsféreningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ir ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostidder med huvudinriktning pé bostadsrétter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjanster

t .ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra vara &taganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.



Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsviardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar ar en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansriakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna f6r uppvarmningen av foreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas méanadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ar en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren 1dmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle féreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsédgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hindelser. Forvaltningsberéttelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvag sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har



en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsdkringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.
Upplupna intékter &r intdkter som foreningen dnnu inte fitt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning 1 forskott for en tjdnst som ska l16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjanster som féreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och varme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns raknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvander sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, bransle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre #n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande &ver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre an
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintéikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har 1&g soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stiillda siikerheter
Avser i foreningens fall de siakerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansriikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening 4r i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsférenings rénteintékter ar
skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avridkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.



For sméhus géller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.
Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser l16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvantas endast om en eller flera andra hdndelser ocksa intréffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida handelser kommer att intraffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Riksbyggen arbetar pé uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.
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