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DAGORDNING

ARSSTAMMA 2024

med Riksbyggens Bostadsrattsférening Julrosen

Tid: Tisdagen den 3 juni, 2025 kl. 18:00

Plats: Foreningslokalen

a)
b)
c)
d)

Stammans dppnande.

Faststallande av réstlangd.

Val av stammoordférande.

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet.
Val av rostréknare.

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framlaggande av styrelsens arsredovisning.

Framlaggande av revisorernas beréttelse.

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning.

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet fér styrelseledaméterna.

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

Fraga om arvoden at styrelseledaméter, revisorer och valberedning.
Beslut om stdamman skall utse styrelseordférande samt i férekommande fall val av
styrelseordférande (ordférandeuppdraget véljs pa 1 ar).

Val av styrelseledamoéter och suppleanter.
Val av auktoriserad revisor och féreningsrevisor och revisorssuppleant pa 1 ar.

Val av valberedning.
Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av medlem anmalda

drenden (motioner) som angetts i kallelsen.

*Rattproblem pa omradet

t)

Stammans avslutande.

Medlem som énskar fa visst &rende behandlat vid
ordinarie féreningsstamma skall skriftligen anmala
arendet till styrelsen senast en (1) manad efter rakenskapsarets utgang.



2025-01-14

Motion for att minska rattproblemet
pa BRF Julrosen

Bakgrund

BRF Julrosen har under de senaste aren haft problem med réttor och méss som har orsakat skador i
forraden, soprummen samt skadat signalkablar. Dessutom har boende rapporterat att de har sett
rattor pa altanen som de upplever obehagligt.

- Styrelsen bestallde en besiktning fran Anticimex fér att &tgdrda problemen.
- Besiktningen utférdes den 2024-09-26.
- Anticimex har aterkommit med riskbedémning och atgardsprogram.

- Som punkt 2 i atgdrdsprogrammet féreslas borttagande av frukttrad och barbuskar som en
viktig atgard.

Forslag till beslut

- Att befintliga frukttrdd tas bort inom BRF Julrosen
- Att ny plantering av frukttrdd férbjuds inom BRF Julrosen

Styrelsen foreslar att frégorna tas upp pa arsstimman for omrostning

Bilaga: Anticimex |&sningsforslag, ndsta sida, punkt 2

Styrelsen



Utdrag ur rapport fran Anticimex

BRF beldgen i norra delen av Visterds som dr i behov av ett stéarkt forebyggande skadedjursskydd ovan
mark da det forekommer ett antal konstanta riskfaktorer som medfér att sannolikheten fér
aterkommande problem med gnagare dr hog.

Forekomst avskadedjur som gnagare och insekter i féreningen kan fa stora konsekvenser, bade
ekonomiskt och trivselméssigt. Dels utgdr skadedjuren en sanitdr olagenhet da de kan sprida
smittor via sin spillning till bade vuxna och barn. Dartill kan de orsaka ren ekonomisk skada om
de tuggar sonder sladdar/kablage i byggnaderna, vilket redan intraffat. Det ar av hogsta vikt att
arbeta preventivt och sikerstilla att gnagare inte tar sig in ibostddernaigen framdver eller
andra kansliga utrymmen, sdsom el central och teknikrum, etc. Detta kan fa kostsamma

konsekvenser till féljd.

For ett kommartill bukt med pagéende problem samt optimera férutsdttningarna fér en problemfri
tillvaro fri fran rattor kravs ett bra samarbete och givande och tagande mellan kund och oss som
leverantor av skadedjurstjinster. Anticimex foreslar féljande dtgérder for ett lyckosamt utfall och
forbattrat skadedjurslage:

Atgirdsforslag

1. Etablering av ett starkt skadedjursskydd i form av totalt 4 stycken SMART-Box inkl.
platskal ovan mark i syfte att tacka upp storre delar av féreningen och skydda

samtliga medlemmars bostader fran markrattor.

2. Ta bort samtliga frukttrid och barbuskar pa fastigheten da dessa aterkommande
kommer att locka till gnagare ar efter ar ndr hosten kommer och det ligger

fallfrukt pa marken.

3. Ta bort eventuella klattervaxter pa fastigheten.

4. Tata och sdkra haligheter dverallt dér det foreligger en risk att gnagare tranger sig

in, bland annat i forradsbyggnader.
5. Anticimex ser dver mdjligheterna till att byta position pa de tva befintliga

avloppsfillorna, SMART-Pipes, for att maximera och optimera skyddet ytterligare

nardet kommer till den avloppsrelaterade rattproblematiken.

Alexander Engstrom - Anticimex Vdsteras
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Styrelsen for RBF Julrosen fir héiirmed

Forvaltningsberattelse s

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en ékta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt site i Vésteris kommun.
Arets resultat dr ldgre dn foregiende &r p4 grund av hégre reparationskostnader.

Foreningens likviditet har under aret foréindrats fran 113% till 66%.

Kommande verksamhetsar har féreningen ett 14n som ska villkorsiindras, detta klassificeras i arsredovisningen som ett
kortfristigt 1an (enligt RevU-18). Foreningens likviditet exklusive detta kortfristiga lan (men inklusive nista ars
amortering) har férindrats fran 308 % till 301 %.

T resultatet ingar avskrivningar med 882 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 330 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet,

Fastighetsuppgifter

Féreningen dger fastigheterna Julrosen 35 och 36 i Visterds Kommun. P4 fastigheterna finns 13 bostadshus, ett
kvartershus, samt 6 garage- och forradsbyggnader. Foreningen bestdr av 105 stycken ligenheter. Byggnaderna ér
uppforda 1982. Fastigheternas adress ar Julrosvigen 1-97, 2-114 i Visteras.

Fastigheterna dr fullvirdeforsikrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsdkring.

Ligenhetsférdelning
Standard Antal Kommentar
2 rum och kdk 16
3 rum och kék 47
4 rum och kék 38
5 rum och kék 4
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar

Antal garage 59 Varav 2 platser nyttjas av Brf for skétsel
Antal p-platser 34 Med motorvirmare
Antal p-platser 32 Utan motorvirmare
Antal elbilsplatser 9

Total tomtarea 36 479 m?
Bostéder bostadsritt 10 048 m?
Total bostadsarea 10 048 m?
Lokaler bostadsrétt 826 m?
Total lokalarea 826 m*
Arets taxeringsvirde 92 536 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 92 536 000 kr

Riksbyggens kontor i Visterds har bitrétt styrelsen med fSreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen ir medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Visterds.
Bostadsrittsforeningen diger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefSreningen kan bostadsrittsforeningen utva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pé andelar kan foreningen dven fA dterbéring pd kdpta tjénster
frin Riksbyggen. Storleken pé dterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 1 430 tkr och planerat underhéll for 635 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan:
Foreningens underhillsplan anviinds for att kunna planera kommande underhill tidsmissigt och kostnadsmiissigt.

Underhéllsplanen anviinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras (avsittas) till
underhillsfonden. Underhillsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande

nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en beriiknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls beriknade underhillskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jimfora med andra bostadsrittsforeningar.

Féreningens underhdllsplan visar pd en genomsnittligt evig underhéllskostnad pd 2 790 tkr per r, som motsvarar en
kostnad pa 278 kr/ar/m?.

For de ndrmaste 10 dren uppgar underhillskostnaden totalt till 79 114 tkr, Detta motsvarar en drlig genomsnittlig
kostnad pa 7911 tkr (787 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 2 835 000 kr (282 kr/m?).
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[ Riksbyggen

Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall
Beskrivning

Belopp

Gemensamma utrymmen; Kiwa skyltar

Installationer; trasigt avlopp, nya virmefléktar

Markytor; bommar

Garage och p-platser; drinering

26 446
199 507
98 100
311239

Efter senaste stimman och dirp4 féljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamiter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Yassin Koleilat Ordforande 2025
Annika Ramstrém Sekreterare 2026
Sune Mattsson Vice Ordférande 2026
Marjan Bestjak Ledamot 2025
Marcus Akerstrém Ledamot 2026
Marina Ludvigsson Ledamot 2025
Ove Sundlin Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Alexander Lindstrom Suppleant 2025
Mikael Sdderman Suppleant 2026
Roger Eriksson Suppleant 2026
Sofia Ersson Suppleant 2025
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ernst & Young Auktoriserad revisor 2025
Fortroendevald
Mikael Kvarnryd revisor 2025
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Berit Eriksdotter 2025
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Martti Perékorpi 2025
Tuomo Hotti (sammankallande) 2025
Annica Ramstrom 2025

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamater, tvé i forening.
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Jik Riksbyggen
\ Rumnfor heba Livek:
Medlemsinformation
Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 146 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgir till 10 personer. Arets avgdende medlemmar uppgdr till 9 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgér till 147 personer.
Foreningens arsavgift hojdes 2024-01-01 med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsdret har styrelsen beslutat om en hojning av arsavgiften
med 10 % frén och med 2025-01-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 706 kr/m?/ar.

I begreppet drsavgift ingdr inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsGversikten.

Baserat p4 kontraktsdatum har under verksamhetséret 10 overlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 10 st.)

Vid riikenskapsérets utging var samtliga bostadsrétter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning™ 8 155 7731 7471 7322 6979
Rorelsens intikter 8231 7 843 8 083 7 660 7170
Resultat efter finansiella poster™® 448 1270 834 1418 1121
Arets resultat 448 1270 834 1418 1121
Resultat exkl avskrivningar 1330 2 165 1718 2296 1 999
Resultat-exi(l‘ avskrwntngar men inkl 1505 165 %0 796 499
reservering till underhdllsfond

Balansomslutning 52 386 53 783 57 643 57 556 32 536
Arets kassaflode 162 ~2 525 39 1 883 979
Soliditet %* =1 -1 -4 =5 —13
Likviditet % 66 113 81 84 48
13\:1'savglft‘§ndc1 i % av totala 03 03 g7 90 9
rorelseintdkter®

Avgifts- hyresbortfall % 0.5 0,3 0,3 0,2 0,1
Arsavgi]‘} kr/kvm uppliten med 206 671 650 637 607
bostadsratt*

Driftkostnader kr/kvm 474 372 393 325 347
Driftkostnader exkl underhall kr/lcvm 415 306 347 306 281
Energikostnad kr/kvm* 168 151 145 142 128
Underhéllsfond kr/kkvm 733 531 407 269 150
Reservering till underhallsfond 261 184 184 138 138
kr/kvm

Sparande kr/kvm* 181 259 204 230 250
Rénta kr/kvm 90 90 78 58 60
Skuldsittning kr/kvm* 4 696 5270 5355 5430 3274
Skuldsétfning kr/kvm upplaten med 4696 4870 5355 5430 3974
bostadsratt*

Rintekinslighet %* 6,7 1.2 8,2 8,5 5,4

* pbligatoriska nyckeltal
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H Riksbyggen

Forklaring till nyckeltal
Nettoomsittning:

Intikter frin rsavgifter, hyresintikter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som dterstir efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning,

Soliditet:
Beriiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgngar som har finansierats av eget kapital. Det fr ett matt p4 foreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rirelseintikter:

Beriiknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) for bostider delat med totala
intéikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intikter som kommer frén &rsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriiknas pé totala intikter frén drsavgifter (inklusive Svriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) delat pd totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

T begreppet drsavgift ingéir eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pd den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingdr vatten, véirme och el.

Sparande:

Beriknas pa arets resultat med dterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beriiknas pa totala rintebérande skulder (banklin och ev andra skulder som medfér rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Méttet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beriiknas pé totala rintebirande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
fér ytan som &r uppléten med bostadsritt.

Riintekinslighet:

Beriiknas pé totala rintebérande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfdr riintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften) delat med 100. Visar pd hur en procentenhet
forandring av rdntan kan paverka drsavgifter, om allt annat lika.
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i Riksbyggen
\ Rumn i heka Liret

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Eritt

Medlemsinsatser Underhills- Balanserat Arets
fond resultat resulfat

Belopp vid &rctsbbijan 1944 939 5774 000 ~9791934 1269860

Disposition enl. drsstimmobeslut 1 269 860 ~1 269 860

Reservering underhdllsfond 2 835 000 2 835 000

lanspriktagande av

underhallsfond —635 291 635291

Arets resultat 447721

Vid drets slut 1944 939 7973 709 —10 721 783 447 721

Resultatdisposition

Till rsstimmans behandling finns fdljande underskott i kr

Balanserat resultat -8 522 074
Arets resultat 447 721
Arets fondreservering enligt stadgarna —2 835 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 635 291
Summa —10 274 061

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rakning i kr -10 274 061

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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% Riksbyggen
Rum o heda Linet

Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Raérelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 8 154 505 7731232
Ovriga rorelseintikter Not 3 76 775 111339
Summa rirelseintikter 8231279 7 842 571
Rirelsekostnader
Driftskostnader Not 4 =5 150702 —4 041 436
Ovriga externa kostnader Not 5 —693 076 —663 985
Personalkostnader Not 6 —259319 —162 494
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —882 499 —895 577
Summa rérelsekostnader —6 985 595 —5763 492
Rirelseresultat 1 245 684 2079079
Finansiella poster
Resultat frin 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 0 1 140
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 9 181 516 168 555
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 —979 479 —978 914
Summa finansiella poster =797 963 —809 219
Resultat efter finansiella poster 447 721 1269 860
Avrets resultat 447 721 1269 860
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgngar
Byggnader och mark Not 11 44 381 752 45259 891
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 186 141 190 500
Summa materiella anldggningstillgangar 44 567 892 45 450 391
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar Not 13 57 000 57 000
Summa finansiella anliggningstillgingar 57 000 57 000
Summa anlidggningstillgdngar 44 624 892 45 507 391
OmsiittningstillgAngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 440 0
Ovriga fordringar Not 15 234 648 976 486
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 390 652 326 046
Summa kortfristiga fordringar 625 740 1302 532
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 7 135 469 6973 724
Summa kassa och bank 7135 469 6973 724
Summa omséttningstillgdngar 7761210 8 276 256
Summa tillgdngar 52 386 102 53 783 647
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
LEGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 944 939 1 944 939

Fond fér yttre underhéll 7973 709 5774 000

Summa bundet eget kapital 9918 648 7718 939

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —10 721 783 -9 791 934

Avrets resultat 447 721 1 269 860

Summa fritt eget kapital =10 274 061 —8 522 074

Summa eget kapital —355 413 —803 135
SKULDER

Liangfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 41291 728 47407202

Summa langfristiga skulder 41 291 728 47 407 202

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 9772756 5 544 530

Leveranttrsskulder Not 19 496 841 66 939

Ovriga skulder Not 20 11 875 71729

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter Not 21 1168315 1 496 382

Summa kortfristiga skulder 11 449 787 7 347 224

Summa eget kapital och skulder 52 386 102 53 783 647
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1 245 684 2079079
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 882 499 895 577
2128 183 2 974 656
Erhéllen rinta 181 516 169 695
Erlagd rinta —991 011 =977 242
Kassafldde frén forindringar i rorelsekapital
Rérelsefordringar (6kning -, minskning +) 676 391 304 192
Rérelseskulder (8kning +, minskning -) 53914 150 334
Kassaflode frian den lopande verksamheten 2 048 994 2 621 635
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i inventarier 0 135 000
Kassaflode frin investeringsverlsamheten 0 135 000
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 18n —1 887 248 -5 281239
Kassaflgde frén finansieringsverksamheten —1 887 248 -5 281 239
ARETS KASSAFLODE
Arets kassafléde 161 746 —2 524 604
Likvida medel vid arets borjan 6973 724 9498 327
Likvida medel vid arets slut 7 135 469 6973 724
Kassa och Bank BR 7 135 469 6 973 724
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnédmndens allménna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som bel&per pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intiket niir det dr sannolikt att foreningen kommer att fi de
ekonomiska fordelar som ir forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 50
Standardforbattringar Linjér 30

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Rumn 51 heba Livel

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Arsavgifter, bostider 6 644 082 6327936
Hyror, garage 307 800 287 700
Hyror, p-platser 185792 155331
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —19 455 —6 636
Hyres- ach avgiftsbortfall, p-platser —22 484 —18 451
Brinsleavgifter, bostider 955 964 952 668
Elavgifter 6199 13 960
Gruppanslutning internet 67 725 0
Ovriga ersiittningar 28 878 18 726
Rérelsens sidointikter & kotrigeringar 4 =2
Summa nettoomséttning 8 154 505 7731232

Not 3 Ovriga rérelseintékter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Ovriga rérelseintiikter —17 500 8 677
Forsikringsersittningar 94 275 102 662
Summa ovriga rorelseintakter 76 775 111 339

Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Underhall —635291 —654 091
Reparationer —1 430225 —490 830
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -196 510 -192 205
Forsakringspremier —178 068 —149 705
Kabel- och digital-TV —127 958 —56 452
Aterbiring frin Riksbyggen 800 6 700
Serviceavtal —156 095 —109 293
Obligatoriska besiktningar 0 —6 845
Bevakningskostnader —10 275 -9 240
Sné- och halkbekdmpning —243 765 —282 935
Férbrukningsinventaricr -9 301 —62 318
Fordons- och maskinkostnader —646 0
Vatten =362 067 —336 516
Fastighetsel —230 287 —196 198
Uppvirmning -1 229811 -1 114 292
Sophantering och dtervinning —240 067 —242 462
Forvaltningsarvode drift —101 137 —144 754
Summa driftskostnader -5 150 702 -4 041 436
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —532 129 —529 308
I'T-kostnader -9 674 -3 340
Arvode, yrkesrevisorer -39 250 —25338
Ovriga forvaltningskostnader —-33 277 —64 635
Kreditupplysningar -3 903 —933
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —27 884 —~1522§
Kontorsmateriel —16 800 -3150
Telefon och porto —5136 =7:232
Konstaterade férluster hyror/avgifter —20 0
Medlems- och foreningsavgifter -8 400 -8 400
Bankkostnader —6 453 -5 676
Ovriga externa kostnader —10 150 =750
Summa dvriga externa kostnader -693 076 -663 985
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden =116 950 —46 820
Sammantridesarvoden =77 165 —86 114
Arvode till Gvriga fortroendevalda och uppdragstagare =13 350 —2.905
Ovriga kostnadsersitiningar 0 -1 500
Sociala kostnader =51 854 —25 155
Summa personalkostnader -259 319 -162 494
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —849 871 —849 871
Avskrivningar tillkommande utgifter —28 268 —28 268
Avskrivning Installationer -4 359 —17 438
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella —-882 499 —-895 577
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rinteintikter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 0 1 140
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 0 1140
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Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rinteintiikter frdn bankkonton 0 1 247
Ranteintikter frin likviditetsplacering 170 619 151 469
Riénteintikter frin hyres/kundfordringar 63 162
Ovriga rinteintikter 10 834 15 676
Summa évriga ranteintakter och liknande resultatposter 181 516 168 555
Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rintekostnader for fastighetslan —979 479 —978 914
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -979 479 -978 914
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 45043 166 45043 166
Mark 24 000 000 24 000 000
Tillkommande utgifter 848 050 848 050
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 69 891 216 69 891 216
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —24 094 242 —23 244 371
Tillkommande utgifter —537 082 —508 814
—-24 631 324 -23 753 185
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —849 871 —849 871
Avrets avskrivning tillkommande utgifter —28 268 —28 268
-878 139 ~-878 139
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —-25 509 463 —-24 631 324
Restvirde enligt plan vid arets slut 44 381 752 45 259 892
Varav
Byggnader 20 099 053 20948 924
Mark 24 000 000 24 000 000
Tillkommande utgifter 282 699 310 968
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Taxeringsvarden

Bostdder 90 000 000 90 000 000
Lokaler 2536 000 2536 000
Totalt taxeringsvarde 92 536 000 92 536 000
varav byggnader 71161 000 71 161 000
varav mark 21 375 000 21375 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Installationer 213 750 348 750
213 750 348 750
Arets anskaffningar
Installationer 0 —135 000
0 -135 000
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 213 750 213 750
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer —23 250 -5813
=23 250 -5813
Arets avskrivningar
Installationer —4 359 —17 438
-4 359 =17 438
Ackumulerade avskrivningar
Installationer -27 609 —23 250
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —-27 609 —-23 250
Restvirde enligt plan vid arets slut 186 141 190 500
Varav
Installationer 186 141 190 500
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Andra langfristiga fordringar 57 000 57 000
Summa andra langfristiga fordringar 57 000 57 000
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Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2024-12-31 2023-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 440 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 440 0
Not 15 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattefordringar 72 022 76 327
Skattekonto 162 626 900 159
Summa o6vriga fordringar 234 648 976 486
Not 16 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda forsdkringspremier 199 439 178 068
Forutbetalda driftkostnader 2 828 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 133 031 133 035
Forutbetald kabel-tv-avgift 55354 14 943
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 390 652 326 046
Not 17 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 4923 024 4778 121
Transaktionskonto 2212 445 2 195 603
Summa kassa och bank 7 135 469 6973724
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslén 51 064 484 52951732
Niista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —904 006 —887 352
Nista 4rs omforhandlingar av lingfristiga skulder till kreditinstitut -8 868 750 -4 657 178
Langfristig skuld vid arets slut 41 291 728 47 407 202
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Tabell och kommentar nedan anges 1 hela kronor.

Kreditgivare

Rintesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld

Nya lan/

Omsatta lan

Arets amorteringar

Utg.skuld

SWEDBANK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
SWEDBANK
SWEDBANK
STADSHYPOTEK
SWEDBANK
SWEDBANK
SWEDBANK

Summa

1,29%
1,20%
4,09%
2,84%
1,38%
2,63%
1,42%
1,18%
1,48%

*Senast kinda rintesatser

2025-01-28 2 525 000,00 —1 425 000,00 1 100 000,00 0,00
2025-12-01 9418 750,00 0,00 275 000,00 9 143 750,00
2026-06-01 4 409 000,00 0,00 48 000,00 4 361 000,00
2026-10-23 0,00 1 425 000,00 0,00 1 425 000,00
2027-01-25 4 876 930,00 0,00 156 604,00 4720 326,00
2027-12-01 2299 822,00 0,00 67 644,00 2232 178,00
2028-01-25 3 000 000,00 0,00 0,00 3 000 000,00
2029-01-25 2902 230,00 0,00 0,00 2902 230,00
2031-11-25 23 520 000,00 0,00 240 000,00 23 280 000,00

52 951 732,00 0,00 1887 248,00 51 064 484,00

Under nésta riikenskapsér ska foreningen amortera 904 006 kr varfér den delen av skulden betraktas som en kortfristig

skuld.

Féreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
vedovisar vi Handelsbanken ldn om 9 143 750 kr som en kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt ait avsluta
ldnefinansieringen inom ett dr da fustighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla
eller férkinga lénen under kommande dr.

Not 19 Leverantérsskulder

2024-12-31 2023-12-31
Leverantorsskulder 496 841 0
Ej reskontraforda leverantSrsskulder 0 66 939
Summa leverantorsskulder 496 841 66 939

Not 20 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 9430 70 962
Skuld fér moms 2 445 894
Clearing 0 —528
Summa dvriga skulder 11 875 71 328
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Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna sociala avgifter 55000 39 800
Upplupna réntekostnader 57 458 68 990
Upplupna driftskostnader 38 308 170 550
Upplupna kostnader fér reparationer och underhall 86 584 44 388
Upplupna elkostnader 30943 47015
Upplupna vattenavgifter 30792 53 937
Upplupna viarmekostnader 142 842 268 888
Upplupna kostnader for renhéllning 0 4975
Upplupna revisionsarvoden 33 000 25 000
Upplupna styrelsearvoden 195 525 132 600
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 0 2340
Férutbetalda hyresintikter och &rsavgifter 497 864 637 899
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1168 315 1 496 382
Not 22 Stallda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 62 217 000 62 217 000

Not 23 Visentliga hindelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga héindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intriffat,
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Styrelsens underskrifter

Viisterds den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Yassin Koleilat Annika Ramstrdm
Sune Mattsson Marina Ludvigsson
Marjan Bestjak Marcus Akerstrdm

Ove Sundlin

Visterds den dag som framgér av véra elektroniska underskrifter

Ernst & Young AB
Sandra Palmblad Mikael Kvarnryd
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsréttsférening Julrosen, org.nr 716412-1548

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrattsférening Julrosen for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en ialla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassafldde fér aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhdllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund far vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer dr nodvandlg for att upprétta en &rsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av foremngens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, ndr sa ar tillimpligt, om forhallanden som
kan paverka férmégan att fortsétta verksamheten och att
anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller ngra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en Vasentl;g
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vdsentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsdtgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tlllrackllga och dndamals-
enliga for att utgdra en grund for véra uttalanden. Risken
for att inte uppticka en vdsentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r higre &n fér en vésentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidosattande
av intern kontroll.

. skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med
hansyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

® utvédrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

° drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberdttelsen fdsta uppmark-
samheten p& upplysningarna i rsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet f&r revisionsberdttelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att
en férening inte l&ngre kan fortsatta verksamheten,

o utvdrderar vi den @vergripande presentationen, struk-
turen och innehdllet i rsredovisningen, déribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt
som ger en rdttvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Den fartroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och ddrmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utsver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av  styrelsens forvaltning av  Riksbyggen
Bostadsrattsférening Julrosen fér ar 2024 samt av forslaget
till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
férslaget i férvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrinet for rikenskapsaret.

Grund far uttalande

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i férhéllande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrédffande féreningens vinst eller fériust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hdnsyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsclideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation d@r utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldagenheter i évrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o féretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
farsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrdttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vinder de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsadtgarder som utférs baseras pd de auktoriserade
revisorernas professionella beddmning och &vriga valda
revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pd sddana
atgirder, omradden och férhdllanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertrddelser skulle ha
sdrskild betydelse f6r féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som &ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om foérslaget &r forenligt med
hostadsratislagen.

Visterds den dag som anges av elektronisk signatur.

Ernst & Young AB

Sandra Palmblad
Auktoriserad revisor

Mikael Kvarnryd
Fortroendevald revisor
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Att bo i BRF

En bostadsréttsforening #r en ekonomisk forening dar de boende tillsammans dger bostadsrittsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som Hgare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt 4r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hir engagemanget skapar sammanhdlining och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhdll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora majligheter att péverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststaller ocksé drsavgiften s att den técker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
dverlatas pd samma siitt som andra tillgéngar. En bostadsréttshavare bekostar sjdlv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstillagg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbhyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestémmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen #r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ckonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsréttsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjdnster t
.ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsréttsforeningar som &dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgora vara ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.

RBF Julrasen Org.nr; 7164121548



Ordlista

Anliaggningstillgangar
TillgAngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera 4r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsviirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansriakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsdrets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansritkningen (den s k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrédkningen) péverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brénsletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Bransletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva négon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening #r en typ av ekonomisk forening,

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fréimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhiillet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsriittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den drliga avsittningen paverkar foreningens
resultatriikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fir
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Foérlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behiva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle féreningen gé i konkurs/likvideras far man bara terbetalning efter att alla andra fordringsiigare fitt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utféirda ett forlagsandelsbevis.

Foérvaltningsberéattelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberdttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter,

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvéig sa ar det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pi forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intéikter #r intikter som f8reningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott for en tjdnst som ska lopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men @nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och varme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ér anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, viirme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhills genom
att jamfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ér. 1 regel sker betalningen 16pande 6ver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ér storre dn
intiikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstémma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pd hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en férening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet #r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pd berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 1pande driften och de stadgeenliga avséttningarna,
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma,
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ér i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsférenings rinteintakter ar
skattefria till den del de #r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte #r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ctt indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.

Nyligen uppftrda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet p& lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser l6pande underhall som ¢j
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anviinds for att rédkna fram den érliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pé foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ir ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksé intriffar,
b) det #r osikert om dessa framtida héndelser kommer att intriffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse &r ocksé ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsitining pé grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kriivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i frsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen

R B F J u I rose n for RBF Julrosen i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fiéin bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger béde langivare och kipare bra mgjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

www.riksbyggen.se

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 ri Riksbyggen
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