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Styrelsen for Brf Piparen, Karlstad far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2024-07-01 - 2025-06-30.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten
Allméant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrittsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Foreningens fastighet Piparen 3 i Karlstads kommun bestar av parhus/radhuslégenheter i tva plan med
totalt 12 bostadsrétter. Foreningen innehar mark med dganderitt.

Léigenhetsfordelning:
12 st 4 rum och kok

Den totala boytan ér 1 500 kvm.
Fastigheten &r fullvirdesforsidkrad hos Lansforsékringar Varmland. Bostadsréttsforsakring ingar.

Fastighetens tekniska status

Avsittning till foreningens fond for yttre underhéll gors, i enlighet med foreningens stadgar, med 0,3% av
byggnadstaxeringsvérdet for foreningens hus. Fonderade medel skall ticka planerat underhall pa
fastigheten.

Fastighetens langsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga vérde forutsétter att framtida bortfall av rantebidrag kan kompenseras genom
sénkta lanekostnader, alternativt hojda manadsavgifter.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma, 2024 och pafdljande styrelsekonstituering
haft foljande sammanséttning:

Torbjorn Karlsson Ledamot Ordférande
Charlotte Moberg Ledamot Sekreterare
Anders Karlsson Ledamot

Ivana Kovacevic Ledamot

Paul Nemes Ledamot

Mario Kovacevic Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Styrelsen har under aret hallit fem protokollférda sammantréden.
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Arvode till styrelsen har utgatt med 17 500 kr.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsakring tecknad hos Lansforsidkringar Varmland.

Revisorer
Stefan Mott Ordinarie
LR Revision AB Suppleant

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2006-04-25.

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bla. foljande leverantorer

Vénerforvaltning Ekonomisk forvaltning
Karlstads Energi El, vdrme och renhallning
Sappa Kabel-TV
Lénsforsikringar Varmland Fastighetsforsékring
Foreningsfragor

Foreningen hade vid arets slut 20 medlemmar.
Samtliga bostadsrétter i foreningen var vid arets utgang upplatna. Under aret har en 6verlatelse skett.

Antalet anstillda
Under aret har foreningen inte haft ndgra anstéllda.

Allméin information om bostadsrittsforeningen

Med NCC Construction Sverige AB traffades 2006-08-28 en entreprenaduppgorelse avseende
byggnation av 12 st ldgenheter a fastigheten Piparen 3, Karlstad.

Foreningen har genom kdpekontrakt 2006-08-28 forvirvat fastigheten Piparen 3, Karlstad.
Foreningen ar finansierad genom insatser, upplatelseavgifter samt 14n hos SBAB.

Foreningen tecknade Byggfelsforsédkring hos Forsikrings AB Bostadsgaranti 2006-11-27.

Foreningen ar genom ett anldggningsbeslut, tillsammans med Piparen 2 ansvarig for géng- och
cykelvigen genom del av kvarteret Piparen.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Styrelsen har ingenting att rapportera.

Foreningens ekonomi

Foreningen redovisar ett negativt resultat for rdkenskaparet framst till foljd av 6kade rintekostnader.
Foreningen redovisar ett negativt kassaflode. Kostnadsokningar berdknas halla i sig under 2026 varfor

avgiftshdjningar det nérmaste &ret inte gér att utesluta.

Arsavgifter
Fran och med 1/10-2024 hojdes arsavgifterna med 10%. Genomsnittlig avgift dr 610 kr per m2.
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Fastighetsavgift

3(14)

Den kommunala fastighetsavgiften for smahus uppgar till 10 074 kr per bostadsrétt, dock hogst 0,75% av
taxeringsvéardet. Fastigheten har virdear 2007 och har sedan 2017-2018 beskattats med full

fastighetsskatt.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm uppliten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldsédttning per kvm uppléten
med bostadsrétt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintikter

Soliditet (%)

Balansomslutning

2024/25

1072
-94

610
9053

9053
107
14,8
106

85,4
55,0

30 647

2023/24
980
-88

567
9123

9123
117
16,1
110

84,1
54,8
30922

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Upplysning vid forlust

2022/23
880
-179

513
9 164

9164
65
17,9
164

87,1
55,0
30 948

2021/22
875
41

513
9 541

9 541
185
18,6

72

87,6
54,4
31631

Foreningen har trots arets forlust en fortsatt god ekonomisk stéllning och en tillfredstéllande likviditet.

Styrelsen bedomer att foreningen &ven fortsattningsvis kommer att kunna reglera sina taganden.

Forandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingéng 11 894 000
stadgarna
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgaing 11 894 000

Upplatelse-
avgift
4180 000

4180 000

Fond for yttre

underhall

267 069
50 670

317 739

Balanserat

resultat
687 469
-50 670
-88 813

547 986

Arets

resultat

-88 813

88 813
94 245
94 245

Totalt

16 939 725
0

0
-94 245
16 845 480
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 547 986

arets forlust -94 245
453 741

disponeras sa att

reservering fond for yttre underhall 50 670

1 ny rékning overfores 403 071
453 741

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintiikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgéngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2024-07-01
-2025-06-30

2 1072 498
15272
1087 770

3 -369 367
-56 677
4 -21 684

-245 875
-693 603
394 167

272

-488 684
-488 412
-94 245

-94 245

-94 245

5(14)

2023-07-01
-2024-06-30

979 599
30359
1 009 958

-386 137
-45 678
-22 891

-244 000
-698 706
311 252

748
-400 813
-400 065

-88 813

-88 813

-88 813
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlédggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgidngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

(9]

2025-06-30

29 455 000
7575
29 462 575

29 462 575

24 091
39659
63 750

1121027
1121027
1184777

30 647 352
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2024-06-30

29 670 000
29 075
29 699 075

29 699 075

24 017
45916
69 933

1153267
1153 267
1223200

30 922 275
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Balansrﬁkning Not 2025-06-30 2024-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 11 894 000 11 894 000
Forlagsinsatser 4180 000 4 180 000
Fond for yttre underhall 317 739 267 069
Summa bundet eget kapital 16 391 739 16 341 069
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 547 986 687 469
Arets resultat -94 245 -88 813
Summa fritt eget kapital 453 741 598 656
Summa eget kapital 16 845 480 16 939 725
Langfristiga skulder

Fastighetslan 8 7 783 318 0
Summa langfristiga skulder 7 783 318 0
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 5796 340 13 683 806
Leverantorsskulder 93 985 59 760
Ovriga skulder 0 550
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 9 128 229 238 434
Summa Kortfristiga skulder 6 018 554 13 982 550

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30 647 352 30 922 275
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Kassaﬂijdesanalys Not 2024-07-01 2023-07-01
-2025-06-30 -2024-06-30

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -94 245 -88 813
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 245 875 244 000
Ovrigt -74 -17 110
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

foriandring av rorelsekapital 151 556 138 077
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar 0 510
Forandring av kortfristiga fordringar 6258 -11 120
Forédndring av leverantorsskulder 34 225 29 978
Forédndring av kortfristiga skulder -110 755 99 232
Kassaflode frin den l6pande verksamheten 81 284 256 677
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar -9 375 0
Kassaflode frian investeringsverksamheten -9 375 0
Finansieringsverksamheten

Amortering -104 148 -61 851
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -104 148 -61 851
Arets kassaflode -32239 194 826

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 1153267 958 441
Likvida medel vid arets slut 1121028 1153 267
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokféringsndmndens allmédnna rdd, BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrittsforeningars arsredovisning.

Intiktsredovisning

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa
rdkenskapsaret redovisas som intdkt. Inkomster redovisas till verkligt virde av vad féreningen fatt eller
berédknas fa. Det innebér att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom 1 Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, dr en bostadsrattsforenings rianteintékter skattefria till den del de ar
hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hénforliga till fastigheten. Efter avrékning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas dver balansrdkningen genom att den ingér i
styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker 6verforing
fran balanserat resultat till fond {or yttre underhall.

Anliaggningstillgangar
Avskrivningar pa féreningens fastighet gors enligt plan.

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning, utan en eventuell vardenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighetslin
Lan med forfallodag under kommande rikenskapsar samt den del av dvriga 1&n som amorteras under
kommande riakenskapsér redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid dn tre ménader fran anskaffningstidpunkten. Fordndringar i spérrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller
kostnader som &r vésentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens riantebdrande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kv (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplétna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintékter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintékter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Eldebitering
Elavriakning
Vattenintakter
Vattenavriakning

2024-07-01
-2025-06-30

914 560
86 400
4221

50 400
16 917
1072 498

11 (14)

2023-07-01
-2024-06-30

849 760
86 400
6 377
37 062
0

979 599

I féreningens arsavgifter ingdr abonnemang for TV. Vattenintékten fg ar 4r missvisande da en avrakning
om 16 000 kr, som tillhor foregdende rikenskapsar gjordes efter arets utgang.

Not 3 Driftskostnader

El

Rep och underhall
Vatten och avlopp
Renhallning
Fastighetsforsdkring inkl bostadsréttsforsakring
Kabel-TV kostnad
Fastighetsavgift

Ovriga kostnader
Fastighetsskotsel bestilld
Ventilationskontroll
Samfillighetsforening

Not 4 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala kostnader

Totala loner, andra erséittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

2024-07-01
-2025-06-30

103 417
9145
55 444
22 042
32516
25 562
119 492
-2 350
0

0

4100
369 368

2024-07-01
-2025-06-30

16 500
5184

21 684

2023-07-01
-2024-06-30

115398
20 288
48 918
17 943
30732
16 262
114 431
1 668
2350
12 188
5959

386 137

2023-07-01
-2024-06-30

17 000
5891

22 891
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Not 5 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvéirden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Ink6p
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsakringspremier
Sappa

Vinerforvaltning AB
Forutbetald rantekostnad

2025-06-30

31300 000
31 300 000

-1 630 000
-215 000
-1 845 000

29 455 000

16 890 000
9 246 000
26 136 000

23 805 000
5650 000
29 455 000

2025-06-30

145 075
9375
154 450

-116 000
-30 875
-146 875

7575

2025-06-30

31153
0

8 505
0

39 658
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2024-06-30

31300 000
31300 000

-1 415 000
-215 000
-1 630 000

29 670 000
16 890 000

9246 000
26 136 000
24020 000

5650 000
29 670 000

2024-06-30
145 075
145 075
-87 000

-29 000
-116 000

29 075

2024-06-30

29 683
3934
8260
4 039

45916
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 14n.

Rintesats
Léangivare %
SBAB 34
SBAB 3,46
SBAB 33

Kortfristig del av langfristig skuld
Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Datum for
rinteindring
2026-03-10
2027-03-15
2028-05-11

Lanebelopp
2025-06-30
5741 384

3 826 004
4012270
13 579 658

5796 340
7 783 318

13 (14)

Lanebelopp
2024-06-30
5786 561

3 858 042
4039 203
13 683 806

13 683 806
0

Berdknad amortering de narmaste fem aren ar ca 90 tkr arligen. Om 5 ar berdknas skulden till kreditgivare

uppga till ca. 13 129 000 kr.

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna réntor

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror
Upplupna styrelse-och revisionsarvoden
Stadsnit

El

Renhallning

Paminnelseavgifter

2025-06-30

20 196
85265
11 104
475
9449
1 680
60

128 229

2024-06-30

137 190

81247
11250
475

6 245
1 668
360

238 435
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Arsredovisningen beslutades

Karlstad

Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Torbjérn Karlsson Charlotte Moberg
Ordf6rande Sekreterare
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Styrelsen for Brf Piparen, Karlstad far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2024-07-01 - 2025-06-30.

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten
Allméant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrittsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Foreningens fastighet Piparen 3 i Karlstads kommun bestar av parhus/radhuslégenheter i tva plan med
totalt 12 bostadsrétter. Foreningen innehar mark med dganderitt.

Léigenhetsfordelning:
12 st 4 rum och kok

Den totala boytan ér 1 500 kvm.
Fastigheten &r fullvirdesforsidkrad hos Lansforsékringar Varmland. Bostadsréttsforsakring ingar.

Fastighetens tekniska status

Avsittning till foreningens fond for yttre underhéll gors, i enlighet med foreningens stadgar, med 0,3% av
byggnadstaxeringsvérdet for foreningens hus. Fonderade medel skall ticka planerat underhall pa
fastigheten.

Fastighetens langsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga vérde forutsétter att framtida bortfall av rantebidrag kan kompenseras genom
sénkta lanekostnader, alternativt hojda manadsavgifter.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma, 2024 och pafdljande styrelsekonstituering
haft foljande sammanséttning:

Torbjorn Karlsson Ledamot Ordférande
Charlotte Moberg Ledamot Sekreterare
Anders Karlsson Ledamot

Ivana Kovacevic Ledamot

Paul Nemes Ledamot

Mario Kovacevic Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Styrelsen har under aret hallit fem protokollférda sammantréden.
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Arvode till styrelsen har utgatt med 17 500 kr.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsakring tecknad hos Lansforsidkringar Varmland.

Revisorer
Stefan Mott Ordinarie
LR Revision AB Suppleant

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2006-04-25.

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bla. foljande leverantorer

Vénerforvaltning Ekonomisk forvaltning
Karlstads Energi El, vdrme och renhallning
Sappa Kabel-TV
Lénsforsikringar Varmland Fastighetsforsékring
Foreningsfragor

Foreningen hade vid arets slut 20 medlemmar.
Samtliga bostadsrétter i foreningen var vid arets utgang upplatna. Under aret har en 6verlatelse skett.

Antalet anstillda
Under 4ret har foreningen inte haft nigra anstillda.

Allméin information om bostadsrittsforeningen

Med NCC Construction Sverige AB traffades 2006-08-28 en entreprenaduppgorelse avseende
byggnation av 12 st ldgenheter a fastigheten Piparen 3, Karlstad.

Foreningen har genom kdpekontrakt 2006-08-28 forvirvat fastigheten Piparen 3, Karlstad.
Foreningen ar finansierad genom insatser, upplatelseavgifter samt 14n hos SBAB.

Foreningen tecknade Byggfelsforsédkring hos Forsikrings AB Bostadsgaranti 2006-11-27.

Foreningen ar genom ett anldggningsbeslut, tillsammans med Piparen 2 ansvarig for géng- och
cykelvigen genom del av kvarteret Piparen.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Styrelsen har ingenting att rapportera.

Foreningens ekonomi

Foreningen redovisar ett negativt resultat for rdkenskaparet framst till foljd av 6kade rintekostnader.
Foreningen redovisar ett negativt kassaflode. Kostnadsokningar berdknas halla i sig under 2026 varfor

avgiftshdjningar det nérmaste &ret inte gér att utesluta.

Arsavgifter
Fran och med 1/10-2024 hojdes arsavgifterna med 10%. Genomsnittlig avgift dr 610 kr per m2.
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Fastighetsavgift

3(14)

Den kommunala fastighetsavgiften for smahus uppgar till 10 074 kr per bostadsrétt, dock hogst 0,75% av
taxeringsvéardet. Fastigheten har virdear 2007 och har sedan 2017-2018 beskattats med full

fastighetsskatt.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm uppliten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldsédttning per kvm uppléten
med bostadsrétt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintikter

Soliditet (%)

Balansomslutning

2024/25

1072
-94

610
9053

9053
107
14,8
106

85,4
55,0

30 647

2023/24
980
-88

567
9123

9123
117
16,1
110

84,1
54,8
30922

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Upplysning vid forlust

2022/23
880
-179

513
9 164

9164
65
17,9
164

87,1
55,0
30 948

2021/22
875
41

513
9 541

9 541
185
18,6

72

87,6
54,4
31631

Foreningen har trots arets forlust en fortsatt god ekonomisk stéllning och en tillfredstéllande likviditet.

Styrelsen bedomer att foreningen &ven fortsattningsvis kommer att kunna reglera sina taganden.

Forandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingéng 11 894 000
stadgarna
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgaing 11 894 000

Upplatelse-
avgift
4180 000

4180 000

Fond for yttre

underhall

267 069
50 670

317 739

Balanserat

resultat
687 469
-50 670
-88 813

547 986

Arets

resultat

-88 813

88 813
94 245
94 245

Totalt

16 939 725
0

0
-94 245
16 845 480
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
reservering fond for yttre underhall
1 ny rékning overfores

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.

547 986
-94 245
453 741

50 670
403 071
453 741

4 (14)
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintiikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgéngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2024-07-01
-2025-06-30

2 1072 498
15272
1087 770

3 -369 367
-56 677
4 -21 684

-245 875
-693 603
394 167

272

-488 684
-488 412
-94 245

-94 245

-94 245

5(14)

2023-07-01
-2024-06-30

979 599
30359
1 009 958

-386 137
-45 678
-22 891

-244 000
-698 706
311 252

748
-400 813
-400 065

-88 813

-88 813

-88 813
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlédggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgidngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

(9]

2025-06-30

29 455 000
7575
29 462 575

29 462 575

24 091
39659
63 750

1121027
1121027
1184777

30 647 352

6 (14)

2024-06-30

29 670 000
29 075
29 699 075

29 699 075

24 017
45916
69 933

1153267
1153 267
1223200

30 922 275
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Forlagsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-06-30

11 894 000
4180 000
317739
16 391 739

547 986
-94 245
453 741
16 845 480

7783318
7 783 318

5796 340
93 985

0

128 229

6 018 554

30 647 352

7 (14)

2024-06-30

11 894 000
4180 000
267 069
16 341 069

687 469
-88 813
598 656
16 939 725

(e)

13 683 806
59760
550
238434
13 982 550

30 922 275
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2024-07-01 2023-07-01
-2025-06-30 -2024-06-30

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -94 245 -88 813
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 245 875 244 000
Ovrigt -74 -17 110
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

foriandring av rorelsekapital 151 556 138 077
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar 0 510
Forandring av kortfristiga fordringar 6258 -11 120
Forédndring av leverantorsskulder 34 225 29 978
Forédndring av kortfristiga skulder -110 755 99 232
Kassaflode frin den l6pande verksamheten 81 284 256 677
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar -9 375 0
Kassaflode frian investeringsverksamheten -9 375 0
Finansieringsverksamheten

Amortering -104 148 -61 851
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -104 148 -61 851
Arets kassaflode -32 239 194 826

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 1153267 958 441
Likvida medel vid arets slut 1121028 1153 267
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokféringsndmndens allmédnna rdd, BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrittsforeningars arsredovisning.

Intiktsredovisning

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa
rdkenskapsaret redovisas som intdkt. Inkomster redovisas till verkligt virde av vad féreningen fatt eller
berédknas fa. Det innebér att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom 1 Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, dr en bostadsrattsforenings rianteintékter skattefria till den del de ar
hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hénforliga till fastigheten. Efter avrékning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas dver balansrdkningen genom att den ingér i
styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker 6verforing
fran balanserat resultat till fond {or yttre underhall.

Anliaggningstillgangar
Avskrivningar pa féreningens fastighet gors enligt plan.

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning, utan en eventuell vardenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighetslin
Lan med forfallodag under kommande rikenskapsar samt den del av dvriga 1&n som amorteras under
kommande riakenskapsér redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid dn tre ménader fran anskaffningstidpunkten. Fordndringar i spérrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller
kostnader som &r vésentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens riantebdrande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kv (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplétna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintékter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintékter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Eldebitering
Elavriakning
Vattenintakter
Vattenavriakning

2024-07-01
-2025-06-30

914 560
86 400
4221

50 400
16 917
1072 498
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2023-07-01
-2024-06-30

849 760
86 400
6 377
37 062
0

979 599

I féreningens arsavgifter ingdr abonnemang for TV. Vattenintékten fg ar 4r missvisande da en avrakning
om 16 000 kr, som tillhor foregdende rikenskapsar gjordes efter arets utgang.

Not 3 Driftskostnader

El

Rep och underhall
Vatten och avlopp
Renhallning
Fastighetsforsdkring inkl bostadsréttsforsakring
Kabel-TV kostnad
Fastighetsavgift

Ovriga kostnader
Fastighetsskotsel bestilld
Ventilationskontroll
Samfillighetsforening

Not 4 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala kostnader

Totala loner, andra erséittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

2024-07-01
-2025-06-30

103 417
9145
55 444
22 042
32516
25 562
119 492
-2 350
0

0

4100
369 368

2024-07-01
-2025-06-30

16 500
5184

21 684

2023-07-01
-2024-06-30

115398
20 288
48 918
17 943
30732
16 262
114 431
1 668
2350
12 188
5959

386 137

2023-07-01
-2024-06-30

17 000
5891

22 891
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Not 5 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvéirden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort viarde mark

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Ink6p
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsakringspremier
Sappa

Vinerforvaltning AB
Forutbetald rantekostnad

2025-06-30

31300 000
31 300 000

-1 630 000
-215 000
-1 845 000

29 455 000

16 890 000
9 246 000
26 136 000

23 805 000
5650 000
29 455 000

2025-06-30

145 075
9375
154 450

-116 000
-30 875
-146 875

7575

2025-06-30

31153
0

8 505
0

39 658
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2024-06-30

31300 000
31300 000

-1 415 000
-215 000
-1 630 000

29 670 000
16 890 000

9 246 000
26 136 000
24020 000

5650 000
29 670 000

2024-06-30
145 075
145 075
-87 000

-29 000
-116 000

29 075

2024-06-30

29 683
3934
8260
4 039

45916
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 14n.

Rintesats
Léangivare %
SBAB 34
SBAB 3,46
SBAB 33

Kortfristig del av langfristig skuld
Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Datum for
rinteindring
2026-03-10
2027-03-15
2028-05-11

Lanebelopp
2025-06-30
5741 384

3 826 004
4012270
13 579 658

5796 340
7 783 318
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Lanebelopp
2024-06-30
5786 561

3 858 042
4039 203
13 683 806

13 683 806
0

Berdknad amortering de narmaste fem aren ar ca 90 tkr arligen. Om 5 ar berdknas skulden till kreditgivare

uppga till ca. 13 129 000 kr.

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna réntor

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror
Upplupna styrelse-och revisionsarvoden
Stadsnit

El

Renhallning

Paminnelseavgifter

2025-06-30

20 196
85265
11 104
475
9449
1 680
60

128 229

2024-06-30

137 190

81247
11250
475

6 245
1 668
360

238 435
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Arsredovisningen beslutades

Karlstad

Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Torbjérn Karlsson Charlotte Moberg
Ordf6rande Sekreterare
Anders Karlsson Ivana Kovacevic
Ledamot Ledamot

Paul Nemes

Ledamot

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Stefan Mott
Godkiénd revisor
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