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Att bo i Bostadsratt

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening dar de boende tillsammans &ger féreningens
byggnader och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtratt. Som agare till en bostadsratt ager
du ratten att bo i lagenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas av de boende. Det unika
med bostadsratt ar att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for sin boendemiljo. Det har
engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex [6pande skotsel,
drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsférening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa
foreningsstdmman kan du paverka de beslut som tas i féreningen. Dar valjs ocksa styrelse for
bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar fér féreningens operativa verksamhet och
faststaller ocksa arsavgiften sa att den tacker foreningens kostnader. Du kan paverka vilka fragor som
ska behandlas genom din ratt som medlem att Iamna motioner till stdmman. Alla motioner som lamnats
in i tid behandlas av stdmman. Alla medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stAmman ska
behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransadtid. Man har ocksa vardplikt
av bostaden och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsratten
kan saljas, arvas eller overlatas pa samma satt som andra tillgangar. En bostadsrattshavare bekostar
sjalv sin hemforsakring som bor kompletteras med ett s.k. bostadsrattstillagg, om inte detta tecknats
kollektivt av foreningen. Bostadsrattstillagget omfattar det utékade underhallsansvaret som
bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pa wuppdrag av bostadsrattsféreningen med hela eller delar av
fastighetsforvaltningen. Det ar styrelsens som bestammer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget.
Riksbyggen ar ett kooperativ folkrérelseforetag och en ekonomisk férening, med bostadsrattsféreningar
och byggfackliga organisationer som stérsta andelsdgare. Riksbyggen utvecklar, bygger och férvaltar
bostader med huvudinrikining pa bostadsratter. Vi ar ett serviceféretag som erbjuder
bostadsrattsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma
upphandlingar av olika tjanster t ex fastighetsel och férsakringar som de bostadsrattsféreningar som ar
kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens verksamhet ar i sin helhet kvalitets- och
miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikatet ar utfardade av ett oberoende
certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra vara atagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt
for att minska var paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas ratt till ett bra boende.



DAGORDNING

VID
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Stimmans ppnande.

Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordforande.

Av styrelsen till stimman hénskjutna frdgor samt av medlemmar anmélda
drenden(motioner) som angetts i kallelsen
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Styrelsen for BRF Faktorn far hdrmed

Forvaltningsberattelse oo

rikenskapsdret

2024-01-01 1l 2024-12-31

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt sdte i Sundsvalls kommun.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1957-02-09. Nuvarande stadgar registrerades 2024-11-04.
I arsavgiften ingdr virme och vatten.

Kommande verksamhetsér har foreningen tvé lan som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan.

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta &rs amortering) har férandrats under aret
fran 167 % till 210 %.

I resultatet ingér avskrivningar med 312 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 761 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen édger fastigheten Faktorn 6 i Sundsvalls kommun. Pa fastigheten finns 2 byggnader med 46 ldgenheter.
Byggnaderna dr uppforda 1959. Fastighetens adress dr Fridhemsgatan 17 A-F i Sundsvall.

Fastigheten ar fullvardeforsikrad i Folksam. Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och
bostadsrittstillagget ingér i foreningens fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning Dessutom tillkommer

Standard Antal Anviindning Antal
1 rum och kok 1 Antal garage 16

2 rum och kok 35 Antal p-platser 28

3 rum och kok 6

5 rum och kok 4
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Bostidder hyresrétt 93 m?
Bostidder bostadsratt 2 863 m?
Total bostadsarea 2 956 m?
Garagelokaler 200 m?
Lokaler hyresratt 13 m?
Total lokalarea 213 m?
Arets taxeringsvirde 33 836 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 33 836 000 kr

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 77 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvdrde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjort med 167 tkr.

Foreningens underhallsplan reviderades senast 2024.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféora nedanstiende underhall och investeringar.

Tidigare utfort underhall och investeringar

Beskrivning Ar Kommentar

Stambyte 2000

Injustering virme 2010-2011

Byte av lagenhetsdorrar 2012

Omdragning av el i ldgenheterna 2015

Byte inkommande servisledning 2017

Aterstillningsarbeten av mark efter byte servisledning 2018

Maélning sockel fasad 2018

Ny undercentral 2020

Utbyggnad och inglasning balkonger 2022 Investering och underhall

Arets utforda investeringar

Beskrivning
Takfonster 114 675 kr Avskrivning 20 ar
Tappvattenoptimering 92 688 kr Avskrivning 10 ar
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Bertil Jansson Ordforande 2025

Irma Backlund Sekreterare 2025

Thomas Ekenryd Meurling Vice ordforande 2026

Filip Fallman Ledamot 2025

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Anette Karlsson Suppleant 2025

Helena Skogetun Suppleant 2025

Kent Persson Suppleant 2025

Revisorer och ovriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2025
Valberedning Mandat t.0.m ordinarie stimma
Annica Wistrdm 2025
Marie Eliasson 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret
Under rikenskapséret har inga héndelser intrdffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 51 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 5 personer. Arets avgidende medlemmar uppgér till 3 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 53 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast 2024-01-01 dé avgifterna hdjdes med 4,8%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 6,5 %
fran och med 2025-01-01.

Arsavgifterna 2024 uppgar i genomsnitt till 706 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 3 6verlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 1 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning* 2778 2 647 2284 2168 2103
Resultat efter finansiella poster* 449 323 -2 824 134 195
Arets kassaflode 223 66 —1377 344 101
Soliditet %* 9 5 2 43 51

RN C e
levu.i.ltet °A> exkl kort'frlstlga lan och 210 167 159 139 464
inkl nésta ars amorteringar

. o

A.rsavg.lft"andel i % av totala ]9 90 38 89 90
rorelseintakter™®
Arsavglff kr/kvm upplaten med 363 832 703 673 663
bostadsratt*
Driftkostnader kr/kvim 468 467 1394 518 441
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 468 467 400 518 389
Energikostnad kr/kvm* 229 224 196 193 183
Reservering till underhallsfond 53 53 11 08 9
kr/kvm
Sparande kr/kvm* 240 198 141 81 151
Skuldséttning kr/kvm* 3331 3420 3600 762 794
Skuldsat}mng kr/kvm upplaten med 3687 3786 3984 343 879
bostadsratt*
Réntekianslighet %* 43 4,6 5,7 1,3 1,3

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som &terstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett matt pa foreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostéder delat med totala
intdkter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beridknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pé totalytan
som 4r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingar i drsavgiften) per kvm f6r yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter sasom elavgifter, TV, bredband, balkonginglasning
och trappstddningsavgift.
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Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pé den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, varme och el.

Foreningen anvénder sig av individuell métning och debitering (IMD) for foreningens hushallsel, vilket resulterar i ett
hogre nyckeltal 4n om IMD inte hade anvénts. Det hogre nyckeltalet hérleds fran den 6kade elférbrukningen i
foreningen, vilket i praktiken dverfors till den som forbrukar elen. Intdkten inkluderas ej i nyckeltalsberdkningen vilket
ska tas i beaktande vid jamforelse mellan andra foreningar som inte har IMD.

Sparande:

Beridknas pa arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Réntekénslighet:

Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pé hur en procentenhet
fordndring av rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
_Eget kapital i kr
Medlemsinsatser  Upplatelseavgifter Underhillsfond Balanserat resultat  Arets resultat
Belopp vid érets borjan 191 700 3934 167 000 =70 994 323 041
Disposition enl. drsstimmobeslut 323 041 —323 041
Reservering underhallsfond 167 000 —167 000
Arets resultat 449 401
Vid arets slut 191 700 3934 334 000 85047 449 401
Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 252 048
Arets resultat 449 401
Arets fondreservering enligt stadgarna —167 000
Summa 534 448
Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 534 448

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintidkter m.m.
Nettoomséittning Not 2 2778 111 2 646 519
Ovriga rorelseintikter Not 3 5162 4610
Summa 2783273 2651129
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1483 122 —1479 724
Ovriga externa kostnader Not 5 —256 980 —255 942
Personalkostnader Not 6 —44 159 —40 920
Avskrivningar av anldggningstillgangar Not 7 —312 028 —303 531
Summa rorelsekostnader -2 096 288 -2 080 118
Rorelseresultat 686 985 571 011
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 17 561 14 647
Réntekostnader och liknande resultatposter —255 145 —262 617
Summa finansiella poster -237 584 =247 970
Resultat efter finansiella poster 449 401 323 041
Arets resultat 449 401 323 041
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar

Byggnader och mark Not 8 10 566 389 10 671 054
Summa materiella anléiggningstillgdngar 10 566 389 10 671 054
Summa anliggningstillgingar 10 566 389 10 671 054
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7 548 9255
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 159 383 152 214
Summa kortfristiga fordringar 166 931 161 469
Kassa och bank

Kassa och bank Not 10 1329 058 1 106 496
Summa kassa och bank 1329 058 1106 496
Summa omsiittningstillgingar 1 495 989 1267965
Summa tillgdngar 12 062 378 11 939 019
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 195 634 195 634
Fond for yttre underhall 334 000 167 000
Summa bundet eget kapital 529 634 362 634
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 85 048 —70 994
Arets resultat 449 401 323 041
Summa fritt eget kapital 534 448 252 048
Summa eget kapital 1064 082 614 682
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 9592 484 10 317 211
Summa langfristiga skulder 9 592 484 10 317 211

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 964 543 521420
Leverantorsskulder 168 140 121 898
Skatteskulder 7627 10 496
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 12 265 502 353312
Summa kortfristiga skulder 1405 812 1007 126
Summa eget kapital och skulder 12 062 378 11 939 019
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 686 985 571 011
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 312 028 303 531

999 012 874 542

Erhéllen rénta 17 561 14 647
Erlagd rinta —258 000 —263 611
Igaisaﬂ(?de fran d'e.en lopand.e verksamheten fore 758 573 625 579
foridndringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) -5 462 —10 507
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —41 582 20 115
Kassaflode fran den lopande verksamheten 711 530 635 187
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark —207 363 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten —207 363 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an —281 604 —568 804
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —281 604 —568 804
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 222 563 66 383
Likvida medel vid arets borjan 1 106 496 1040 113
Likvida medel vid arets slut 1329 058 1 106 496
Kassa och Bank BR 1329 058 1 106 496
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rdd BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BENAR 2023:1.

Foreningen redovisar enligt K3 sedan 2023-01-01.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm uppléiten med bostadsrtt, dir obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primér intékt) dndrats. Fr.o.m. rikenskapsér som inleds efter
2023-12-31 redovisas ddrmed intdkter som ingar i berdkningen av nyckeltalet som nettoomsittning. Tidigare ar har det
varit uppdelat pa nettoomséttning och dvriga intékter. Fordndringen omfattar dven jimforelsedret och samtliga
verksambhetsar i flerdrsoversikten.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Véarderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berédknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvéirden och beréknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende viardenedgéang.

Materiella anldaggningstililgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgdng i balansriakningen nir det pé basis av tillgdnglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar
Nyttjandeperioden for komponenterna beddms vara mellan 5 och 100 éar.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad stomme 100 ar Tvittstugeutrustning 15 ar
Balkonger 50 ar Vatten och avlopp 37 ar
Elinstallationer 40 &r Ventilation 5 éar

Entrépartier 38 ar Virmesystem 26 ar
Fonster 50 ar Markanldggning 20 ér
Tak 36 ar Byggnadsinventarier 19 ar

Mark ar inte féremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
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r‘ Ruwn i heba Livet

Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 2020032 1927 572
Hyror, bostéder 129 660 123 985
Hyror, garage 55 008 52452
Hyror, p-platser 36 619 32376
Hyror, dvriga 19 158 0
Hyres- och avgiftsbortfall, bostider 0 -6 472
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser 0 -1 658
Elavgifter 86 465 84 765
Kollektivt TV/Bredband 126 408 126 408
Serviceavgift/trappstddning 58 377 58 080
Balkonginglasning 238 872 242 355
Pant- och dverlatelseavgifter, andrahandsuthyrning 7515 6 682
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar -3 -26
Summa nettoomsattning 2778 111 2 646 519
Not 3 Ovriga rorelseintékter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rorelseintikter, fakturerade kostnader 5162 4610
Summa ovriga rorelseintakter 5162 4610
Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Reparationer =76 951 —89 226
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =77 340 =75 454
Forsakringspremier —58 772 —49 551
Kollektivt TV/Bredband —127 158 —127 158
Sotning —28 455 =7 620
Bevakningskostnader, Securitas —4 045 —11 355
Ovriga utgifter, kdpta tjéinster 0 -3 375
Sno- och halkbekdmpning —126 559 —127 981
Statuskontroll 0 =50 600
Forbrukningsinventarier -5970 -3 945
Fordons- och maskinkostnader =7 049 0
Vatten -197 317 —204 758
Fastighetsel —128 299 —116 346
Uppvarmning —399 130 —389 149
Sophantering och atervinning —73 954 —62 573
Fastighetsskotsel, tradgardsskotsel, trapphusstddning -172 123 —160 634
Summa driftskostnader -1483 122 =1479 724
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Fritidsmedel 0 —660
Forvaltningsarvode —201 150 —223 266
Arvode, yrkesrevisorer -15125 -15250
Andrahandsuthyrning -2 062 0
Ovriga forvaltningskostnader —5851 —7168
Kreditupplysningar —2 584 =750
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —-6017 —2 363
Bankkostnader -3 504 -2 926
Ovriga externa kostnader —20 688 -3 559
Summa ovriga externa kostnader -256 980 —-255 942
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —34 320 =31 200
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —1 400 —1 400
Ovriga kostnadsersittningar -2 400 =2 400
Sociala kostnader -6 039 -5920
Summa personalkostnader -44 159 -40 920
Not 7 Avskrivningar av anlaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —304 328 —295 831
Avskrivning Markanlédggningar =7 700 =7 700
Summa avskrivningar av anldggningstillgangar =312 028 =303 531
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 15 104 646 7525781
Mark 49 000 49 000
Markanldggning 154 000 154 000
15 307 646 7728 781
Arets anskaffningar
Byggnader (takfonster, tappvattenoptimering) 207 363 7578 865
207 363 7 578 865
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 15515009 15 307 646
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —4 595 525 —4 299 694
Markanldggningar —41 067 —33 367
-4 636 592 -4 333 061
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —304 328 —295 831
Arets avskrivning markanliggningar =7700 =7700
=312 028 =303 531
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 948 620 -4 636 592
Restvarde enligt plan vid arets slut 10 566 389 10 671 054
Varav
Byggnader 10 412 156 10 509 121
Mark 49 000 49 000
Markanldggningar 105 233 112 933
Taxeringsvarden
Bostéder 33 600 000 33 600 000
Lokaler 236 000 236 000
Totalt taxeringsvérde 33 836 000 33 836 000
varav byggnader 24 236 000 24 236 000
varav mark 9600 000 9 600 000
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 65 824 58772
Forutbetalda driftkostnader 0 4045
Forutbetalt forvaltningsarvode 71 111 68 204
Forutbetald TV/Bredband 21193 21193
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 1255 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intéakter 159 383 152 214
Not 10 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel, SBAB 566 018 548 582
Transaktionskonto, Swedbank 763 040 557 914
Summa kassa och bank 1329 058 1106 496
Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 10 557 027 10 838 631
Léan med villkorsandring kommande rikenskapsar =744 439 —283 816
Naésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —220 104 —237 604
Langfristig skuld vid arets slut 9 592 484 10 317 211

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan

SWEDBANK 1,17% 2024-06-19 283 816,00 —257 416,00 26 400,00 0,00
SWEDBANK 3,34% 2025-03-28 0,00 257 416,00 17 600,00 239 816,00
SWEDBANK 1,20% 2025-06-18 522 123,00 0,00 17 500,00 504 623,00
STADSHYPOTEK 1,17% 2026-04-30 609 642,00 0,00 18 604,00 591 038,00
STADSHYPOTEK 3,15% 2027-06-01 4 462 000,00 0,00 92 000,00 4370 000,00
SWEDBANK 1,25% 2027-06-23 522 050,00 0,00 17 500,00 504 550,00
STADSHYPOTEK 1,94% 2030-03-01 4 439 000,00 0,00 92 000,00 4347 000,00
Summa 10 838 631,00 0,00 281 604,00 10 557 027,00

*Senast kiinda rintesatser

Lan som forfaller inom 12 manader har redovisats som kortfristiga &ven om l&nen bara ska omférhandlas och forldngas.
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna réntekostnader 12 794 15 649
Upplupna driftskostnader 0 2250
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 1475 0
Upplupna elkostnader 15451 15758
Upplupna vattenavgifter 16 153 27 784
Upplupna viarmekostnader 51217 56 682
Upplupna kostnader for renhéllning 1 969 920
Upplupna revisionsarvoden 15 000 15 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 3693 0
Forutbetalda hyresintikter och érsavgifter 147 750 219 268
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 265 502 353 312
Not Stillda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 12 203 000 12 203 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Visentliga hidndelser efter rdkenskapsarets utgang

Sedan riakenskapsarets utgang har inga handelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéallning,

intréaffat.
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[ Riksbyggen

Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Bertil Jansson Irma Backlund
Thomas Ekenryd Meurling Filip Fallman

Var revisions berittelse har limnats

KPMG AB

Albin Téllberg
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Brf Faktorn, org. nr 789200-1004

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Faktorn for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvéanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgoéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberattelse Brf Faktorn, org. nr 789200-1004, 2024

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Faktorn for ar 2024 samt av forslaget till

dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foéreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet beddéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foéranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Sundsvall den dag som framgar av var elektroniska signatur

KPMG AB

Albin Tallberg
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Brf Faktorn, org. nr 789200-1004, 2024

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Overtradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féreningen.
Den viktigaste anlaggningstillgangen ar féreningens fastighet
med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for féreningen, som inte finns med bland skulderna i
balansrakningen. Borgensforbindelse ar exempel pa ett sadant
atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier férdelas 6ver flera &r. Normal
avskrivningstid fér maskiner och inventarier ar fem ar och den
arliga avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvardet.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets
slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k. aktivsidan)
visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter,
inventarier m.m.) Den andra sidan av balansrakningen (den
s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgadngarna
finansierats (genom upplaning och eget kapital).
Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det
egna kapitalets storlek (féreningens formdgenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller
annan lamplig férdelningsgrund och skall erlaggas manadsvis
av féreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon
form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att framja ett gemensamt
intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en utvecklad
idé om hur samhallet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar
demokratiskt och utan vinstintresse. En folkrérelse har stor
anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, ar bostadsrattshavarnas
individuella underhallsfond och medel i fonden disponeras av
bostadsrattshavaren for underhall och férbattringar i respektive
lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar féreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt
balansrakningen visar summan av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde
bostadsrattshavaren ldamnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt foreningens stadgar skall en arlig avsattning goras till
féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet
(langsiktig underhallsplan ska finnas) och behovet att
vardesakra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa
det belopp som avsétts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser
ett avslutat verksamhetsar. | férvaltnings-berattelsen redovisas
bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste
handelser.
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KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett ar. Om en fond for
inre underhall finns réknas aven denna till de kortfristiga
skulderna men det ar inte troligt att samtliga medlemmar under
samma ar anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap, alltsa
férmagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller dalig
likviditet beddms genom férhallandet mellan
omsattningstillgangar och kortfristiga skulder. Om
omsattningstillgadngarna ar storre an de kortfristiga skulderna
brukar man anse att likviditeten ar god. God likviditet ar
120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar. |
regel sker betalningen I6pande &ver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre an
intékterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet en
vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte motsvarats av
utbetalningar under aret t.ex. vardeminskning pa inventarier
och byggnader eller avsattningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag; kapitalkostnader,
underhalls-kostnader och driftskostnader. En forlust kan tackas
genom fondmedel (om sadana finns) eller balanseras, d.v.s.
foras over till det foljande verksamhetsaret. Ordinarie
foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

SOLIDITET

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en férening har
hdg soliditet innebar att den har stort eget kapital inkl.
foreningens underhallsfond i férhallande till skulderna. Motsatt
innebar att om en férening har lag soliditet ar skulderna stora i
forhallande till det egna kapitalet, d.v.s. att verksamheten till
stor det ar finansierad med Ian. God soliditet ar 25% och
uppat.

STALLDA SAKERHETER
Avser i féreningens fall de sékerheter, i regel fastighets-
inteckningar, som lamnats som sakerhet for erhallna lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar resultat-
rakningen som en kostnad. | balansrakningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till den
I6pande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften ar i regel férdelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erldaggas manadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgiften ar foéreningens viktigaste och stérsta
inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger Over ett avslutat verksamhetsar
och som skall behandlas av ordinarie féreningsstamma.
Arsredovisningen skall omfatta férvaltningsberattelse,
resultatrakning, balansrakning och revisionsberattelse.
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