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|
Styrelsen for Brf Alfageln Waxén far

Forvaltningsberattelse o "

2025-01-01 4l 2025-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2004-02-20. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-02-16.
Nuvarande stadgar registrerades 2021-03-03 hos Bolagsverket.

Foreningen har sitt sdte i Vaxholms kommun.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 304 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —306 tkr. Avskrivningar
péaverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen &ger fastigheterna Alfageln 2, Alfageln 3 och Alfageln 4 i Vaxholms kommun. Fastigheten bebyggdes 1965
och bestar av 9 flerbostadshus. Virdearet dr 1976. Marken innehas med dganderitt.

Fastigheterna &r fullviardeforsidkrade i Protector Forsékring Sverige Filial.

I forsdkringen ingar kollektivt bostadsrittstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for
styrelsen. Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsdkring.

Légenhetsfordelning
1ro.k 2 ro.k 3rok 4 ro.k Antal Varav Br
44 63 27 27 161 150

Dessutom tillkommer

Lokaler Forrad P-platser
5 22 119
Total bostadsarea 8872 m?
Varav hyresrditter 657 m?
Total lokalarea 291 m?
Total lokalarea forrad 250 m?
Arets taxeringsvirde 207 567 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 208 989 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 196 tkr och planerat underhall for 1 076 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och kostnadsméssigt.
Underhéllsplanen anvinds ocksa for att beréikna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 1 115 tkr.

Foreningen har utfért nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Utbyte av undercentral, malning m.m. 1076 470
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Efter senaste stimman och dérpa f6ljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamdéter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Charlotta Krokstedt Ordforande 2026
Jens-Joachim Berg Ledamot 2026 fr o m 2025-02-05
Peter Vainikka Ledamot 2026 fr o m 2025-10-13
Christian Engstrom Busig Ledamot 2026 fr o m 2025-10-13
Martin Viklund Ledamot 2026 fr o m 2025-10-13
Maria Almquist Ledamot 2026 fr o m 2025-02-05 t om 2025-09-01
Annelie Jacobsson Ledamot 2026 t om 2025-12-29
Mathias Lindroth Ledamot 2025t o m 2025-05-07
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Sten Red]l Suppleant 2026 fr o m 2025-10-13

Revisorer och 6vriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Kungsbron BoRevision AB,

Joakim Mattsson Extern revisor 2026

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Fredrik Lofmark (sammankallande) 2026

Jessica Stromwall 2026

Erik Mellander 2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Véasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Under rikenskapséret har inga héndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som viasentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin. Ddremot har Bostadsrittsforeningen riknat om och
uppdaterat andelstalen. Nya andelstal beslutade pa stimma och verkstéllda till rakenskapsarets start for 2026.

Tva hyresritter i Bostadsrattsforeningen har blivit fristdllda och en lokal har byggt om till ldgenhet. Dessa kommer att
upplétas med bostadsritt under 2026.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 185 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 18 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 22 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 181 personer.

Foreningen dndrade arsavgiften senast 1 januari 2025 da den hojdes med 5 %. Efter att ha antagit budget for det
kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hojd érsavgift om 5% fran och med 1 januari 2026 samt hojd
arsavgift med 5% fran 1 juli 2026.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 15 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregaende ar 17 st.)
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Flerarsdversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning * 9342 8924 8468 8 096 7977
Resultat efter finansiella poster* -1610 -2241 157 33 -442
Soliditet %* 55 56 57 55 55
Arsavgift andel i % av totala

rﬁrelsegintéikter* 83 82 83 85 84
Arsavglff kr/kvm upplaten med 875 833 794 778 761
bostadsratt*

Energikostnad kr/kvm* 402 339 262 261 242
Sparande kr/kvm* 77 143 203 166 139
Skuldsittning kr/kvm* 5621 5653 5859 6 145 6208
Eg;‘tﬁ:rt;’t‘fg kr/kvm upplaten med 6379 6417 6454 6831 6 869
Réntekénslighet %* 7,3 7,7 8,1 8,7 9,0

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beridknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett méatt pd foreningens betalningsforméaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostiader delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala intédkter fran arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Ber#iknas pa arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm:
Beriknas pa totala riantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.
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Skuldsiittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beriknas pa totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor riantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &dr upplaten med bostadsritt.

Riintekiinslighet:

Ber#knas pa totala rédntebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rédntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplitelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 73398348 14578601 0 243133 11837696  —2243 809

Extra reservering for underhall

enl. stimmobeslut 0 0

Disposition enl. drsstiammobeslut —2 243 809 2243 809

Reservering underhallsfond 1115 388 1115388

lTanspraktagande av

underhallsfond —1 076 470 1076 470

Nya insatser och

upplételseavgifter 0 0

Overforing fran

uppskrivningsfonden 0 0

Arets resultat 1609774

Vid érets slut 73 398 348 14 578 601 0 282 051 —14 120 423 -1609 774

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat —14 081 505
Arets resultat -1 609 774
Arets fondreservering enligt stadgarna -1 115388
Arets ianspréktagande av underhallsfond 1076 470
Summa —15 730 196

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr -15730 196
Vad betriéffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhorande bokslutskommentarer.

Upplysning vid forlust:

Féreningen redovisar for rikenskapsaret 2025 ett negativt resultat om -1 610 tkr. Arets forlust hirleds framst till
underhéllskostnader under &ret samt vattenkostnader som ocksa har 6kat markant under rikenskapséret. En viss 6kning
av rintekostnaderna paverkar ocksa resultatet. Beslut om hojda arsavgifter har tagits under aret 2025 samt inpa
kommande ridkenskapsar. Foreningen anpassar sina arsavgifter efter den allmédnna kostnadsutvecklingen och
fordndringar i rdnteniva som paverkar riantekostnader. Foreningen kommer hdja arsavgifterna framat for att jobba mot
ett ldgre negativt resultat framdt och se dver lanen nér de omsitts och ta medvetna beslut i samband med omsittning.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 9342158 8923 855
Ovriga rorelseintikter Not 3 44 385 58917
Summa rorelseintikter 9 386 543 8 982 772
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —7 372 953 -8 050 771
Ovriga externa kostnader Not 5 —939 298 =733 765
Personalkostnader Not 6 —278 291 —242 877
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 —1304 182 —1302 795
Summa rorelsekostnader -9 894 724 —10 330 208
Rérelseresultat —508 181 —1 347 436
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 8 158 277 309 270
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —1259 870 —1 205 643
Summa finansiella poster —1101 593 —896 373
Resultat efter finansiella poster -1 609 774 -2 243 809
Arets resultat -1 609 774 —2 243 809
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 123 206 087 123 546 630
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 69 609 0
Pagéaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 12 0 740 707
Summa materiella anliiggningstillgangar 123 275 696 124 287 337
Summa anléiggningstillgangar 123 275 696 124 287 337
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 7382 2569
Ovriga fordringar Not 14 130 983 97 740
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 15 224 255 164 379
Summa Kortfristiga fordringar 362 620 264 688
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 7326132 7 748 604
Summa kassa och bank 7326132 7748 604
Summa omsiittningstillgangar 7 688 752 8013292
Summa tillgangar 130 964 448 132 300 629
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 87 976 949 87 976 949

Fond for yttre underhall 282 051 243 133

Summa bundet eget kapital 88259 000 88 220 082

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —14 120 423 —11 837 696

Arets resultat -1609 774 —2 243 809

Summa fritt eget kapital —15 730 196 —14 081 505

Summa eget kapital 72 528 804 74 138 577
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 41 694 934 28 953 924
Summa langfristiga skulder 41 694 934 28 953 924
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 14 903 924 27976 110
Leverantorsskulder Not 19 395 181 162 237
Skatteskulder Not 20 25220 15 669
Ovriga skulder Not 21 62 866 8990
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 22 1353519 1045122
Summa Kortfristiga skulder 16 740 710 29 208 128
Summa eget kapital och skulder 130 964 448 132 300 629

241
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat —508 181 —1 347 436
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1304182 1302 795
796 001 —44 641
Erhéllen rinta 148 652 327 225
Erlagd rénta —1207 766 —1254 694
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —88 307 —132 652
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 552 665 464 356
Kassaflode fran den lopande verksamheten 201 245 —640 406
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark —222 347 0
Investeringar i inventarier =70 194 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten —292 541 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —331176 -331176
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -331176 -331176
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —422 472 -971 582
Likvida medel vid arets borjan 7 748 604 8 720 186
Likvida medel vid &rets slut 7326132 7 748 604
Kassa och Bank BR 7326132 7 748 604
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allm#nna rad (BENAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som belSper pa rikenskapséret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intidkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgdngar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider 7 764 879 7391374
Hyror, bostider 900 364 816 188
Hyror, lokaler 236220 233 364
Hyror, p-platser 388 800 389 747
Hyror, dvriga 109 593 109 956
Hyres- och avgiftsbortfall, bostider =70 220 0
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -36 634 —31552
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —32 744 —51 808
Rabatter 0 -2 000
Elavgifter 21558 19 844
Ovriga avgifter 0 150
Ovriga ersittningar 60 342 48 592
Summa nettoomsattning 9 342 158 8 923 855

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintikter 44 385 58917
Summa dvriga rorelseintikter 44 385 58 917

Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhall —1076 470 -2 381 603
Reparationer —196 421 —324 535
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —303 234 —282 320
Forsdkringspremier —209 398 —125 847
Kabel- och digital-TV —374 656 —396 995
Pcb/Radonsanering -2394 —11 875
Systematiskt brandskyddsarbete —49 243 —44 160
Serviceavtal —25 529 —37 299
Obligatoriska besiktningar —78 885 0
Bevakningskostnader -6 738 0
Statuskontroll —16 491 0
Forbrukningsinventarier —17 395 —44 660
Vatten -2 157964 —1 366 638
Fastighetsel -269 792 —284 466
Uppvérmning —1624 478 —1760 321
Sophantering och étervinning —353 544 =312 905
Forvaltningsarvode drift —610 322 —677 148
Summa driftskostnader =7 372 953 -8 050 771
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration —354 461 —153 282
IT-kostnader —19 964 =7299
Arvode, yrkesrevisorer —59 863 —21 425
Ovriga forsiliningskostnader -5292 -9 404
Ovriga forvaltningskostnader —107 176 —101 606
Kreditupplysningar -8 513 -8 315
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —44 720 —31 802
Representation -13 122 0
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -2 659
Medlems- och foreningsavgifter -10 470 0
Konsultarvoden —306 678 —350 876
Bankkostnader —7432 —12 503
Advokat och rittegangskostnader 0 —34 594
Ovriga externa kostnader -1 609 0
Summa o6vriga externa kostnader =939 298 =733 765
Not 6 Personalkostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden —211925 —185238
Sociala kostnader —66 366 =57 639
Summa personalkostnader —-278 291 —242 877
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader —1302 795 —1302 795
Avskrivningar tillkommande utgifter —803 0
Avskrivning Installationer —585 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 304 182 =1 302 795
anldaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rénteintikter fran bankkonton 155952 301 657
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 1042 415
Ovriga rinteintikter 1283 7198
Summa 6vriga ranteintdkter och liknande resultatposter 158 277 309 270
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Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —1258917 -1201172
Ovriga rdntekostnader -953 —4 471
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 259 870 =1 205 643
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 107 450 972 107 450 972
Lokalombyggnation 0 0
Mark 37 468 694 37 468 694
144 919 666 144 919 666
Arets anskaffningar
Byggnader 0 0
Lokalombyggnation 963 054 0
963 054 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 145 882 720 144 919 666
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -21373 036 —20 070 241
Lokalombyggnation 0 0
-21 373 036 -20 070 241
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1302 794 —1302 794
Lokalombyggnation -803 0
=1 303 597 -1302794
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =22 676 633 =21 373 035
Restvidrde enligt plan vid arets slut 123 206 087 123 546 630
Varav
Byggnader 84 775 141 87 380 731
Lokalombyggnation 962 252 0
Mark 37 468 694 37 468 694
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvérden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg 407 067 407 067
Installationer 0 0
407 067 407 067
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 70 194 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 477 261 407 067
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg —407 067 —407 067
Installationer 0 0
=407 067 =407 067
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer -585
-585 0
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —407 067 —407 067
Installationer -585 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =407 652 =407 067
Restvidrde enligt plan vid arets slut 69 609 0
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 69 609 0
Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2025-12-31 2024-12-31
Pagéende ny och ombyggnad samt forskott 740 707 740 707
Arets investering 222 347 0
Arets omklassificering -963 054 0
Vid arets slut 0 740 707
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2025-12-31 2024-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 7382 2569
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 7 382 2569
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Not 14 Ovriga fordringar

2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 130 983 97 740
Summa 6vriga fordringar 130 983 97 740
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rinteintakter 9625 0
Forutbetalda forsdkringspremier 73 237 62 924
Forutbetalt forvaltningsarvode 85 831 83 906
Forutbetald renhallning 686 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 1688 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 53189 17 549
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 224 255 164 379
Not 16 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31
Bankmedel 6 000 000 6 100 000
Transaktionskonto 1326132 1 648 604
Summa kassa och bank 7 326 132 7748 604
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslédn 56 598 858 56 930 034
Niésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —331 176 -331 176
Lan med villkorséndringsdag kommande rikenskapsar -14 572 748 -27 644 934
Langfristig skuld vid arets slut 41694 934 28 953 924

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 0,93% 2026-09-25 14 903 924,00 0,00 200 000,00 14 703 924,00
SWEDBANK 2,49% 2027-04-23 12 776 110,00 0,00 131 176,00 12 644 934,00
SWEDBANK 2,58% 2028-09-25 10 000 000,00 0,00 0,00 10 000 000,00
SWEDBANK 2,73% 2028-11-24 5000 000,00 0,00 0,00 5000 000,00
SWEDBANK 2,86% 2029-11-23 14 250 000,00 0,00 0,00 14 250 000,00
Summa 56 930 034,00 0,00 331176,00 56 598 858,00

*Senast kinda rintesatser

Foreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Foreningen har
inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har for
avsikt att omforhandla eller forlinga lanen under kommande ar.
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Not 18 Leverantérsskulder

2025-12-31 2024-12-31
Leverantorsskulder 302 950 162 237
Ej reskontraforda leverantorsskulder 92 231 0
Summa leverantérsskulder 395 181 162 237
Not 19 Skatteskulder
2025-12-31 2024-12-31
Skatteskulder 0 15 669
Ber#iknad fastighetsavgift/-skatt 303 234 0
Debiterad preliminérskatt -278 014 0
Summa skatteskulder 25 220 15 669
Not 20 Ovriga skulder
2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder 0 3933
Skuld for moms —111 5057
Skuld sociala avgifter och skatter 62977 0
Summa 6vriga skulder 62 866 8 990
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna sociala avgifter 5389 2 640
Upplupna rintekostnader 184 311 132 207
Upplupna driftskostnader 0 19 955
Upplupna elkostnader 23 842 26 393
Upplupna virmekostnader 252 356 243 800
Upplupna kostnader for TV och digitala tjanster 16 131 0
Upplupna revisionsarvoden 40 000 0
Upplupna styrelsearvoden 17 150 8401
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 67 200 46 275
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 747 140 565 450
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1353 519 1045 122
Not Stéllda sdkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 68 500 000 68 500 000

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Vasentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart den 2026-04-30.

Arsredovisningen undertecknas, datum framgér av den elektroniska signeringen

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Charlotta Krokstedt,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Christian Engstrom Busig,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Jens-Joachim Berg,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Peter Vainikka,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Martin Viklund,

Var revisionsberittelse har lamnats det datum som framgar av den elektroniska signeringen

Kungsbron BoRevision AB 2026 -

Kungsbron BoRevision, Joakim Mattsson
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Styrelsens ord

Arsberiittelse Brf Alfageln 2025

Styrelsen har under aret slutfort etapp 1 av renoveringen av vdrmesystemet, ett arbete som 16pt enligt plan. Projektet
kommer att fortsétta under 2026 da ytterligare etapper &r planerade med underhall i bade virmesystem och elsystem.

En insats att uppdatera foreningens andelstal genomf{6rdes som resulterade i en extrastimma som holls i oktober for att
faststélla de nya andelstalen. Uppdateringen var nddvindig da andelstal saknades for foreningens hyresrétter samt for
den lokal som tidigare renoverats till bostad. Den renoverade lokalen har nu upplatits som bostadsrétt och saldes i
borjan av 2026. Flera av foreningens hyresritter har under aret fristéllts av naturliga skil, vilket innebir att de kommer
att kunna upplatas som bostadsritter under 2026. Forsdljningar kommer att vara ett vilkommet tillskott i kassan for
planerade underhéllsarbeten i féreningen.

Under aret har styrelsen stérkts upp med nya ledaméter vilket tillfor ny energi och ett starkt driv framét i foreningens
underhéllsprojekt.
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Utférda historiska
underhall

Ar Beskrivning

2023-2024 Renovering av parkeringsplatser, asfaltering och ommalning av parkeringsrutor. Installation av
ytterligare en radonflékt.

2022-2023 Virme/ VVS-system — byte ventiler, sanering pannrum. Styrelselokal -Upprustning komplettering
mobler. Lokal till bostad - Renovering lokal till bostad

2022 Passersystem/ Infotavlor — forbittrad sédkerhet med informationsflode. Radonventilation —
Radonflaktar installerade i bottenvaningen. Laddstolpar — 6 st for elbil installerade

2021 Takfotspldt och Hiangrénnor. Utemiljo — Forbittring av utemiljon.

2020 Byte av Entrépartier. Utemiljo — Asfaltering samt planterat vixter.

2019-2020 Radonmaitning — Krav fran miljo och hilsa. Byte av stamventiler — Forbéttring av varmesystem.
Byte av termostatventiler — Forbéttring av varmesystem.

2019 Obligatorisk Ventilationskontroll (OVK) — Ventilationskontroll. Parkering — Ny uppmérkning av
parkeringsplatser, samt fixat 4 platser for elhybrid bilar. Fasader — Gallring av buskar, grusning mot
fasader. Utemiljo — Asfaltering, farthinder, anldggning av grisytor. Avgasare till virmesystemet —
Forbittring av vérmesystemet. Ny styrenhet till fjérrvéirmesystemet — Forbdttring av virmesystem.

2018-2019 Parkering — Strukturerat parkeringen. Lekpark — Overgatt till kommunal regi 2019

2018 Utemiljo — Forebyggande atgérder runt fasader

2017-2018 Nytt Staket Parkeringen

2017 Byte av tvittmaskiner — 6 st Tvittmaskiner. Byte av torktumlare — 3 st Torktumlare. Numrering av
parkering.

2015-2016 Byte av armaturer vid entreer och fasadsida — Energisparande atgérd. Byte av fonster — Besiktning
sker 2016.

2015 Malning lusthus. Byte av bokningssystem till tvittstuga — Uppgradering av gammalt system.
Malning av trd pa fasad. Byte av vattenmétare — Kostnadsbesparande atgird. Malning av
vindskivor och trépartier pa fasaden. Byte av forradsdorrar. Iordningsstillande av dvre slénten.

2014 Byte till LED armaturer samt belysningsstolpar. Ny sophantering samt rivning av gammalt sophus.
Byte av markburen el till utebelysning.

2013-2014 lordningsstéllande av slénterna vid parkeringen byte av 12 st motorvérmaruttag. Installation och
montering av nytt transformatorskap — Ny el dragen till transformatorskap. Renovering av
tvittstuga — Ny golvbeldggning och viggar, 6versyn av ventilation, underhall av fonster, nya
torkskép, ny belysning.

2013 Reparation och kontroll av balkonger — Kontroll av bl.a. infistningar. Mélning av parkeringsrutor.
Uppdatering av TV-utbud till delar digital tv. Obligatorisk Ventilationskontroll (OVK).
Tordningsstillande av slént vid parkering — Lagt vixande buskar och plantering, borttagning av
trad.

2012-2014 Komplettering av motorviarmaruttag samt flytt av elskap

2012 Ny tvittmaskin i tvittstugan. Inglasning av 18 st balkonger. Reparation och isolering av vind KM
22.

2011 Iordningstillande av lekplatsen.

2010-2013 Omlédggning av tak — Nytt tétskikt

2010-2011 Byte av rokluckor

2010 Byte av torkskap i tvéttstuga

2008-2009 Byte av lagenhetsdorrar till sdkerhetsklassade dorrar. Rorstambyte — Samt renovering av badrum.
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Att bo i BRF

En bostadsréttsforening &dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrattsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som &dgare till en bostadsritt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljs. Det hidr engagemanget skapar ssmmanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora majligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé arsavgiften sa att den tdcker féreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att ldamna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pé obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
overlatas pa samma sétt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjédlv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstillagg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstilligget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittstéreningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestdmmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk f6rening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostidder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrattsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansridkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilléigg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas méanadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fraimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den érliga avsattningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsédgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av drsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvdg sa édr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsdkringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foreningen @nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska Iopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men @nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns réknas @ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgéngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsattningstillgéngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. T regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r st6rre én
intékterna blir resultatet en forlust. T annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med lan.

Stiillda siikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansridkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anviéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansréikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintékter dr
skattefria till den del de &@r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avridkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus géller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som e¢j
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intrdffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida handelser kommer att intrdffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hiandelserna kommer att intréfta.
En eventualforpliktelse &r ocksa ett atagande till f61jd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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o s Arsredovisningen dr uppreittad av styrelsen
B rf Alfa g e I n WaXO n for Brf Alfageln Waxon i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kipare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r i
0771-860 860 ‘ Ruksbyggen

www.riksbyggen.se Rumn f67 helo Livt
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BOREVISION

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Alfageln Waxén
Org.nr 769610-5241

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen
Alfageln Waxén for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Bostadsrattsféreningen Alfageln Waxéns finansiella stéllning per
den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing for
revisioner av finansiella rapporter for mindre komplexa foretag (ISA for
LCE) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregdende rakenskapsar har utforts
av en annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 17 april
2025 med omodifierade uttalanden i Rapport om érsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller négra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av  arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa ar tillampligt, om foérhédllanden som kan péverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller négra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberattelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA for LCE och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA for LCE anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:
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identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll
som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som  4r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om féreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osédkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pad de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden géra att en férening inte langre kan
fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehdllet i darsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

1/2

Signed JM



Inewnl
j1=*1]| Kungsbron

BOREVISION

Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden
Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Alfageln Waxon for
ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foéreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens  organisation &r utformad s& att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka  atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder
som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgarder, omraden och férhdllanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhéllanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Joakim Mattsson
Kungsbron Borevision AB
Av féreningen vald revisor
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