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g Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Styrelsen for HSB Brf Ekhammar i Upplands-Bro med site i UPPLANDS-BRO org.nr. 717000-1023 far harmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 1965. Féreningens stadgar
registrerades senast 2019-06-03.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Upplands-Bro kommun:

Fastighet Forviarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Kungséngens-Tibble 1:26 1971-01-01 1971
Kungsingens-Tibble 1:27 1971-01-01 1971
Kungsédngens-Tibble 1:28 1971-01-01 1971
Kungséngens-Tibble 1:30 1971-01-01 1971
Kungsingens-Tibble 1:31 1971-01-01 1971
Kungsédngens-Tibble 1:32 1971-01-01 1971
Kungséngens-Tibble 1:33 1971-01-01 1971
Kungsingens-Tibble 1:34 1971-01-01 1971

Totalt 8 objekt

Fastigheterna ar fullviardesforsdkrade i Folksam. I forsdakringen ingar styrelseansvar. Hemforsékring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrittsinnehavarna, kollektivt bostadsrittstilldgg ingar ej 1 foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsékringsavtal giller t.o.m. 2026-05-31.

Antal Benimning Total yta m2
257 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 20252
40 garageplatser 0
265 p-platser 0
Totalt 562 objekt 20 252

Foreningens lagenheter fordelas pa: 1 st 0 rok, 36 st 1 rok, 46 st 2 rok, 129 st 3 rok, 36 st 4 rok, 9 st 5 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Thomas Aronsson Ordforande 2023-06-01

Rolf Olsson Ledamot 2016-10-18 2025-05-06
Gunilla Pettersson Ledamot 2024-06-19

Gerth Heinerborg Ledamot 2024-05-08

Dagmar Zitkova Ledamot 2005-05-25 2025-05-06
Inger Bryntesson Ledamot 2025-05-06

Peter Mikael Stamer Ledamot 2024-05-08

Henrik Isgren Ledamot 2025-05-06

Mikael Olsson Ledamot 2024-05-08

Tobias Ronig Ledamot 2025-05-06

Michael Holaas Ledamot 2024-05-08 2025-05-06

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstimma &r: Thomas Aronsson, Gerth Heinerborg, Mikael Stamer och
Mikael Olsson.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelsemoten.
Firman tecknas tva i forening av Thomas Aronsson, Tobias Ronig, Henrik Isgren ochMikael Stamer.

Revisorer har varit: Christer Kaukos vald av foreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos Kungsbron
Borevision AB.

Valberedning har varit: Martin Zitek (sammankallande), Rolf Olsson och Birgitta Holmstréom valda vid
foreningsstimman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-04-24. Pa stimman deltog 40 rostberéttigade medlemmar samt 7 genom fullmakt.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Arsavgiften har under dret hojts med 3% fran 2025-01-01.
Arsavgiften hojs med 8% fran 2026-01-01.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underhallsplanen anvinds bade for planering av tekniskt underhéll och f6r ekonomisk planering.
Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhéllsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhéllsplan den 2025-06-16.

Under 2025 har det stora stambytesprojektet fortgétt enligt den faststéllda planen. Flera portar har fardigstéllts, déribland
Bjornbérsstigen 2—12, 14-24 och 28-34 samt Mullbérsstigen 41-43. Arbetet fortsitter i de aterstaende etapperna och
beréknas vara helt avslutat 1 oktober 2026.

Utover stambytet har foreningen genomfort flera viktiga reparationer och forbéttringar. Moluckerna har reparerats,
fasaden har atgérdats pa grund av uppkomna sprickor och en klack har installerats pa garagegrinden for att férhindra
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svajning. Nér det géller sophanteringen har nya kérl bestéllts med leverans planerad under 2026, som en direkt foljd av
att den tidigare sorteringen utanfor Coop tagits bort.

Pa markytorna har trdd och buskar ansats kontinuerligt och nya perenna blommor planterats i1 enlighet med den géllande
skotselplanen.

Skétsel och forvaltning

Den ekonomiska, finansiella och administrativa forvaltningen har skotts av HSB Stockholm enligt gillande avtal. HSB:s
lokala forvaltningskontor pa Hjortronvédgen har fortsatt att vara en central och uppskattad punkt for fysiska kontakter
mellan HSB och foéreningens medlemmar. Forvaltare for Brf Ekhammar har varit Tor Svan Irenius.

Fastighetsskotseln har utforts av HSB Stockholm Teknisk Forvaltning, medan markskétsel inklusive snordjning hanteras
av Assars Tradgardstjanst 1 Bro. Serviceavtal for undercentralerna (UC) finns med HSB Stockholm, och konsulttjanster i
samband med stambytet har utforts av HSB Projekt och Fastighetsutveckling.

Parkeringsdebitering och bevakning av parkeringsreglerna skots av Apcoa Parking, trapp- och lokalstddning utfors av
SIMH medan entrémattor hanteras av Caleo. Foreningen har avtal med Norrlas i Jarfilla for lasfragor, Sdkra Fastigheter
for det digitala bokningssystemet i tvéttstugorna, Telenor for bredband samt Tele 2 for digital TV och service.
Virmeleverans sker via Eon, el-handel via Luled Energi och individuell elmétning/debitering via Home Solutions
Propeye. Fastighetsforsikringen finns hos Folksam och skadedjursforsdkringen hos Anticimex.

Styrelsens information

Styrelsen har under aret fortsatt att kommunicera aktivt med medlemmarna pa flera sétt. Anslag har satts upp pa
trapphusens anslagstavlor och viktig information har delats ut i brevladorna vid behov.

Fragestunder har hallits infor de ordinarie styrelsemdtena, totalt elva tillfallen da medlemmarna kunnat stilla fragor
direkt till styrelsen.

Det traditionsenliga informationsmotet — med fokus pé nésta ars budget och nya avgifter — genomfordes den 10
december 2025.

Styrelsen har dven I6pande uppdaterat foreningens webbplats, ddr medlemmar och andra intressenter hittar aktuella
nyheter, praktisk boendeinformation, felanmélan, ordningsregler, stadgar, tidigare arsredovisningar, forsdkringsuppgifter
med mera.

Kommande underhall och investeringar under 2026

Stambytet fortsdtter med de aterstdende etapperna och forvéntas avslutas i oktober 2026. For att finansiera projektet har
nya lan upptagits — rdntenivaerna vid uppléningstillfallet blir avgorande for om avgifterna behdver justeras for att ticka
okade rantekostnader.

Nya sophanteringskarl installeras under aret. R6jning och skotsel av buskar och triad i omradets alla gronytor fortsétter
enligt den etablerade skotselplanen.

Brf Ekhammar har en langsiktig underhallsplan som stracker sig 50 ar framat samt en mer detaljerad kortsiktig plan for
de ndrmaste fem aren. Dessa planer foljs upp och revideras 16pande for att héllas relevanta. Féreningen firade nyligen sitt
femtiodrsjubileum, och under de gangna &ren har en omfattande mangd underhéllsarbeten genomforts. Flera ytterligare
planerade atgirder har lagts in for att sékerstilla att underhéllsplanen forblir aktuell och robust.
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De nyligen genomforda underhélls- och nyinvesteringsarbeten av stérre omfattning:

Artal Atgiird

2025-2026 Stambyte i hela foreningen

2023-2024 Installation av 54 laddstolpar for elbilsladdning

2022-2023 Stambyte i 3 portar

2022-2023 Totalrenovering av parkeringshuset

2016-2020 Utbyte av samtliga kulvertar med vattenledningar i hela foreningen

Mal for styrelsens arbete med forvaltningen

Aven under 2025 har styrelsen fortsatt sitt viktiga uppdrag att pa bdsta mojliga sitt forvalta foreningens fastigheter och
mark samt att skota ekonomin med fokus pa bade kortsiktiga och langsiktiga mal. Styrelsen arbetar mélmedvetet for att
bevara Brf Ekhammars goda rykte och hoga status — hos nuvarande boende och medlemmar, hos dem som Overvéger att
flytta in, samt hos fastighetsméklare som formedlar bostdder 1 vart omréde.

Under éret har det stora stambytesprojektet genomforts framgangsrikt i flera etapper, och arbetet ndrmar sig nu sitt avslut
i oktober 2026. Styrelsen har dven fortsatt att identifiera och genomfora besparingsmdjligheter i driften for att halla
kostnaderna i schack. Infor 2026 ligger fokus pa att slutfora stambytet pa ett smidigt sitt, installera de nya
sophanteringskérlen samt fortsétta det l6pande underhallet av gronytor och gemensamma ytor enligt plan.

Gemensamt ansvar

Styrelsen vill &n en géng vidja till alla boende att ta sin del av ansvaret for foreningens ekonomi och miljo. Okade
kostnader slar alltid tillbaka pé vir gemensamma boendekostnad — det &r vi sjdlva som tillsammans star for alla utgifter.
Tack frén styrelsen

Styrelsen tackar alla foreningens medlemmar for visat fortroende och gott samarbete under det gdngna verksamhetsaret
2025.

Medlemsinformation

Under aret har 19 bostadsrétter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rikenskapsarets borjan var medlemsantalet 326 och under éret har det tillkommit 20 och avgatt 21 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut var 325.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 186 89 12 10 49
Skuldsattning, kr/kvm 7204 3253 3253 3157 1675
Skuldsattning bostadsrittsyta, kr/kvm 7 204 3253 3253 0 0
Réntekénslighet, % 8 4 5 5 3
Energikostnad, kr/kvm 318 298 289 225 229
Arsavgifter, kr/kvm 855 808 715 590 576
Arsavgifter/totala intikter, % 90 91 78 0 0
Totala intakter, kr/kvm 954 892 871 621 641
Nettoomsittning, tkr 18 140 17 526 15092 13 039 13521
Resultat efter finansiella poster, tkr 2104 -68 -2530 -1418 -1132
Soliditet, % 5 7 7 12 20
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Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregiende ars

Belopp vid resultat enligt Foriandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  drets utging
Inbetalade insatser, kr 2429 142 0 0 2429 142
Upplatelseavgifter, kr 28 052 0 0 28 052
Underhéllsfond, kr 5122985 0 790 693 5913 678
S:a bundet eget kapital, kr 7580 179 0 790 693 8370 872
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -2 086 897 -67 715 -790 693 -2 945 305
Arets resultat, kr -67 715 67715 2103 943 2103 943
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -2 154 612 0 1313250 -841 362
S:a eget kapital, kr 5425 567 0 2103 943 7529 510

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 040 000 kr samt ianspraktagande skett med 249 307 kr

Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar ér det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspréktagande frén
underhéllsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstimma, kr -2 154612
Arets resultat, kr 2103 943
Reservation till underhallsfond, kr -1 040 000
lanspraktagande av underhallsfond, kr 249 307
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr -841 362

Styrelsen foresliar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gillande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rikning, kr -841 362

Ytterligare upplysningar gillande foreningens resultat och ekonomiska stillning finns i efterfoljande resultat- och
balansriakning med tillhdrande noter
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Re Su u: a t rs k n i n 2025-01-01 2024-01-01

g 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning Not 2 18 140 301 17 525705
Ovriga rorelseintikter Not 3 1178 873 540 822
Summa Rorelseintikter 19319174 18 066 527
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -11 946 703 -13 194 299
Ovriga externa kostnader Not 5 -588 834 -250 332
Personalkostnader Not 6 -612 785 -532 587
AV—" och.neds.krl\ozmngar av materiella och immateriella 1407 670 1474335
anldggningstillgdngar
Summa Rorelsekostnader -14 555 992 -15 451 553
Rorelseresultat 4763 182 2614974
Finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 7 109 528 13 004
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -2 768 768 -2 695 693
Summa Finansiella poster -2 659 240 -2 682 689
Resultat efter finansiella poster 2103 943 -67 715
Resultat fore skatt 2103 943 -67 715
Arets resultat 2103 943 -67 715
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Ba la n S ra kn i n g 2025-12-31 2024-12-31

Tillgdngar
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 67 384 150 68 790 308
Maskiner och andra tekniska anléggningar 43 848 0
Pagéaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar Not 10 45751 485 729 325
Summa Materiella anldggningstillgangar 113 179 483 69 519 633

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anlaggningstillgingar 113 179 983 69 520 133

Omsiéttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 48 232 437277
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 48357204 6 184 280
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 520 180 656 285
Summa Kortfristiga fordringar 48 925 616 7277 842

Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 92 265 91 986
Summa Kassa och bank 92 265 91 986
Summa Omsittningstillgdngar 49 017 881 7 369 828
Summa Tillgdngar 162 197 864 76 889 960
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a a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 2457 194 2457 194
Fond for yttre underhall 5913 678 5122 985
Summa Bundet eget kapital 8370 872 7580179
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -2 945 305 -2 086 897
Arets resultat 2103 943 -67 715
Summa Ansamlad forlust -841 362 -2 154 612
Summa Eget kapital 7529 510 5425567
Skulder
Ldngfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 14

Summa Langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 145 889 744 65 889 744
Leverantorsskulder 3 858 141 1212 814
Skatteskulder 23974 35052
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 1941776 1 841 050
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 2954719 2 485 733
Summa Kortfristiga skulder 154 668 354 71 464 393
Summa Skulder 154 668 354 71 464 393
Summa Eget kapital och skulder 162 197 864 76 889 960
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Kassaflodesanalys

y 2025-12-31 2024-12-31
Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rorelseresultat 4763 182 2614974
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1407 670 1474 335
Summa Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet 1407 670 1474 335
Erhéllen rianta 109 528 13 004
Erlagd rianta -2363 412 -2 879 782
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 3916 969 1222 531
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar 798 376 1 849 422
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 2 798 605 -29 160
Summa Kassaflode fran fordndringar i réorelsekapital 3596 981 1820 263
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 7 513 949 3042 794
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvérv/avyttring av materiella anldggningstillgdngar -45 067 520 33127
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -45 067 520 33127
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut 80 000 000
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten 80 000 000
Arets kassaflode 42 446 429 3075921
Likvida medel vid arets borjan 5910331 2 834 410
Likvida medel vid arets slut 48 356 760 5910 331
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiinna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allminna virderingsprinciper

o Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, vriga tillgdngar och
avséttningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

o Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt vérde.

» Inkomster redovisas till verkligt vdrde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldggningstillgiangar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjirt enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Dé
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pd markanldggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 4r.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgiangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgangar for
att faststdlla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om sa &r fallet,
berdknas tillgdngens vérde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens tillgdngar beréknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhéll utgdr en del av foreningens sikerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgdngar.

Klassificering av ling- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid péd over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pd under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlénga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.
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Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pd utbetalning av tjdnsteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Foréndring jaimfort med foregéende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér upprittad med indirekt metod, visar fordndringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrikningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och éar.

Sparande: Arets resultat med terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som &r vésentliga och som inte dr en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askéadliggora det
utrymme som finns i foreningen for att mote ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsittning: Totala rantebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsittning bostadsrittsyta: Totala rantebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt méatt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rintebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket &rsavgifterna behdver hojas for oforandrat

resultat om foreningens genomsnittsrianta kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt mitt p& medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter uppliten med bostadsritt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intéikter under rikenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Foreningens nettoomsittning under rikenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrinsad relevans i en bostadsrattsforening.
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2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 16 268 208 15 794 796
Arsavgifter bostider forbrukningsbaserad 1138134 1 086 532
Hyror garage och parkeringsplatser 550340 545 800
Ovriga priméra intékter 400 387 319 627
Summa Bruttoomsdttning 18 357 069 17 746 755
Avgiftsbortfall 0 -259
Hyresbortfall -44 296 -48 319
Auvsatt till inre fond -172 472 -172 472
Summa -216 768 -221 050
Summa Nettoomsdttning 18 140 301 17 525 705
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintdkter
Forsakringsersattningar 1174 138 227 500
Ovriga sekundira intikter 4735 313322
Summa Ovriga rorelseintikter 1178 873 540 822
2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -2 061 208 -1 991 228
Sno och halk-bekdmpning -320 649 -350 076
Reparationer -671 641 -454 373
Planerat underhall -249 307 -403 155
Forséakringsskador -209 704 -2 069 086
El -1592 477 -1202 538
Uppvéarmning -3498 303 -3 578 745
Vatten -1359 117 -1261 731
Sophédmtning -528 552 -529 133
Fastighetsforsdkring -851 245 =762 302
Kabel-TV och bredband -131 854 -136 181
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -472 488 -455 350
Ovriga driftkostnader -160 -400
Summa Driftskostnader -11 946 703 -13 194 299
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) 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -8970 -17 771
Forbrukningsinventarier och varuinkop -12 773 -9 958
Administrationskostnader -377 336 -69 202
Extern revision -31 000 -27 000
Medlemsavgifter -78 390 -78 390
Foreningsverksamhet -18 117 -12 857
Ovriga forvaltningskostnader -62 248 -35154
Summa Ovriga externa kostnader -588 834 -250 332
I administrationskostnader 2025 ingar befarade kundférluster.
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -12 631 -10 402
Ovriga arvoden -489 706 -428 040
Loner och dvriga erséttningar -2.400 -1 000
Sociala avgifter -108 048 -93 145
Summa Personalkostnader -612 785 -532 587
2025-01-01 2024-01-01
Not 7 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rénteintédkter avrakningskonto HSB 105 243 2 691
Rénteintékter placeringar 279 0
Ovriga rénteintékter och liknande poster 4 007 10313
Summa Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 109 528 13 004
2025-01-01 2024-01-01
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Rdintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 14n till kreditinstitut -2 768 078 -2 694 903
Ovriga rintekostnader -690 -790
Summa Rdntekostnader och liknande resultatposter -2 768 768 -2 695 693
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Not 9 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 69 622 777 62 882 548
Ingaende anskaffningsvédrde mark 1 682 000 1 682 000
Ingdende anskaffningsviarde markanldggningar 22 495 188 22400011
Arets investeringar 0 6 835 406
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 93 799 965 93 799 965
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -25 009 656 -23 535321
Arets avskrivningar -1 406 158 -1474 335
Summa Ackumulerade avskrivningar -26 415 814 -25 009 656
Utgaende redovisat viirde 67 384 150 68 790 308
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvirde byggnad - 203 000 000 202 000 000
bostdder
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 1 024 000 1 598 000
Taxeringsvédrde mark - bostédder 60 000 000 75 000 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 1 918 000 2 046 000
Summa 265 942 000 280 644 000
Stillda séikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 145 890 600 65 890 600
Varav i eget forvar 0 0
Stdllda sdkerheter 145 890 600 65 890 600

Not 10 Pagiende nyanldggningar materiella anliaggningstillgangar 2025-12-31 2024-12-31
Pagdende nyanldggningar materiella anldiggningstillgangar
Ingaende virde pagaende nyanldggning 729 325 7 597 857
Arets investeringar 45022 160 516 125
Omklassificering till byggnad 0 -7 384 657
Summa Pdgdende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar 45 751 485 729 325

Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrikningskonto HSB 48 264 495 5818 345
Ovriga fordringar 92 709 365 935
Summa Ovriga fordringar 48 357 204 6 184 280
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdikter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 520 180 656 285
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intdikter 520 180 656 285
Not 13 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
Bankkonto 1 92 265 91 986
Summa Kassa och bank 92 265 91 986
Not 14 Ovriga lingfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Laneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp Nasta c?rs
amortering
Nordea 2,18% 2026-04-07 40 000 000 0
Nordea 2,29% 2026-10-07 42 000 000 0
Nordea 2,52% 2026-05-12 30 000 000 0
Nordea 2,53% 2026-04-29 33 889 744 0
145 889 744 0
Langfristig del 0
Naésta drs amortering av langfristig skuld 0
Léan som ska konverteras inom ett ar 145 889 744
Kortfristig del 145 889 744
Naésta drs amorteringar av ldng- och kortftistig skuld 0
Amorteringar inom 2-5 ér berdknas uppga till 0
Skulder med bindningstid pa dver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsréntan vid arets utging 2,36%
Finns swap-avtal Nej
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Not 15 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
o L . Ndsta drs
Ldneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp .
amortering
Nordea 2,18% 2026-04-07 40 000 000 0
Nordea 2,29% 2026-10-07 42 000 000 0
Nordea 2,52% 2026-05-12 30 000 000 0
Nordea 2,53% 2026-04-29 33 889 744 0
145 889 744 0
Naésta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 145 889 744
Kortfristig del 145 889 744
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 83 620 0
Inre fond 1790 790 1 786 059
Ovriga kortfristiga skulder 67 366 54 991
Summa Ovriga skulder 1941 776 1 841 050
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 1560 929 1415235
Upplupna rantekostnader 705 392 300 036
Ovriga upplupna kostnader 688 398 770 462
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdikter 2954719 2 485 733

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, ldmnats betréffande denna arsredovisning.

Dokument-ID 09222115557570113953

Signerat TA, HI, IB, TR, GP, PMS, MO, GH, CK, LZ



Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i HSB Bostadsrattsférening Ekhammar i Upplands-Bro

Org.nr 717000-1023

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Ekhammar i Upplands-Bro for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av HSB Bostadsrattsférening Ekhammar i Upplands-Bros finansiella
stallning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen
ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing for
revisioner av finansiella rapporter fér mindre komplexa féretag (ISA for
LCE) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorn fran Kungsbron Borevision AB:s
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och
att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar nédvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av A&rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorn fran Kungsbron Borevision AB:s ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA fér LCE och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppst& pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA for LCE anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter &r hdgre &n fér en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
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forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll
som har betydelse for Vvar revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med héansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av &rsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon vasentlig osékerhetsfaktor som avser
saddana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om féreningens féormaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en véasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den véasentliga osakerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning fér HSB Bostadsrattsforening Ekhammar i
Upplands-Bro for &r 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorn frdn Kungsbron
Borevision AB:s ansvar. Vi & oberoende i forhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB
har i évrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens  organisation  &r  utformad s& att  bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorn fran Kungsbron Borevision AB:s ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed Vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om n&gon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan foéranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

e p& ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn fran Kungsbron Borevision AB professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa revisorn frdn Kungsbron Borevision AB:s professionella
beddémning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden
som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och &vertradelser
skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som
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underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Christer Kaukos
Fortroendevald revisor

Lena Zozulyak
Kungsbron Borevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende HSB Brf Ekhammar i Upplands-Bro signerades av foljande personer med HSBs e-
signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Thomas Aronsson Henrik Isgren

Do 9 i o
Ordférande Banido Ledamot Banido
E-signerade med BankID: 2026-02-24 kl. 16:19:40 E-signerade med BankID: 2026-02-17 ki. 09:05:33
Inger Bryntesson Tobias Roni

gersry i o J i o

Ledamot Banido Ledamot Banido
E-signerade med BankID: 2026-02-23 kl. 10:01:31 E-signerade med BankID: 2026-02-18 kl. 09:04:51
Gunilla Pettersson Peter Mikael Stamer

i) o i? o
Ledamot Bankio Ledamot Banicio
E-signerade med BankID: 2026-02-16 kl. 15:45:39 E-signerade med BankID: 2026-02-16 kl. 18:04:17
Mikael Olsson Gerth Heinerbor

Do 9 i o
Ledamot Bani Ledamot Banicio
E-signerade med BankID: 2026-02-23 kl. 20:20:22 E-signerade med BankID: 2026-02-23 kl. 09:47:06
Christer Kaukos Lena Zozulyak

i o y i o
Revisor Banido Bolagsrevisor Banii

E-signerade med BankID. 2026-03-07 kl. 16:40:04 E-signerade med BankID: 2026-03-07 kl. 17:26:20

Revisionsberattelse 2025

Revisionsberdttelsen for 2025 avseende HSB Brf Ekhammar i Upplands-Bro signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjdanst i samarbete med Scrive.

Christer Kaukos Do Lena Zozulyak Do

BankID BankID

Revisor Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-03-07 kl. 16:45:18 E-signerade med BankID: 2026-03-07 kl. 17:23:20





