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HSB - dar majligheterna bor



Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar fér
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ér med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.



HSB BRF STIGARNA - ARSREDOVISNING FOR 2025

KALLELSE

Medlemmarna i Bostadsrattsforeningen HSB, BRF STIGARNA i
Vasterhaninge kallas harmed till

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Tid: Torsdag den 23 april 2026, kl. 19.00
Plats: Lokalen Ekstigen 6 (pa kortsidan) Registrering fran kli. 18.

Léatt fértdring kommer att bjudas pa. ID-handling ska kunna visas upp av medlem
och/eller fullmaktstagare

Dagordning Ordinarie foreningsstamma

Foéreningsstammans 6ppnande

Val av stdmmoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Godkannande av rostlangd

Fraga om narvaroréatt vid foreningsstdmman

Godkannande av dagordning

Val av tva personer att jamte stimmoordféranden justera protokollet

Val av minst tva rostraknare

Fraga om kallelse skett i behorig ordning

10. Genomgang av styrelsens arsredovisning

11. Genomgang av revisorernas berattelse

12. Beslut om faststallande av resultatrakning och balansrakning

13. Besluti anledning av bostadsrattsféreningens vinst eller forlust enligt den faststallda
balansrakningen

14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

15. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for Styrelsens ledamoter,
revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av féreningsstamman.

16. Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. Val av styrelseledamdter och suppleanter

18. Presentation av HSB-ledamot

19. Beslut om antal revisorer och suppleant

20. Val av revisor/er och suppleant

21. Beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens sammankallande

23. Val av ombud och ersattare till distriktsstammor samt évriga representanter i HSB

24. Av styrelsen till féreningsstdmman hanskjutna fragor och av medlemmar anmalda arenden som
angivits i kallelsen

25. Foéreningsstammans avslutande

NGO hWN =

§ 18 Roéstrétt, ombud och bitréde

Pa féreningsstdmma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt har
de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera bostadsriétter i bostadsréttsféreningen har
medlemmen en rést. Medlem som inte betalat férfallen insats eller arsavqift har inte réstrétt. En
medlems rétt vid féreningsstdmma utévas av medlemmen personligen eller den som & medlemmens
stéllféretradare enligt lag eller genom ombud. Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt.
Fullmakten ska vara i original och géller hégst ett ar fran utférdandet. Medlem far féretréddas av valfritt
ombud. Ombud far bara féretrdda en medlem. Medlem far medféra ett valfritt bitréde.

Arsredovisningen kommer att finnas att ladda ner pa www.brfstigarna.se och man kan fa den i
fysisk form genom att kontakta Styrelsen antingen via info@brfstigarna.se,
styrelsen@brfstigarna.se eller pa telefonnummer: 08-33 00 19.
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g Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Stigarna i Visterhaninge med site i Haninge org.nr. 769615-7853 far harmed
avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ir ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 2006. Féreningens stadgar
registrerades senast 2018-12-04.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Haninge kommun:

Fastighet Forviarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Aby 1:37 2006-12-27 1954
Totalt 1 objekt

Fastigheten ér fullvirdesforsékrad i Folksam. I forsdkringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsdkring. Nuvarande
forsakringsavtal géller t.o.m. 2027-01-01.

Antal Benimning Total yta m2
94 p-platser 0
64 garageplatser 1256
326 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 18 908
56 lagenheter (hyresrétt) 3181
20 lokaler (hyresritt) 1589
3 forrad 26
Totalt 563 objekt 24 960

Foreningens lagenheter fordelas pa: 4 st 0 rok, 91 st 1 rok, 192 st 2 rok, 41 st 3 rok, 47 st 4 rok, 7 st 5 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Thomas Lindvall Ordforande 2015-06-08

Khadija Norell Ledamot 2016-12-09

Yvonn Hemmélin Ledamot 2024-05-13

Annica Markén Ledamot 2008-06-16 2025-02-01
Pia Wall Ledamot 2025-05-21

Pia Wall Suppleant 2024-05-13 2025-05-21
Kai Juutila Ledamot 2017-08-09

Andreas Olsson Ledamot 2023-10-05

Robin Skarp Ledamot 2017-08-09

Michael Skarp Suppleant 2025-05-21

Magnus Birgersson Suppleant 2025-05-21

Tobias Jonson Suppleant 2024-05-13

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstdmma &4r: Thomas Lindvall, Pia Wall, Kaj Juutila, Robin Skarp.
Styrelsen har under éret hallit 11 protokollforda styrelsemoten.
Firman tecknas tva i forening av styrelsens ledaméter.

Revisorer har varit: Annethe Tamm vald av foreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos Kungsbron
Borevision AB.

Valberedning har varit: Emma Gustafsson (sammankallande) och Charina Bohrman, valda vid foreningsstimman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-04-29. Pa stimman deltog 32 rostberittigade medlemmar.

Vasentliga hdandelser under rékenskapsaret
Arsavgiften har hajts med 5% 2025 och 4% from 2026-01-01

Foreningen har en underhéllsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underhéllsplanen anvédnds bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.
Styrelsen bedomer underhéllsplanen som aktuell.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhéllsplan den 2025-08-28.

2025:
Héjningar
Beslut togs att hdja avgiften for bostadsritter med 4% 1 &r infér Q1 2026.

Detta for att uppritthélla vart sparande till en adekvat niva efter rddande forutsattningar
Forhandlingarna for hyresrétterna pagér under januari 2026 dér foreningen yrkar pé en hdjning pa 3.65%

Dokument-1D 09222115557571707476
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Banklén, rintor och tillgingar

Under 2025 valde styrelsen att sétta 2 av lanen pa rorlig ranta, med mojlighet att snabbt lasa dessa beroende pa
ranteutvecklingen, med olika tidsintervall. Detta var en strategi for att vinta in besked pa vart styrrdntan skulle landa
under 2025 och eventuella framtida prognoser. Ddrmed har man kunnat halla ner rédntekostnaderna under prognosen pa
3% som budgeten lades efter. Under de kommande 2 aren sd bor rdntorna pa foreningens samtliga lan jadmna ut sig, sé
tidigare 14n som tecknades pé hogre réntor dn vad som &r aktuellt idag, istéllet kommer sjunka och méta varandra pé
ungefdr samma nivéer.

Precis som tidigare ar s har foreningen en buffert pa sitt konto hos SBAB dir man under 2025 har lyckats halla c.a 10
miljoner pé olika sparkonton hos SBAB for att generera ranteintékter tills medlen behdver nyttjas till projekt, dronmérkta
investeringar eller akuta atgirder. Detta for att undvika att ta lan s langt det ar brukligt.

Tillgdngarna kommer framst fran forsédljningen av hyresrétter.

Utover detta amorterar foreningen 3.8 miljoner vilket SBAB utryckt sig mycket positivt till.

Driftkostnader, effektiviseringar och dvriga tillgangar

Kostnadsokningarna pa omraden som fjarrvarme, elnét, vatten och avlopp ar historiskt hoga och paverkar féreningens
driftskostnader dven i ar. Dessa dr omraden som bostadsrittsforeningarna inte kan forhandla med pa samma sétt som
ovriga leverantorer, utan styrelsen utreder olika alternativ for att paverka forbrukningen av dessa efter mojligheterna som
finns.

Pé 6vriga driftkostnader, tjanster och leverantdrer med mera forsétter styrelsen att anpassa dessa l6pande efter aktuella
forutséttningar. Dagtjénsten och dess funktion avslutades under Q1 2025 och lades Gver pa styrelsen istillet, dér
ledaméterna turas om att hantera inkommande drenden efter nya forutsattningar.

Ovriga forindringar i korthet ar:

Elavtal: Tranas Energi
Foreningen har omforhandlat ett 3-ars avtal med Tranas energi som borjar gélla i mars 2026 och fick ner kostnaderna
dven dar.

Fastighetsforsikring: Folksam

Styrelsen konkurrensutsatte Protector via Svenska Bolan forsakringsméklare da premien for 2026 skulle ha hamnat pa
strax under 1 miljon. Styrelsen har valt Folksam som gav samma uppligg for c.a 150.000:- ldge premie till att borja med,
inklusive bostadsrittstilliigget och styrelseansvars forsikring. Overgangen bérjar gilla januari 2026.

Nrlyze matare

Under hosten installerades givarna till Nrlyze systemet som nu ldser av bl.a temperaturer i ldgenheter och lokaler. Dessa
har redan givit en béttre bild av vart virmefordelningen behdver justeras och gor det mycket effektivare for bade
styrelsen och entreprendrerna att gora béttre punktinsatser och atgérder, bade vid felanmélan och infér kommande
injusteringar av viarmen.

Ny teknisk fastighetssyn med uppdaterad underhallsplan

Anlitad entreprendr har inledningsvis reviderat foreningens underhéllsbehov for att den ska stimma béttre med tidigare
atgirder och kvarstaende atgirder. Atgirdsforslagen som dverldmnats till styrelsen 4r kopplade till lagkrav, akuta insatser
och investeringar som ger tillbaka dessa i form av ldgre driftkostnader frimst kopplat till uppvérmning och elférbrukning

Elsédkerhet - Besiktning och atgérder enligt myndighetskrav.

Styrelsen har anlitat Edsvikens EI 2025 for att besikta foreningens status pd elsystemen kopplat till allménna ytor,
hyresritter, lokaler och garage. Arbetet utfors i etapper och kommer paga under 2026. Detta sammanfaller med
foreningens underhallsplan.

Lokaler

Styrelsen har hyrt ut 3 st mindre kommersiella lokaler som borjar generera intékter till féreningen.

Fd Sportbaren har fixats till av styrelse och boende sé den ér i brukligt skick for att kunna nyttjas och hyras ut per
tillfalle, i forsta hand till féreningens boende.

Fd Jasons Choise stér i tur att storstiddas och ses 6ver i ventilation, el och allmént tillstdnd innan den dr bruklig fér ndgon
form av verksambhet.
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Projekt och atgéirder som finansieras med egna medel i dagsléiget:

Energieffektivisering: genom att analysera vart foreningen har sina hoga driftkostnader primart. Det har tidigare
inneburit virmejustering av trapphus, garage och lokaler. Under 2026 ir en planerad mer omfattande injustering
planerad sa fort OVK ér klar fullt ut.

Uppgraderingar av befintliga undercentraler och bergvirmeanlaggning fortsétter for att ateranvidnda varmen i
olika system, samt att borrhélen till bergvirmeanldggningen har setts dver och fatt terladding under
sommarperioden dven under 2025. Detta for att varda dessa och bibehélla dess livslangd.

OVK-atgirderna fortsatter under 2026 vilket &r det sista som ska krévas for en godkéind OVK-besiktning till slut.
Det kommer innefatta byten av olika komponenter samt se dver luftkanalerna i ett mindre antal fastigheter som
har varit mer omfattande &n vad som antogs frén borjan.

Nya elmitare har installerats till samtliga bostdder med undantag for enstaka som varit svaritkomliga. Vidare
kommer dven garageldngor och kommersiella lokaler f4 dessa installerade. De flesta lokaler har nu métare
kopplade till féreningen istdllet for Vattenfall men nagra kvarstér.

Byte av ror och ventiler i kdllarna som har varit eftersatta sedan stambytet har nu utforts 16pande och fortsatter
under 2026.

Sedan foreningen startade har foljande storre atgirder genomforts:

Dokument-1D 09222115557571707476 Signerat TL, YH, RS, AO, KJ, KN, PW, AT, SL
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Artal Atgiird

1995-1998 Stambyte utfordes av annan hyresvéard men laggs dnda till for informationens skull.

2014 Byte till 3-glasfonster pd Gard 5

2014 Takbyte av Haninge Tak pa Bjorkstigen 1-7

2016 Byte av samtliga garageportar (65st)

2017 Byte av UC pa gard 1 och uppstart av bergvirmen, betjédnar gard 1-2

2017-2019 Tresson byter 6vriga tak och samtliga balkonger. Takisoleringen uppgraderas vésentligt

2019 Nya Undercentraler pd gérd 4 och 5, installeras och stts i drift

2020 Utbyte av samtliga pergolas utanfor alla entréer och inne pa girdarna

2020 Upprustning av samtliga 11 skyddsrum. Funktionskontroll och ny utrustning i samtliga utrymmen.
Godkidnda av MSB utsedd kontrollant med startar 2019

2022 Renovering av samtliga yttre kdllardorrar och lokaldorrar i tré, forstarkninga pa yttre och inre dorrar har
utforts ddr behov har uppstatt

2022 Undercentraler och bergviarme: Energieffektivisering i form av kompletterande utrustning till UC och
borrhal for att dven forldnga livsldngden pa all utrustning och dédrmed sidnka framtida driftkostnader

2022 Drénering utférdes pd huskropp Ringvigen 14-16 i samband med byte av rorstruktur ut mot kommunens
knytpunkter

2022 Komplettering av var omradesbelysning for 6kad trygghet och brottsférsvarande atgarder

2022 Drénering utav huskropparna Ringvagen 6-12 och 18-24 {or att minska uppvarmningsbehovet och
motverka intrdngande vatten mot fastigheterna

2023 Fullstindig kartlaggning av brunnar, dagvattensystem och dvriga visentliga rordragningar over
foreningens 4 av 5 gardar. Byte och upprustnings av systemen har utforts, dnda fram till kommunens
knutpunkter

2023 Systematisk genomgéng och akut byte av uttjénta rdrdragningar, ventiler och kopplingsdon i kéllare och
utrymmen for att forhindra lackage

2023 Energieffektivisering: Varmejustering har utforts i portar och garage for att halla ner vara oskaligt hoga
uppvéarmningskostnader

2023 Energieffektivisering: Komplettering av véara befintliga undercentraler har gjorts med bl.a nya
filtersystem och VVC-funktion

2023 Ny omfattande OVK-genomgéng av féreningens system. Upphandling och strategi ar framtagen for
paborjande atgarder under skiftet 2023-2024

2022-2023 Relining klart av samtliga huskroppar inklusive rordragningar ut till kommunens knytpunkter

2023 OVK-upphandling och atgarder for att fa till godkéind OVK, s& som justering av luftfloden och byte av
koksflaktar med kringutrustning

2023 Utbyte av samtliga elmétare i samtliga ldgenheter till systemet LoRa. Systemet kommer utdkas for att
méta virme och vatten med.

2023 Killardorrar: Fullstdndig renovering innefattande malning, forstirkning och titning av samtliga dorrar

2024 OVK atgéarder fortsétter under aret och dven in pa 2025. En atgérdslista pa kvarvarande arbeten ar
framtagen och kommer hanteras 16pande

2024 Det planerade utbytet av elmétarna fortsétter och planen for utokning ligger kvar.

2024 Underhall av borrhélen till bergvirmesystemet har utforts for att ge dessa 6kad livsldngd och behélla sin
effekt.

2024 Dagvattensystemet pa samtliga girdar ir i stort sett klara.

2024 En funktionsgenomgéang av foreningens skyddsrum har utforts. Utrustning och funktioner kommer fa
service, kompletteras eller ersittas for att mota géllande lagkrav och uppritthélla en god funktion

2024 AXEMA passage system driftsattes under hosten. Det ersétter i forsta hand gamla bokningssystemet och

sedan begransad passage med samma brickor till boendes fastighet. Det sitter nu d&ven bokningstavlor pa

Dokument-1D 09222115557571707476
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2024

2025
2025

2025
2025

2025

5 adresser utover den app man kan anvinda for bokningshantering

Péborjad planering att gora ny teknisk besiktning av fastigheterna for att kunna sammanstilla en
betydligt mer detaljerad och konkret underhallsplan.

Nrlyze givarsystem installeras i ligenheter och lokaler for individuell métning av inomhus temperatuer.

Ny omfattande teknisk fastighetsbesiktning har utforts och underhallsplanen har uppdaterats
inledningsvis. Detta for att ge en betydligt mer aktuell bild av fastigheterna atgiardsbehov.

OVK: fortsatta atgirder pa adresser som visat sig vara mer omfattande

Fortsatt vard av specifika brunnar kopplat till bergvarmen for att forldnga livslangden pa dessa och
anldggningen dverlag

Elsdkerhet: Paborjad besiktning och atgirder av fastigheterna el system kopplat till allménna ytor,
hyresritter, lokaler och garage.

Styrelsen anlitade entreprendr JBSTK att genomforde en ny teknisk besiktning av fastigheterna under 2025 med en ny
och aktuell underhallsplan till foljd. Besiktningen har givit en mer konkret bild om vart underhallsbehovet dr som storst
och vart féreningen behover prioritera atgérder och investeringar for att folja radande lagkrav, akuta insatser och
kostnadseffektiva insatser som ger tilbaka investeringarna i form av lagre driftkostnader.

Foreningen utfor och planerar foljande atgirder under de niirmaste 5 iren:
Notera att nya underhéllsplanen kan belysa omprioritering av atgarderna

Artal Atgiird

2026 Injustering av virmesystemet i samtliga huskroppar

2026 Planerad upprustning av befintliga tvéttstugor

2026 Skyddsrum: tillsyn och atgérder for att mota gillande lagkrav
2027 Eventuell utokning av befintlig bergvarme till gard 3-5

2028 Utbyte till 3-glasfonster pa Gard 1-4

2029 Byte av entrédorrar

2031 Upprustning av trapphus och kéllarutrymmen
Medlemsinformation

Under éret har 35 bostadsrétter dverlatits och 9 upplétits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 386 och under éret har det tillkommit 49 och avgatt 44 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rédkenskapsérets slut var 391.
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Flerarsoversikt
2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 116 204 124 252 241
Skuldsittning, kr/kvm 8 155 8751 8479 9057 9207
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 10 765 11 215 11 584 0 0
Réntekénslighet, % 7 10 12 13 14
Energikostnad, kr/kvm 380 353 319 242 236
Arsavgifter, kr/kvm 1209 1175 996 900 859
Arsavgifter/totala intiikter, % 78 75 69 0 0
Totala intikter, kr/kvm 1181 1224 1048 1030 960
Nettoomsittning, tkr 29 115 27 894 24 691 25092 23 480
Resultat efter finansiella poster, tkr -5916 -7261 -8 404 -1 658 -4 386
Soliditet, % 44 43 43 42 41

*Garageyta ingar i total yta fr.o.m 2025, vilket paverkar jamforbarheten for vissa nyckeltal.

Upplysningar vid forlust

Arets negativa resultat beror frimst pa stora avskrivningskostnader som inte ir likviditetspaverkande samt kade
rédntekostander.

Foreningens kassaflode fran den 16pande verksamheten dr positivt med 2 042 tkr. Féreningens sparande till det framtida
underhallet uppgar till 116 kr/m?2.

For att mota foreningens framtida ekonomiska ataganden (tex amorteringar och aterinvesteringar) samt hdja sparandet
har

styrelsen beslutat om att hoja avgiften med 4% from 1 Januari 2026.

Arets forlust vad budgeterad.

Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregiende ars

Belopp vid resultat enligt Foriandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  Arets utging
Inbetalade insatser, kr 128 368 288 0 3552322 131920 610
Upplatelseavgifter, kr 73 544 508 0 4812 678 78 357 186
Underhéllsfond, kr 0 0 702 925 702 925
S:a bundet eget kapital, kr 201 912 796 0 9 067 925 210980 721
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -33092 410 -7 261 434 -702 925 -41 056 769
Arets resultat, kr -7 261 434 7261 434 -5916 184 -5916 184
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -40 353 844 0 -6 619 109 -46 972 953
S:a eget kapital, kr 161 558 952 0 2 448 816 164 007 768
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* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 399 000 kr samt ianspraktagande skett med 696 075 kr

Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregdende arsstimma, kr -40 353 844
Arets resultat, kr -5916 184
Reservation till underhallsfond, kr -1 399 000
lanspraktagande av underhallsfond, kr 696 075
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr -46 972 953

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rikning, kr -46 972 953

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och
balansriakning med tillhdrande noter
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Re Su lt a t ra k n i n 2025-01-01 2024-01-01
9 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsittning Not 2 29 114 568 27 893 809
Ovriga rorelseintikter Not 3 360 744 1 095 881
Summa Rorelseintikter 29 475 312 28 989 690
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -19 592 969 -21 078 707
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 030974 -1 044 238
Personalkostnader Not 6 -546 344 -1 142914
AV—" och.neds.krl\ozmngar av materiella och immateriella 7605 161 7605 161
anldggningstillgdngar
Summa Rorelsekostnader -28 775 448 -30 871 019
Rorelseresultat 699 863 -1 881 329
Finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 7 77975 43 072
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -6 694 023 -5423 177
Summa Finansiella poster -6 616 048 -5 380 105
Resultat efter finansiella poster -5916 184 -7 261 434
Resultat fore skatt -5916 184 -7 261 434
Arets resultat -5916 184 -7 261 434
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Bal akni

a a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Tillgdngar
Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 358 263 643 365 868 804
Summa Materiella anldggningstillgdangar 358 263 643 365 868 804
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 10 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anléiggningstillgdngar 358 264 143 365 869 304
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 112 397 179 992
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 3722 646 4594 235
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 1535072 1451 388
Summa Kortfristiga fordringar 5370 115 6 225 615
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 6 024 466
Summa Kortfristiga placeringar 6 024 466
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 3581408 2081 408
Summa Kassa och bank 3 581 408 2 081 408
Summa Omséttningstillgdngar 14 975 989 8307 023
Summa Tillgangar 373 240 132 374 176 327
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l (X J k (]
Ba a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 210277 796 201 912 796
Fond for yttre underhall 702 925 0
Summa Bundet eget kapital 210 980 721 201 912 796
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -41 056 769 -33092 410
Arets resultat -5916 184 -7 261 434
Summa Ansamlad forlust -46 972 954 -40 353 844
Summa Eget kapital 164 007 767 161 558 952
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 80 094 331 131 756 262
Summa Langfristiga skulder 80 094 331 131 756 262
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 123 450 570 75 543 654
Leverantorsskulder 1 405 522 1 092 924
Skatteskulder 73 498 58 647
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 291 678 268 109
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 3916 766 3897779
Summa Kortfristiga skulder 129 138 034 80 861 113
Summa Skulder 209 232 365 212 617 375
Summa Eget kapital och skulder 373 240 132 374176 327
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Kassaflodesanalys rors1291  sopatrat

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rorelseresultat 699 863 -1 881329

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 7605 161 7605 161
Summa Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet 7 605 161 7 605 161
Erhallen rinta 39332 43072
Erlagd rianta -6 729 048 -5333 196
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 1615 308 433 708

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar 22 366 -471 303
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 405 029 -1 251 131
Summa Kassaflode fran fordndringar i réorelsekapital 427 396 -1 722 435
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 2 042 704 -1 288 727

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av medlemsinsatser 8365 000 4 630 000
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -3 755015 -3 674 653
Summa Kassaflode frin finansieringsverksamheten 4 609 985 955 347
Arets kassaflode 6 652 689 -333 380
Likvida medel vid arets borjan 6 669 208 7 002 588
Likvida medel vid arets slut 13 321 897 6 669 208
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiinna rdid BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allméinna virderingsprinciper

o Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, vriga tillgdngar och
avséttningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

o Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt vérde.

» Inkomster redovisas till verkligt vdrde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av linjirt enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. D
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pd markanldggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 4r.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgingar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgangar for
att faststdlla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om sa &r fallet,
berdknas tillgdngens vérde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens tillgdngar berdknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behdorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhéll utgdr en del av foreningens sikerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgdngar.

Klassificering av ling- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid pd over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pd under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlénga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.
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Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pd utbetalning av tjinsteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Foréndring jaimfort med foregéende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér upprittad med indirekt metod, visar fordndringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrakningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och éar.

Sparande: Arets resultat med terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som &r vésentliga och som inte dr en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askéadliggora det
utrymme som finns i foreningen for att mote ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsittning: Totala rantebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsittning bostadsrittsyta: Totala rantebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt méatt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rintebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rikenskapsaret. Ett matt pd hur mycket &rsavgifterna behdver hdjas for oforandrat

resultat om foreningens genomsnittsrianta kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pd medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter uppliten med bostadsritt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intéikter under rikenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Foreningens nettoomsittning under rikenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrinsad relevans i en bostadsrattsforening.
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2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 21 642 401 20 113 331
Arsavgifter bostider Individuell métning el samt bredband 1758 756 1601 197
Hyror bostédder 4390421 4833 769
Hyror lokaler 1 068 166 1 053 749
Hyror garage och parkeringsplatser 717 278 719 588
Hyror informationsoverforing 174 556
Hyror 6vrigt 1 764 1 764
Ovriga primira intikter 171 254 168 406
Summa Bruttoomsdttning 29 750 165 28 666 360
Avgiftsbortfall -189
Hyresbortfall -635 597 =772 362
Summa -635 597 -772 551
Summa Nettoomsdttning 29 114 568 27 893 809
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintdkter
Forsakringsersattningar 322 457 1 061 725
Ovriga sekundira intikter 38287 34156
Summa Ovriga rorelseintikter 360 744 1 095 881
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2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -2 517 083 -2 068 079
Sno och halk-bekédmpning -264 413 -333 769
Reparationer -1 781 570 -1 622 947
Planerat underhall -696 075 -4 480 599
Forsakringsskador -834 019 -915 516
El -2 682 164 -2 476 660
Uppvéarmning -4 360 762 -3994 614
Vatten -2 450 898 -1 890 752
Sophédmtning -947 726 -858 590
Fastighetsforsikring -988 539 -890 962
Kabel-TV och bredband -828 222 -802 354
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -764 694 -733 750
Ovriga driftkostnader -476 806 -10 116
Summa Driftskostnader -19 592 969 -21 078 707
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp -17 287 -90 217
Administrationskostnader -187 403 -356 079
Extern revision -33 750 -32 500
Konsultkostnader -201 375 -220 743
Medlemsavgifter -51 010 -48 843
Foreningsverksamhet -24 632 -20 402
Ovriga forvaltningskostnader -515 517 -275 454
Summa Ovriga externa kostnader -1 030974 -1 044 238
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -11 460 -10 500
Ovriga arvoden -297 499 -284 500
Loner och 6vriga erséttningar -107 476 -538 247
Sociala avgifter -129910 -309 666
Summa Personalkostnader -546 344 -1142914
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) 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rénteintékter avrakningskonto HSB 3186 2243
Rénteintékt placeringar SBAB 63 109 0
Ovriga rinteintiikter och liknande poster 11 680 40 829
Summa Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 77 975 43 072
2025-01-01 2024-01-01
Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Rdintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 14n till kreditinstitut -6 692 941 -5 422 800
Ovriga riintekostnader -1 082 -377
Summa Rdntekostnader och liknande resultatposter -6 694 023 5423177
Not 9 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Ingaende anskaffningsvérde byggnader 358 144 248 358 144 248
Ingdende anskaffningsvarde mark 60 941 805 60 941 805
Ingéende anskaftningsviarde markanldggningar 15001 398 15001 398
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 434 087 451 434 087 451
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -68 218 647 -60 613 486
Arets avskrivningar -7 605 161 -7 605 161
Summa Ackumulerade avskrivningar -75 823 809 -68 218 647
Utgdaende redovisat viirde 358 263 643 365 868 804
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvdrde byggnad - 214000000 198 000 000
bostédder
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 5 802 000 6227 000
Taxeringsvédrde mark - bostédder 65 400 000 76 400 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 4 983 000 5045 000
Summa 290 185 000 285 672 000
Stillda sdkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 240 403 495 240 403 495
Varav i eget forvar 0 0
Stdllda sdkerheter 240 403 495 240 403 495
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Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav 2025-12-31 2024-12-31
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ingéende vérde andel i HSB 500 500
Summa Andra langfristiga virdepappersinnehav 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 3716 023 4 587 800
Ovriga fordringar 6 623 6435
Summa Ovriga fordringar 3722 646 4 594 235
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Upplupna ranteintikter 38 643 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 1496 429 1451 388
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intdikter 1535072 1451 388
Not 13 Ovriga kortfristiga placeringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga kortfristiga placeringar
Placeringar hos SBAB 6 024 466
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 6 024 466
Not 14 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
SBAB 3581 408 2081 408
Summa Kassa och bank 3 581 408 2 081 408
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Not 15 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Ldneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp Nasta c?rs
amortering
SBAB Bank AB 2,75% 2027-09-14 39 662 989 258 970
SBAB Bank AB 3,92% 2027-01-14 40 690 312 0
SBAB Bank AB 3,24% 2026-09-10 38 659 270 341729
SBAB Bank AB 2,89% 2026-07-01 37282 330 541292
SBAB Bank AB 2,63% 2026-02-16 28 500 000 0
SBAB Bank AB 4,07% 2026-05-19 12 750 000 300 000
SBAB Bank AB 2,89% 2026-02-16 6 000 000 2 400 000
203 544 901 3 841 991
Langfristig del 80 094 331
Niésta ars amortering av langfristig skuld 258 970
Lan som ska konverteras inom ett ar 123 191 600
Kortfristig del 123 450 570
Niésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 3 841 991
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 9367 964
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgng 3,17%
Finns swap-avtal Nej
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Ldaneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp Nasta L.ZDFS
amortering
SBAB Bank AB 2,75% 2027-09-14 39 662 989 258 970
SBAB Bank AB 3,92% 2027-01-14 40 690 312 0
SBAB Bank AB 3,24% 2026-09-10 38 659 270 341729
SBAB Bank AB 2,89% 2026-07-01 37282 330 541292
SBAB Bank AB 2,63% 2026-02-16 28 500 000 0
SBAB Bank AB 4,07% 2026-05-19 12 750 000 300 000
SBAB Bank AB 2,89% 2026-02-16 6 000 000 2 400 000
203 544 901 3 841 991
Nista ars amortering av langfristig skuld 258 970
Lan som ska konverteras inom ett ar 123 191 600
Kortfristig del 123 450 570
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Not 17 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Depositioner 103 525 103 525
Momsskuld 4733 141
Kallskatt 0 9956
Ovriga kortfristiga skulder 183 420 154 487
Summa Ovriga skulder 291 678 268 109

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Forutbetalda hyror och avgifter 2 467 841 2301 705
Upplupna rantekostnader 298 548 333573
Ovriga upplupna kostnader 1150377 1262 501
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdikter 3916 766 3897779

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgar av dess signering, limnats betraffande denna arsredovisning.

Styrelsen har faststillt arsredovisningen 2026-03-03
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i HSB Bostadsrattsférening Stigarna i Vasterhaninge

Org.nr 769615-7853

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsréattsforening Stigarna i Vasterhaninge for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av HSB Bostadsrattsforening Stigarna i Vasterhaninges finansiella
stallning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen
ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnitten Revisorn
frdn Kungsbron Borevision AB:s ansvar samt Den fortroendevalda
revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fr&n Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att &rsredovisningen uppréttas och
att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig
for att uppréatta en arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har ngot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn fran Kungsbron Borevision AB:s ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing for
revisioner av finansiella rapporter fér mindre komplexa féretag (ISA for
LCE) och god revisionssed i Sverige. Mina mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA fér LCE och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sé&dan finns. Felaktigheter kan uppstd p& grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tilsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA fér LCE anvander jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

 identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgoéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
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misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse foér min revision for att utforma
granskningsatgarder som & lampliga med hansyn il
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens férméaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig os&kerhetsfaktor, méaste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga os&kerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
fornallanden gora att en foérening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

o utvarderar jag den O&vergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet
om huruvida arsredovisningen har uppréattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild
av féreningens resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning fér HSB Bostadsrattsférening Stigarna i
Vasterhaninge for &r 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn frdn Kungsbron Borevision AB har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foéreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens  organisation  &r utformad s& att  bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed Vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om n&gon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon &tgéard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pad nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och déarmed vért uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn fran Kungsbron Borevision AB professionellt omddéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras p& revisorn frdn Kungsbron Borevision AB:s professionella
beddmning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden
som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och &vertradelser
skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
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forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Annethe Tamm
Fértroendevald revisor

Sebastian Lexander
Kungsbron Borevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende HSB Bostadsrittsforening Stigarna i Viisterhaninge signerades av foljande personer
med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Thomas Lindvall Yvonn Hemmalin

i) o i) o
Ordférande Banicb Ledamot Banicb
E-signerade med BankID: 2026-03-05 kl. 18:17:19 E-signerade med BankID: 2026-03-05 kl. 18:18:17
Robin Skar Andreas Olsson

P ido ido

Ledamot Banicip Ledamot BankiD
E-signerade med BankID: 2026-03-08 kl. 21:43:09 E-signerade med BankID: 2026-03-09 kl. 10:34:26
Kai Juutila Khadija Norell

i?o ! i?o
Ledamot BankiD Ledamot BankiD
E-signerade med BankID: 2026-03-006 ki. 18:48:48 E-signerade med BankID: 2026-03-05 kil. 19:00:57
Pia wall Annethe Tamm

i) o i) o
Ledamot pankio Revisor Bankao
E-signerade med BankID: 2026-03-05 kl. 19:12:27 E-signerade med BankID: 2026-03-12 kl. 08:05:35
Sebastian Lexander

i) o

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID. 2026-03-13 kl. 15:41:30

Revisionsberattelse 2025

Revisionsberdttelsen for 2025 avseende HSB Bostadsrittsforening Stigarna i Visterhaninge signerades av foljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Annethe Tamm Fo ) o Sebastian Lexander i o

BankID BankID

Revisor Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-03-12 ki. 08:04:03 E-signerade med BankID: 2026-03-13 kl. 15:39:27



Valberedningens forslag till arsstamman 2026

Valberedningen féreslar 7 ordinarie ledaméter (plus HSB Ledamot Andreas Olsson) och 3
suppleanter for verksamhetsaret.

Ledamoéter for omval:

Thomas Lindvall 2 ar
Pia Wall 2 3r

Kai Juutila 2 ar

Sittande Ledamoéter:

Yvonn Hemmalin 1 ar
Khadija Norell 1 ar
Robin Skarp 1 ar

Ny ledamot:

Tobias Jonson 2 ar

Val av suppleanter pa 1 ar:

Magnus Birgersson
Peder Engstrom

Andreas Lindkvist

Foreningens revisor:

For omval 1 &r: Annethe Tamm

Ersattningar.

Styrelsen:

Foreslas att ersattningen hoéjs till sju (7) prisbasbelopp att férdelas internt inom
styrelsen.

Motivering: Att brf stigarna tidigare haft en heltidsanstalld dér anstallningen har upphért
vilket innebar att dennes arbetsuppgifter nu férdelas inom styrelsen.

Revisor: som tidigare ersattningen 20% av ett prisbasbelopp.

Valberedningen:



Gor idag mer gediget arbete dvs analyser och underlag inom arsmétet vilket d& medfor
stérre arbetsinsats som motiverar en pott av arvodet till 9000/ar som férdelas inom
valberedningen.

Mvh

Valberedningen, Emma Gustafsson och Charina Borrman



=~ Fullmakt

Pa foreningsstamma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsratt gemensamt har de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera
bostadsrétter i bostadsrattsforeningen har medlemmen en rost.

Fysisk person far utéva sin rostratt genom ombud, enligt villkoren i
bostadsrattsféreningens stadgar.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Fullmakten ska vara i original och géller
hogst ett ar fran utfardandet.

(@] & AR Datum .....coovvveieieeeeenn,
FULIMAKE O o eeeee et e e e ee e e e e e e e e eeaaeeeeaeeeeaeeeseseaaaeeanaeenns
att foretrada DOStAdSTAtISNAVATEN .....oeeeeeee e e et e e e e e e e e e eeenn
Lagenhetsnummer ............... TDTE e

Bostadsréattshavarens egenhéndiga namnteckning:

(Fullmakten behover inte vara bevittnad)
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.






