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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Fagelsten i Lindome

Styrelsen upprattar hdrmed féljande drsredovisning fér rdkenskapséret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Farvaltningsberattelsen innehdller bland annat en allmé&n beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information frén det géngna rékenskapsdaret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgad i férvaltningsberattelsen dr om bostadsrattsféoreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rékenskapséret. Du kan
ocksd se var féreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfor hela kostnaden pd en géng, utan férdelar den dver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfléde av pengar. Mdnga nybildade féreningar goér stora underskott i resultatréakningen varje
&r vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sd héga.

Balansrdkning

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsérets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Mdnga g&nger séger
kassaflddesanalysen mer dn resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning éver [&nen, hur stora de d@r, vilken rdnta
de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamdl att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostader fér permanent boende samt lokaler Gt medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegrénsning.

Féreningen har sitt sdte i MéIndal.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2008-02-08. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2009-11-26 och nuvarande stadgar registrerades 2023-01-01 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och férvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Fagelsten 1:26 2009 Mélndals kommun

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos féljande férsdkringsbolag:
Trygg Hansa

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2011 och bestdr av 3 flerbostadshus.
Vardedret ar 2011.

Foéreningen har 36 bostadsratter om totalt 2 700 kvm. Byggnadernas totalyta dr 2 700 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Eva Lindblom Hansson Ordférande
Faye Firouzi Styrelseledamot

Goran Sigbert Bavenby Styrelseledamot

Gottner Grankvist Styrelseledamot
Karl-Axel Johansson Styrelseledamot
Mikael Krusenvik Styrelseledamot

Sara Margareta Landgren  Suppleant
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Valberedning
Marita Hallberg

Sara Genne

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledamdterna

Revisorer

Per Gillmert Auktoriserad revisor Foérenade revisorer

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdémma holls 2025-05-14.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 13 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som uppréttades 2011 och stracker sig fram till 2055.
Underhéllsplanen uppdaterades 2025.

Utfdrda historiska underhaill

2020 e Madlat fasader férrdd och carport - Gérs vart 10e ar

2021 e Bearbeta/mdla fasader Bottenvdningar - Gors vart 10e &r
2022 e Tvatt fasader vaningar 2 till 4 - Goérs vart 4e ar

2024 e Rensat ventilationskanaler

2025 e Impregnering fasader - Gérs vart tredje ar

Planerade underhall

2028 e Impregnering fasader - Gors vart tredje ar

2029 e Mala carport och férrdd
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Avtal med leverantérer
Belysning

Dérrautomatik

Ekonomisk forvaltning

Elavtal

Entremattor

Fastighetsservice

Fjarrvarme

Férsdkring

Garanti/férsdkring hjartstartare
Garanti/lépande debitering SBC, Laddstolpar
Hisservice o jourtjdnst

Kollektiv fiberanslutning
Kollektiv TV och bredband

Mark, grés, vintervaghdllning
Porttelefon

Sopor och VA

Stddning trapphus o hissar
Ventilationsarbeten

Wifi avs elbilladdare

Ovrig verksamhetsinformation

Arsredovisning 2025

Miljébelysning

Safe Team

SBC

Fortum/Ellevio
CWS-boco

Optimal service
MéIndal energi

Trygg Hansa

Dahl Medical AB
EIBilBox

Kone AB

Svenska stadsnat/Telia
Telia

Farmartjdnst
Swanssons Telemekanik
MdoIndal stad tekniska forvaltn
Stdadbolaget i Goteborg
Driftkontroll

3(hi3g Access AB)

Fastigheten bestdr av tomtmark, 9223 kvm, samt av 3 flerbostadshus med 12 l&dgenheter i varje hus dvs totalt

36 lagenheter. Dessa ar fordelade pd 12 med 2 rok, 23 med 3 rok och en med 4 rok. Forréd till ldgenheterna

finns i 3 fristdende byggnader. Tvd mindre byggnader finns ocksd, en for kéllsortering av sopor och en fér

cykelforrdd. Till varje lagenhet finns en parkeringsplats varav 16 med ladduttag fér elbilar. Dessutom finns 3

byggnader med totalt 18 carports att hyra, varav 6 med ladduttag.

Styrelsens uppdrag &r att férvalta fastigheten pd ett satt som ger s@val kort- som langsiktig trygghet for

medlemmarna.

Detta uppnds genom att upprdtta drliga budgetar och ekonomiska prognoser éver framtiden. Intdkter och
utgifter ska vara i balans for I16pande utgifter. Ekonomisk trygghet pd ldng sikt skapas genom att amortering

av lan och avséattning till underhéllsfond gérs arligen.
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Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Styrelsen har god ordning pd féreningens ekonomi. Intakter och utgifter dr i balans. Amorteringar och
avsdttning till underhdllsfond gérs regelbundet och féljer en uppdaterad underhdllsplan.

Arsovgift for ldgenheter och hyra for carport 6kade med 6 % vid borjan av 2025, vilket innebar en &rsavgift pé
718kr/kvm ldgenhetsyta och mé&nadshyra fér carport pd 485 kr. Medlemmarna erbjuds ladduttag fér elbilar.
Kostnad fér eluttaget ar 200 kr/mdnad och strémmen kostar 3,30 kr/kWh.

Féreningen har ladn pd sammanlagt 17,36 milj. kr férdelat pé fyra olika [&n. Ett 1&n har rérlig (3 ménader) rénta
och de &vriga forfaller 2026, 2027 och 2028. Vid &rets slut var den genomsnittliga rédntan 2,4 % av totala
[&nesumman. Den &rliga amorteringen ar f.n. 240 000 kr. Ingen extra amortering har gjorts under dret. Under
féreningens 14 ar har amorterats 3,9 miljoner kr pd laneskulden. Avsattningen till underhéllsfonden var 155
000 kr och kontot for fonden var vid slut av 2025 ca 1,2 miljoner kr.

Under dret har beslut tagits att gd éver frdn redovisningsprincip K2 till K3 vilket ar ett lagkrav frdn 2026. Véar
forvaltare SBC hjdlper oss med denna omldggning.

Frén och med 2025 redovisas kostnader specifikt mot den tidsperiod de avser istdllet for betaldatum vilket ger
en forbattrad uppfdljning.

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2025-01-01 med 6%.

Foérdndringar i avtal

Under dret har tecknats nytt 3-drsavtal med Fortum fér elleveranser.

Féreningens hemsida har flyttats till SBC adress: hemsida.sbc.se/brf-fagelsten-i-lindome.
| 6vrigt har inga forandringar gjorts i foreningens avtal med leverantorerna.

Regelbundna kontroller gérs badde avseende kostnader, kvalitet och utférande av leveranser.
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Ovriga uppgifter

Styrelsen arbetar mdlmedvetet och kontinuerligt fér ett héllbart (miljévanligt, ekonomiskt, sdkert) boende
med hog kvalitet. Medlemmarna dr engagerade och uppmanas till detaljerad kallsortering. Kdllsorteringen har
under dret kompletterats med glasbehdllare.

Féreningen har investerat i utrustning for reducerad elférbrukning i trapphus och pé& P- platser, samt i 16
eluttag fér laddning av el- och hybridbilar. | varje lagenhet finns ett flaktstyrt till- och franluftsystem, som
ocksd sparar energi. Vara utrymmen och utemiljéer &r handikapps-och dldersanpassade, hissar finns i de tre
husen. Féreningens stora markytor med angransande skog skdts pd ett miljévanligt satt. For trivsel och
samvaro ordnas, i samband med var/héststadning, grillning och fika. L&dgenheterna och gemensamma
utrymmen ar utrustade med brandvarnare. Brandvarnarna i gemensamma utrymmen kontrolleras
regelbundet och har bytts ut under &ret. Medlemmarna uppmanas till kontroll av Idgenhetens brandvarnare. |
Bopdrmen finns ocksd instruktioner om hur man agerar vid brand.

Féreningen har en grillplats med tak och picnic-mdbler som stdr till medlemmarnas férfogande

Medlemmarna fér regelbundet information om vad som hdnder i féreningen, digitalt via epost och pa
féreningens hemsida, vid behov p& papper.

Féreningen ar medlem i Bostadsrdtterna varigenom styrelsen erhdller fri juridisk rddgivning och utbildning.
Féreningen har i samverkan med ndrliggande samfdalligheter installerat en hjartstartare. Féreningen har
kollektivt avtal med Telia avseende bade TV och bredband, vilket ger en [dg mé&nadskostnad.

Under dret har foreningens dokumentation konsoliderats till SBC Dokumenthanterare frén tidigare olika
lagringsplatser. Aven féreningens websida ar flyttad till SBC.

Filterbyte for ventilation har genomférts enligt plan (varje ar) liksom fasadtvatt med impregnering (vart
tredje &r)

Véra hissar har uppgraderats avseende nédtelefon till att anvénda 4g/5g naten d& 2g/3g fasas ut 2026.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen ar 55 st, det har inte skett ndgra dverldtelser under aret.
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Arsredovisning 2025

Flerarséversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdttning 2 087 982 1937 698 1758157 1635703
Resultat efter fin. poster -663 465 -352 924 -291 406 -412 849
Soliditet (%) 78 78 77 77
Yttre fond 127711 1148 361 993 361 940 486
Taxeringsvdrde 50 200 000 51400 000 51400 000 51400 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsratt, kr 715 665 602 -
Arsovgifternos andel av totala

rorelseintékter (%) 924 924 718 )
E’z‘s’l‘;‘zz:':ir/ kvm uppldten 6 431 6508 6731 6805
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 6 431 6508 6731 6 805
Sparande / kvm totalyta, kr 314 142 156 141
Elkostnad / kvm totalyta, kr 30 25 20 22
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 74 84 67 60
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 38 35 32 30
Energikostnad / kvm totalyta, kr 141 144 19 112
Genomsnittlig skuldranta (%) 218 213 1,50 -
Rdantekanslighet (%) 9,00 979 117 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hdgt beldnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands for att bedéma
mojlighet till nyuppldning.

Sparande - (@rets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekénslighet (%) - rantebarande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % d&rsavgiften behdver hdjas fér att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldréantan ékar med 1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sm&hus ingdr dven biyta).

Arsqvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsratt och som
definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Arsredovisning 2025

Féreningens resultatrdkning visar ett bokféringsmdéssigt underskott. Detta beror pd att avskrivningar av
féreningens byggnader inte técks av &rsavgifterna. Avskrivningar dr en bokféringsmdssig justering av
fastighetsvéardet som inte paverkar foreningens kassafldde. Fér 2025 har avskrivningarna dkat efter dvergéng

till redovisning enligt K3-metoden.

Féreningen har en god ekonomi s&vdl fér 2025 som for framtiden. Kassaflédet for I16pande verksamhet gav ett

éverskott pd 348 630 kr. Overskottet anvands huvudsakligen till amorteringar samt avsdttning till

underhdllsfond.

Styrelsen beddmer detta vara en tillrdcklig niva for att finansiera framtida &taganden de ndrmsta aren, enligt

gdllande underhdllsplan.

Yttre underhéllsfonden var vid drets slut 1277 111 kr.

Historiskt, s& har féreningen sedan starten 2011 tom 2025-12-31 amorterat totalt 3 906 125 kr samt investerat
740 676 kr (cykelférréd, dérréppnare, laddstolpar) dvs totalt 4 646 801 kr, utan att ta upp nya lan. Detta
dverstiger det ackumulerade negativa resultatet under perioden pé& -4 440 350 kr.

Fordndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31
Insatser 58 342 656 - - 58 342 656
Upplételseavgifter 7 888 344 - - 7 888 344
Fond, yttre 1148 361 26 250 155 000 1277 1M
underhall
Balanserat resultat -3392 711 -352 924 -155 000 -3 874385
Arets resultat -352 924 352924 -663 465 -663 465
Eget kapital 63 633726 (0] -663 465 62970 621
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdill -3719 385
Arets resultat -663 465
Reservering till fond foér yttre underhdll enligt stadgar -155 000
Totalt -4 537 850
Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 97 500
Balanseras i ny rdkning -4 440 350
Sida 8 av 21
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Den ekonomiska stallningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.

[ 5'/| HylQOZtshg-SJPXChFsbx Sida 9 av 21




Brf F&gelsten i Lindome
769618-3016

Arsredovisning 2025

Resultatrakning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 2 087 981 1937 698
Ovriga rorelseintdkter (0] 5000
Summa rérelseintdkter 2087 981 1942 698
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,56,7,8 -1163 652 -1060 687
Ovriga externa kostnader 9 -147 337 -118 625
Personalkostnader 10 -68 554 -70 770
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 015 380 -711 348
Summa rérelsekostnader -2 394 924 -1961430
RORELSERESULTAT -306 942 -18 732
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 22 013 46739
Rdntekostnader och liknande resultatposter 1 -378 536 -380 931
Summa finansiella poster -356 523 -334192
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -663 465 -352 924
ARETS RESULTAT -663 465 -352 924
Sida 10 av 21
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Arsredovisning 2025

Balansrdkning

Tillgéngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgadngar

Byggnad och mark 12,17 79 076 423 80 091803

Summa materiella anléggningstillgdngar 79 076 423 80 091803

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 79 076 423 80 091803

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 4710 (0]

Ovriga fordringar 13 615 560 536 306

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 50 149 35117

Summa kortfristiga fordringar 670 419 571423

Kassa och bank

Kassa och bank 1161 093 1041993

Summa kassa och bank 1161093 1041993

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1831512 1613 416

SUMMA TILLGANGAR 80 907 935 81705 219
Sida 11 av 21
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Arsredovisning 2025

Balansrdkning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 66 231000 66 231000
Fond fér yttre underhdll 1277 111 1148 361
Summa bundet eget kapital 67 508 111 67 379 361
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -3 874 385 -3392 71
Arets resultat -663 465 -352 924
Summa ansamlad férlust -4 537 850 -3 745 635
SUMMA EGET KAPITAL 62 970 262 63 633727
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 8 511 000 6 042 375
Summa l&ngfristiga skulder 8 511000 6 042 375
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 8 851875 11530 500
Leverantorsskulder 142 478 91970
Skatteskulder 120 744 115 884
Ovriga kortfristiga skulder 41 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 311 535 290 763
Summa kortfristiga skulder 9 426 673 12 029 117
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 80 907 935 81705 219
Sida 12 av 21
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Arsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -306 942 -18 732
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1015 380 711348

708 438 692 616
Erhdllen rénta 20 849 46739
Erlagd ranta -380 657 -387 466
K::ssaflode. fran I6pande verksamheten fére férdndringar av 348 630 351889
rérelsekapital
Férdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -19 827 -37776
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 78 302 22 292
Kassafléde frén den I8pande verksamheten 407 105 336 405
Investeringsverksamheten
Kassafléde frén investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av l&n -210 000 -600 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -210 000 -600 000
ARETS KASSAFLODE 197 105 -263 595
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1511 655 1775 249
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1708 760 1511655
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Brf F&gelsten i Lindome Arsredovisning 2025
769618-3016

Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Fagelsten i Lindome ar uppréattad i enlighet med Arsredovisningslogen,
Bokféringsnadmndens allmdnna rdd (BFNAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR
2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Arsredovisningen har fér férsta géngen upprattats enligt Bokféringsndmndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rdkna om jamférelsetalen i enlighet med bestdmmelserna i kapitlet 35, detta kan innebdra
bristande jamférbarhet mellan rakenskapsdret och féregdende rékenskapsar.

Samma vérderingsprinciper har anvéants som féregdende ar.

Redovisning av intakter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgédngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pd

beddmd ekonomisk livsldngd av tillgéngen.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Laddboxar 10,00 %
Stomme och grund 0,83 %
Yttertak 5,87 %
Fasader 352%
Balkonger 196 %
Fonster 1,96 %
Stamledningar VA 2,51%
Stamledningar Vdrme 1,35 %
Styr & 6vervakning 587 %
Ventilation 5,87 %
El 2,51 %
Hissar 4,40 %

Markvardet &r inte féremdal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgéngar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.
Omséttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Férslag till iansprdkstagande av
fond fér yttre underhdll fér drets periodiska underhdll lamnas i resultatdispositionen.
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Brf F&gelsten i Lindome
769618-3016

Skatter och avgifter

Arsredovisning 2025

Foreningen ar befriad frdn fastighetsavgiften de férsta femton dren. Detta utgdr frén fastighetens

nybyggnadsar.

Fastighetslan

Ldn med en bindningstid pd ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsovgifter bostdder 1844 640 1740 240
Hyresintakter p-plats 104 760 98 928
Bredband 84 672 54720
Elintdkter laddstolpe 17 400 15 000
Elintdkter laddstolpe moms 34173 25704
Ovriga intakter (0] 550
P&dminnelseavgift 0 60
Pantsattningsavgift 1161 573
Overlatelseavgift 0 1433
Administrativ avgift 1176 490
Ores- och kronutjdmning -1 0
Summa 2087981 1937 698
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intakter 0 5000
Summa (0] 5000
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Brf F&gelsten i Lindome
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NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL

Arsredovisning 2025

2025 2024

Fastighetsskotsel enl avtal 30300 30 000
Fastighetsskétsel gard enl avtal 57 389 32759
Fastighetsskétsel gdrd utéver avtal 11 938 34 446
Stddning enligt avtal 44 865 39 305
Hissbesiktning 5341 5129
Brandskydd 6225 0
Gérdkostnader 5007 6209
Gemensamma utrymmen 164 9 295
Snéréjning/sandning 29 467 75 836
Serviceavtal 59 533 45 534
Mattvatt/Hyrmattor 4 840 5177
Férbrukningsmaterial 358 7 076
Summa 255 427 290 766
Sida 16 av 21

[ v | HylQOZtshg-SJPXChFsbx
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Dérrar och |ds/porttele 18 651 10 294
VVS 17 832 6308
Varmeanlaggning/undercentral (0] 3125
Ventilation 65119 86 652
Elinstallationer (0] 2280
Hissar 56102 0
Summa 157 704 108 659
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Fasader 97 500 26 250
Summa 97 500 26 250
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 80 473 67 837
Uppvdrmning 198 599 227 282
Vatten 102 332 95 015
Sophé&mtning/renhdlining 58 770 57 209
Summa 440174 447 343
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 26 760 32117
Kabel-TV 31228 26153
Bredband 92795 70 719
Fastighetsskatt 62 064 58 680
Summa 212 847 187 669
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Brf F&gelsten i Lindome
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Arsredovisning 2025

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 0 369
Tele- och datakommunikation 4706 5355
Dubbla revisionsarvoden extern revisor 51625 24 375
Styrelseomkostnader 5513 5266
Fritids och trivselkostnader 1821 1670
Féreningskostnader 5051 6385
Forvaltningsarvode enl avtal 68 222 65 460
Overlatelsekostnad (0] 2 006
Pantsdttningskostnad 882 1720
Administration 3251 4 482
Tidningar och facklitteratur 896 1537
Bostadsrdtterna Sverige 5370 (0]
Summa 147 337 118 625
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 57700 59 500
Arbetsgivaravgifter 10 854 11270
Summa 68 554 70770
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetsldn 378 536 380 891
Kostnadsranta skatter och avgifter 0 40
Summa 378 536 380 931
Sida 18 av 21

[ v | HylQOZtshg-SJPXChFsbx
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Arsredovisning 2025

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ing&ende 88 194 353 88 194 353
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 88 194 353 88194 353
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -8102 550 -7 391202
Arets avskrivning -1015 380 -711 348
Utgdende ackumulerad avskrivning -9 117 930 -8102 550
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 79 076 423 80 091803
| utgdende restvdrde ingar mark med 20 900 000 20 900 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad 43 000 000 42 000 000
Taxeringsvdrde mark 7200 000 9 400 000
Summa 50 200 000 51400 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 67 893 66 644
Transaktionskonto 279 067 233038
Borgo rantekonto 268 600 236 624
Summa 615 560 536 306
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 7 368 5370
Foérutbet stad 3813 3635
Forutbet forsdkr premier 13383 0
Forutbet kabel-TV 5205 5123
Férutbet bredband 15 205 14 965
Upplupna intakter 4 011 6 024
Upplupna ranteintdkter 1164 0
Summa 50 149 35117
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NOT 15, SKULDER TILL Villkors.

Arsredovisning 2025

Rd@ntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Nordea 2026-06-17 0,90 % 3406 875 3 456 875
Stadshypotek 2027-06-01 3,59 % 2 635500 2 685 500
Nordea 2026-05-19 2,29 % 5325000 5375 000
Nordea 2028-06-21 2,74 % 5995 500 6 055 500
Summa 17 362 875 17 572 875
Varav kortfristig del 8 851875 11530 500

Om fem &r ber&knas skulden till kreditinstitut uppgé till 16 262 875 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 248 11602
Uppl kostn el 9 645 7 555
Uppl kostnad Varme 23 456 24322
Uppl kostn rantor 29 574 31695
Uppl kostnad arvoden 34 400 34 000
Berdknade uppl. sociala avgifter 10 808 10 683
Férutbet hyror/avgifter 177 404 170 906
Berdkn arvode revision 26 000 (0]
Summa 311535 290 763
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 21269 000 21269 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Styrelsen har efter 2026 &rs budgetarbete beslutat att hdja ménadsavgiften for lagenhet och carport med

4%. Den komponentplan som antagits for dvergdng till redovisning i K3 innebdr en 8kning av avskrivningar
frédn och med 2026. | férlangningen innebdr detta ocksd att avsattning av medel till framtida underhdll

kommer behdva 6ka, d& det battre speglar underhdllsbehovet langsiktigt. Utdkad underhdllsplan med 50 érs

horisont kommer att tas fram under 2026. Baserat pd denna kommer avsdttning till underhdall under

kommande &r ldngsamt att 6ka for att sdkra kapital fér planerat underhdll. Avsattning till framtida underhdll,

sparande, kommer enligt K3 att bokféras annorlunda @n idag, men planeras dven fortsattningsvis att besté av

en kombination av likvida medel p& konto samt amortering av l&n.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehéll beslutades den 2026-03-30.

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Maélndal

Eva Lindblom Hansson Faye Firouzi
Ordférande Styrelseledamot
Géran Sigbert Bavenby Gottner Grankvist
Styrelseledamot Styrelseledamot
Karl-Axel Johansson Mikael Krusenvik
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har ldmnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Férenade revisorer
Per Gillmert
Auktoriserad revisor
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FORENADE
REVISORER

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Fagelsten i Lindome
Org.nr. 769618-3016

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Fagelsten i
Lindome for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ir nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 1dmna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga
och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hinsyn till
omstiandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anviands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon viésentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osiikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmiérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

 utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

[ E‘/ ‘ SyIQRWFoWI-BkwmObFoWx




FORENADE
REVISORER

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Fagelsten i Lindome for
ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betréiffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ir
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pé storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och foérvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhimta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

 pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsriittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av ridkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana
atgdrder, omraden och forhéllanden som dr visentliga for
verksamheten och dir avsteg och overtridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &dr forenligt med bostadsrittslagen.

Goteborg den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Per Gillmert
Auktoriserad revisor
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