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Dagordning:

1. Motets 6ppnande.

2. Uppréattande av forteckning éver narvarande medlemmar, ombud och bitraden
(réstlangd).
3. Val av stammoordforande samt anmalan av stammoordférandes val av

protokollférare
4, Val av tva personer att jamte ordférande justera protokollet (tillika rostraknare).
5. Fraga om kallelse till stamman behorigen skett.
6. Foredragning av styrelsens arsredovisning.
7. Foredragning av revisionsberattelsen.
8. Beslut om faststallande av resultatrékningen och balansrakningen.
9. Beslut om resultatdisposition
10. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen
11. Beslut om arvoden samt principer for dvriga ekonomiska ersattningar.
12. Val av styrelseledamoter och suppleanter.
13. Val av revisor och eventuellt revisorssuppleant.
14. Ev. val av valberedning.

15. Av styrelsen hanskjutna, eller av medlem i stadgeenlig ordning anmalda arenden,
som angivits i kallelsen.

- Styrelsen informerar om pagaende fiberinstallation, se bilaga.
16. Motets avslutande.

Med valkomsthalsning
STYRELSEN
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Brf Drevan
Org nr 769615-6889

Arsredovisning for rikenskapsaret 2025

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehéll Sida
- forvaltningsberéttelse 2
- resultatrdkning 5
- balansrdkning 6
- kassaflodesanalys 8
- tillaggsupplysningar 9

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadslédgenhet
eller lokal. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2025-05-20 och dérpé pafoljande styrelsekonstituering,haft
foljande sammanséttning

Vald till stimman

Mikael Fohrman Ledamot 2026
Helena Stenberg Ledamot 2026
Vasilje Grujic Ledamot 2027
Rasmus Dufva Ledamot 2026
Eva Wia Suppleant 2026

Styrelsen har under aret hallit 5 st protokollforda sammantrdaden samt ett konstituerande efter stimman.
Foreningens nu gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2023-10-16.

Foreningens styrelse har sitt séte i Stockholm, Stockholm kommun.

Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Borje Krafft Add & Subtract AB.
Foreningens firma tecknas av tva ledaméter i forening.

Foreningsstimman reserverade O kr i arvode till styrelsen.

Foreningen har en aktuell underhallsplan som I6per t.o.m. ar 2030. Identifierat underhall till och med ar 2030
pa 1 057 335 kr. Avsittningen till fonden &r i enlighet med underhallsplanen under dess livslangd.

Foreningen dger sedan 2007-08-24 fastigheten Vendelso 3:993 Haninge kommun med adress Spanvagen 1-3,
136 73 Vendelso. Fastigheten dr bebyggd med ett flerbostadshus i 2 plan med kéllare och oinredd vind
Nybyggnadsar 1958. Totalt finns 10 lagenheter 4 garage och 6 st p-platser.

Samtliga lagenheter &r upplatna med bostadsritt.
Total boyta 458 m?, lokalyta (garage) 43 m?. Sammanlagd yta: 501 m?.

Under riakenskapsaret har 2 st bostadsrétter overlatits.
Foreningens fastighet &r forsdkrad till fullviarde i Brandkontoret, Stockholm.

Foreningen dr medlem i MBF (Mélardalens Bostadsrittsforvaltning ek for) Visteras.
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Under aret har foreningen genomfort byte av bergvirmepump till en kostnad av 291 000 kr. Atgirden
finansierades genom egna medel.

Under riakenskapsaret har styrelsen beslutat att drsavgifterna forblir oférdndrade. Beslutet grundar sig pa en
stabil ekonomisk situation, en balanserad budget och sinkta riantekostnader, vilket innebér att foreningen
beddmer att nuvarande avgiftsniva ar tillracklig for att tdcka driftskostnader och planerat underhall.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning kr 581 786 590 767 568 583 517 326
Resultat efter finansiella poster kr -24 575 -123 971 -12 687 -86 858
Soliditet % 52 52 52 52
Likviditet % 341 450 459 315
Arsavgift (grundavgift) per kvm upplaten med
bostadsritt kr 1126 1126 1053 984
Arsavgift (total) per kvm uppliten med bostadsritt  kr 1126 1126
Skuldséttning per kvm kr 7 325 7 405 7 465 7 545
Skuldséttning per kvm bostadsrétt kr 8013 8100 8 166 8253
Energikostnad per kv kr 337 348 323 349
Réntekénslighet (grundavgift) % 7,1 7,2 7,8 8,4
Réntekénslighet (total avgift) % 7,1 7,2
Sparande per kvin kr 341 272 289 240
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintiikter
(total avgift) % 88,67 87,32

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysning om Arsavgifter per kvm upplaten med bostadritt; Insats och drsavgift kan vara olika for
motsvarande bostadsritter, varfor kr/kvm kan skilja sig fran faktiskt utfall for enskild bostadsritt.

Upplysning vid forlust

Foreningen anpassar arsavgifter och belaningsgrad for att sékerstélla ett uthalligt kassaflode med hansyn till
framtida ekonomiska dtaganden, primirt hanforligt till fastighetsunderhéll. Det medfor ett storre fokus pa
nyckeltal som sparande och likviditet dn ett enskilt ars redovisade resultat. En redovisad forlust behdver inte
nddvindigtvis begriinsa foreningens formaga att hantera sina framtida taganden. Arets forlust beror frimst pa
avskrivningar som inte &r likviditetspaverkande samt under aret genomford underhéll och 6kad rantekostnad.
Styrelsen arbetar med foreningens fastighetsunderhéll med hjilp av en underhéllsplan. Underhallsplanen stracker
sig t.o.m. ar 2030.

Foreningens skuldsittning ar pa en rimlig niva.

Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre =~ Balanserat Arets
Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingdende balans 4 628 000 615 698 417 638  -1452246 -123 971
Reservering till yttre fond 14 415 -14 415
lanspraktagande av yttre fond -94 549 94 549
Balansering av foregaende 4rs resultat -123 971 123 971
Arets resultat -24 575
Belopp vid arets utgéng 4 628 000 615 698 337504  -1496 083 -24 575
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star f6ljande medel i kronor:

Balanserat resultat -1 496 051
Arets resultat 24 575
-1 520 626
Styrelsen foresléar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhéll 105 734
lanspréakstagande av fond for yttre underhall -15 144
I ny rédkning balanseras -1 611216
-1 520 626
Enligt styrelsens forslag till disposition kan érets resultat dven tecknas:
Resultat enligt resultatrdkning -24 575
Dispositioner -90 590
Arets resultat efter dispositioner -115 165
Behéllning fond for yttre underhall efter disposition 428 094
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Resultatrikning Not 2025-01-01 2024-01-01

-2025-12-31 -2024-12-31
1,2

Rorelseintikter

Nettoomséttning 3 581 785 590 767

Summa rérelseintikter 581 785 590 767

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4 -251 661 -262 281

Periodiskt underhall 5 -15 144 -94 549

Ovriga externa kostnader 6 -67 883 -66 989

Avskrivningar av materiella anldggningstillgadngar -180 165 -165 615

Summa roérelsekostnader -514 853 -589 434

Rorelseresultat 66 932 1333

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter 7 21725 28 767

Réntekostnader -113 232 -154 071

Summa finansiella poster -91 507 -125 304

Resultat efter finansiella poster -24 575 -123 971

Arets resultat -24 575 -123 971

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i

resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen -24 575 -123 971

lansprakstagande av fond for yttre underhall 15 144 94 549

Reservering av medel till fond for yttre underhall -105 734 -14 415

Arets resultat efter forindring av fond for yttre

underhall -115 165 -43 837
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Balansrikning Not 2025-12-31 2024-12-31
1,2
Tillgangar

Anliggningstillgadngar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 8 7293 077 7 174 628
Inventarier, verktyg och installationer 9 8 857 16 471
Summa materiella anldiggningstillgangar 7301 934 7191 099
Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i MBF 1200 1200
Summa finansiella anldggningstillgangar 1200 1200
Summa anliggningstillgdngar 7303 134 7192 299
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 10 401 181
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 747 13 576
Klientmedel i SHB 535203 709 748
Summa kortfristiga fordringar 548 351 723 505
Summa omséttningstillgdngar 548 351 723 505
Summa tillgéngar 7 851 485 7 915 804
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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Not

11, 12

11, 12

13

2025-12-31

5243 698
337 504

5581202
-1 496 051

-24 575
-1520626

4 060 576

3670 000
14 621

0

1176
105 112

3790 909

7 851 485
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2024-12-31

5243 698
417 638

5661336
-1452 214

-123 971
-1576 185

4 085 151

3670 000

3670 000

40 000
18 814
2970
0

98 869

160 653

7 915 804
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingér i kassaflédet, mm
Avskrivningar

Erhallen rianta

Erhéllna utdelningar
Erlagd rinta

Okning/minskning évriga kortfristiga fordringar
(:?kning/minskning leverantorsskulder
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rorelseskulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2025-01-01
-2025-12-31

66 933
180 165

3725
18 000
-113 232

155 591
609
4193
4449

156 456

-291 000

-291 000

-40 000

-40 000

-174 544
709 748

535 203
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2024-01-01
-2024-12-31

1333
165 615

11 967
16 800
-154 071

41 644
-2 119

65
7167

46 757

-30 000

-30 000

16 757
692 991

709 748
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).Redovisningsprinciperna ar oférindrade jaimfort med foregéende ar.

Intdktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras foreningen och intdkterna
kan beriiknas pa tillforlitligt sitt. Arsavgifter och eventuella hyresintikter aviseras i forskott och periodiseras
linjért 1 resultatrdkningen. Forskottsbetalningar redovisas som forutbetalda intékter.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av
foreningens stadgar. Uttag frén fonden gors genom dverforing till balanserat resultat, for att ticka arets
periodiska underhallskostnader efter beslut pa foreningsstimma.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha visentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och
diarmed har fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd védsentliga komponenter. Nyttjandeperioden for
komponenterna beddms vara mellan 5 till 120 ar. Nar en komponent i en anlédggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i vigledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsforeningens sirskilda
forutsittningar. Detta medfor en fordndring gentemot foregdende ars berdkning av avskrivningskostnader.
Byggnadens komponenter skrivs av linjért 6ver nyttjandeperioden och har under éret skrivits av med 1,018%.
Inventarier skrivs av linjért 6ver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Soliditet berdknas som eget kapital i forhdllande till balansomslutning.

Likviditet
Likviditet berdknas som omséttningstillgangar i forhéllande till kortfristiga skulder (1&n som forvéntas
forlangas dr inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift

Arsavgift per kvm (grundavgift) upplaten med bostadsritt beriknas som den del av avgiften som fordelas
utifran andelstal/insats i férhallande till den totala ytan uppléten med bostadsritt i foreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga fordelningsgrunder) upplaten med bostadsritt beriiknas som de
totala arsavgifterna i forhéllande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Skuldsiittning

Skuldsattning per kvm berdknas som de totala réintebdrande skulderna i férhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldséttning per kvm med bostadsritt berdknas som de totala rdantebarande skulderna i forhéllande till den
totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Energikostnad

Energikostnad per kvm berdknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvarmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.
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Réntekinslighet

Réntekénslighet (grundavgift) berdknas som en procent av foreningens rantebarande skulder i forhallande till
intikter fran den del av avgiften som fordelas utifran andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur ménga procent som
avgiften maste hojas om riantan stiger med en procentenhet (om nivén pa sparandet ska kunna bibehallas).
Réntekénslighet (total avgift) berdknas som en procent av foreningens riantebarande skulder i forhallande till
intikter fran totala avgifter. Nyckeltalet visar hur ménga procent som avgiften maste héjas om rintan stiger
med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehallas).

Sparande

Sparande per kvm berdknas som &rets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhall i forhéallande till den totala ytan i foreningen. Syftet med nyckeltalet ar att visa vilket utrymme som
finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall.

Arsavgifternas andel i procent av de totala intiikterna
Arsavgifternas andel i procent av de totala intikterna (total avgift) visar hur stor del av freningens totala
rorelseintdkter som bestar av arsavgifter for ytor upplétna med bostadsritt.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid dn tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Not 2 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Under ridkenskapsaret har styrelsen beslutat att drsavgifterna forblir oférdndrade for ar 2026. Beslutet grundar
sig pa en stabil ekonomisk situation och en balanserad budget.
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider

Hyror lokaler

Hyror parkering

Ovriga hyresintikter

Ovriga intikter*

Aterforda reserveringar/aterfor arvode

Brutto

Hyresforluster vakanser lokaler/outhyrd lokal
Hyresforluster vakanser parkering
Ovriga vakanser hyresforluster

Summa nettoomsittning

I rsavgiften ingér varme,el. vatten, kabel-tv, bredband.

Arsavgift for p-plats och garage debiteras per ligenhet.
Arsavgiften tillsammans med foreningens andra intikter finansierar
foreningens l6pande verksamhet inklusive underhallsbehov.
Arsavgifter och eventuella hyresintiikter aviseras i forskott och
periodiseras linjért i resultatrikningen.

Forskottsbetalningar redovisas som forutbetalda intékter.

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsdkringar

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader
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2025-01-01

-2025-12-31

515 856
29 000
57 600
12 000

2 830
0

617 286
-4 000
-9 000

-22 500

581 786

2025-01-01

-2025-12-31

11 549
5800
107 767
61298
18 888
18 281
3428
6 860
17 791

251 662
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2024-01-01
-2024-12-31

515 856
25000
57 600
12 000
26 796

215

637 467
-20 000

-9 000
-17 700

590 767

2024-01-01

-2024-12-31

16 157
20 549
124 682
49 895
7720
14 232
3381
7810
17 855

262 281
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Not 5 Periodiskt underhall
Upprustning gym
Byte UC

Byte elpatron

Summa periodiskt underhall

Not 6 Ovriga externa kostnader

Kommunikation

Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader

Medlems- och foreningsavgifter

Summa 6évriga externa kostnader

Not 7 Finansiella intikter

Rénteintékt klientmedel 1 SHB
Ovriga ranteintékter
Utdelning MBF

Summa finansiella intikter
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2025-01-01
-2025-12-31

0
0
15 144

15144

2025-01-01
-2025-12-31

614

13 125
0

44 710
6 254
3180

67 883

2025-01-01

-2025-12-31

3538
187
18 000

21725

Oneflow ID 14444650 Sida12/17

12(15)

2024-01-01
-2024-12-31

73 115
21434
0

94 549

2024-01-01
-2024-12-31

584

12 500
2750
43 240
4735
3180

66 989

2024-01-01

-2024-12-31

11 942
25
16 800

28 767
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Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaftningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéende planenligt virde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaftningsvérden
Utgéende planenligt viarde

Utgaende planenligt virde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvéirde mark

Taxeringsvérde dr uppdelat enligt foljande:
Bostéder
Lokaler

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgéende ackumulerade anskaftningsvéirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt viirde inventarier, verktyg och installationer
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2025-12-31

8 064 086
8 064 086

-2 180 587
-172 551

-2 353 138

6 001 948

1291129
1291129

7293 077
4232000
1325000
5557000

5557000
160 000

5717 000

2025-12-31

141 953

141 953

-125 482
-7614

-133 096

8 857
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2024-12-31

8 064 086
8 064 086

-2 022 586
-158 001

-2 180 587

5 883 499

1291129
1291129

7174 628
4 004 000
1 439 000
5443 000

5225000
218 000

5443 000

2024-12-31

141 953

141 953

-117 868
-7614

-125 482

16 471
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Not 10 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattekontot 196 181
Skattefordringar 205 0
Summa ovriga Kortfristiga fordringar 401 181
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Réntan &r Lanebelopp
Léngivare Rénta % bunden t.o.m. vid drets utgdng
Stadshypotek 2,92 Rorligt 1 750 000
Stadshypotek 2,92 Rorligt 1 920 000
Summa skulder till kreditinstitut 3 670 000
Avgir kortfristig del som avser forvintade amorteringar ndstkommande
rakenskapsar -40 000
Avgar kortfristig del som avser 1an som i sin helhet forfaller till
betalning néstkommande rakenskapsar -3 630 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 0
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 14n skulle efter fem ar
kvarsta en skuld om 3470 000
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Brf Drevan 15(15)
769615-6889

Not 12 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

2025-12-31 2024-12-31
Stillda sikerheter
Panter och ddrmed jamforliga sikerheter som har stdllts for egna
skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 4 000 000 4 000 000
Summa stiillda sikerheter 4 000 000 4 000 000
Not 13 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Skulder till MBF 1176 0
Summa ovriga kortfristiga skulder E é

Arsredovisningen firdigstilldes 2026-04-22.

Datum framgar av den elektroniska underskriften.

Mikael Fohrman Vasilje Grujic
Ordférande Ledamot
Rasmus Dufva Helena Stenberg
Ledamot Ledamot

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av vér elektroniska signatur.

Borje Krafft
Auktoriserad revisor
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Deltagare

MBF 5569148264 Sverige

MIKAEL FOHRMAN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: MIKAEL FOHRMAN

Mikael Fohrman

HELENA STENBERG Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: HELENA STENBERG

Helena Stenberg

VASILJE GUJIC Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: VASILIJE GRUJIC

Vasilje Gujic

RASMUS DUFVA Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Rasmus Kurt Joacim Dufva
Olsson

Rasmus Dufva

« Signerat 2026-04-27 16:35:12 UTC

2026-04-24 08:18:09 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 83.191.123.158

2026-04-24 07:52:43 UTC

Datum
Leveranskanal: SMS
IP-adress: 80.216.230.70
2026-04-24 08:33:40 UTC
Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 90.130.50.188

2026-04-27 09:52:33 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 90.130.52.251
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BORJE KRAFT Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2026-04-27 16:35:12 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: BORJE KRAFFT

Borje Kraft

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 94.234.76.55

« Signerat 2026-04-27 16:35:12 UTC Oneflow ID 14444650 Sida 17 /17



ADD + SUBTRACT

...allt ar mojligt!

Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Drevan
Org.nr 769615-6889

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Drevan for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehéaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser,
nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &ren
hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i rsredovisningen. Som del
av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

+identifierar och beddémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for attinte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

# skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
deninterna kontrollen.

+ drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmaéarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhadmtas fram till
datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéands ¢ utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och

och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

innehalleti arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

¢ Signerat 2026-04-27 16:36:33 UTC
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ADD + SUBTRACT

...allt ar mojligt!

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning Bostadsrattsforeningen Drevan for ar 2025
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken avféreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och
foreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande séatt.

Revisorns ansvars
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar attinhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse ¢ pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedéomning med
utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sddana atgéarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Datum enligt den dag som framgar av min elektroniska signatur.

Borje Krafft
Auktoriserad revisor

¢ Signerat 2026-04-27 16:36:33 UTC Oneflow ID 14444%(%)9 Sida2/3



Deltagare

MBF 5569148264 Sverige

BORJE KRAFT Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2026-04-27 16:36:33 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: BORJE KRAFFT

Borje Kraft

Leveranskanal: E-post
|P-adress: 94.234.76.55

« Signerat 2026-04-27 16:36:33 UTC Oneflow ID 14444659 Sida3/3



Motion till arsstamma i Brf Drevan 2026

Fiberinstallation

Styrelsen informerar om pagaende fiberinstallation och 6nskar ge stamman
en kort redovisning av styrelsens led i att framtidssakra foreningen, allt for
att sdkerstalla omfattning ,ekonomi och forankring i projektet.



