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Vélkommen till &rsredovisningen fér Brf Kapprocken
Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av &rsredovisningen

Férvaltningsberdattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rékenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar akta eller odkta eftersom det senare
medfér skattekonsekvenser fér den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rékenskapsaret. Du kan ocksa
se var féreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfér hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflddesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberdattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1949-10-19. Foéreningens nuvarande stadgar registrerades 2023-11-08 hos
Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en akta
bostadsrattsférening.

Moms

Foéreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten

Fastigheten innehar med tomtratt fastigheterna Kanslisilket 1, Kanslisilket 4, Kapprocken 1 och Pennkoppen 1.
Foreningen har 360 bostadsratter om totalt 22 651 kvm. Lokal- och garageyta enligt inlamnad
fastighetsdeklaration 2 925 kvm.

Lagenhetsfordelning:

49 st 1 rum och kok

122 st 2 rum och kok

133 st 3 rum och kok

47 st 4 rum och kék

6 st 6 rum och kok

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.
Fastigheten har asatts vardear 1954.

Fastigheterna ar forsakrade hos Lansforsakringar Stockholm.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Styrelsens sammanséttning

Thomas Lundsten Ordférande

Helen Jonsson Styrelseledamot
Per Anders Katrén Styrelseledamot
Susanna Lundstedt  Styrelseledamot

Thomas Hallén Styrelseledamot
Anna Bjuvenmark Suppleant
Malin Fagerholm Suppleant
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Valberedning

Hans Olofsson, sammankallande.
Conny Malmstedt
UIf Andersson

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, 2 ledamoter i férening.

Revisorer

Bo

Revisor  Sonora Revision AB
Akerberg

Sammantréden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstamma holls 2024-12-12.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Arsredovisning 2024 - 2025

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2023 och stracker sig fram till 2072. Underhallsplanen

uppdaterades 2024.

Avtal med leverantérer

Elinstallationer

Hissar

Sophantering
Sophantering

Stadning
Transporter/Avfall
Tradgardsskotsel

TV, bredband och telefoni
Utemiljo, fastighetsskotsel och teknisk forvaltning
VVS-installationer
Stérningar

Vasentliga héndelser under rékenskapséret

Ekonomi

2024-11-01 Avgiftshojning 8%.

Ovriga uppgifter
-Obligatorisk ventilationskontroll, OVK (godkand)

-Systematiskt Brandskyddsarbete, SBA (uppdatering)

-Lépande radonmatning i lagenheter samt atgarder

Stenmarks El & Hantverk AB
Stockholms Hiss & Elteknik AB
PreZero Recycling AB
Stockholm Vatten och Avfall AB
Belles Golv & Stad AB

BHS AB

Gorans Mark & Tradgard AB
Ownit/Tele 2

El & Fastighetsservice AB
Vasterorts VVS AB

Svenska stdrningsjouren AB

-Kontroll av samtliga undercentraler med avseende pa instéllningar

-Féryngring av buskplantering Abiskov 6 i samband med fasadrenovering

-Upphandling av ny fastighetsforsakring med lagre sjalvrisk
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-Oversyn samtliga tak

-Besiktning av rokluckor, samtliga uppgangar

-Installation av belysningspollare 2stk vid Kirunag 84

-Aktivering av postboxar Kirunag 52

-Nyanlaggning av 4stk p-platser vid Kirunag 34

-Omférhandling av bredbandsavtal, héjning till 1000/1000 Mb/s

-Fardigstallning av renovering utav lokal Abiskov 22

-Fardigstallning av uthyrningslokal 90kvm Kirunag 34

-Hyresavtal tecknat pa 10 ar med hyresgast for uthyrningslokal Kirunag 34

-Lépande underhall av tvattstugeutrustningar

-Avtal tecknat med Svenska storningsjouren AB

-Forstudie for utbyte av l1assystem

-Nytt, formanligare elavtal for fastighetsel tecknat med Vattenfall

-Byte till belysningsarmaturer med rérelsesensorer pa vindar Abiskov 6 och Kirunag 30 & 32
-Byte av kallar-och vindsdorrar i hela féreningen, 112stk dorrar

-Paborjad fasadrenovering Abiskov 6

-Paborjad stamspolning av hela féreningen

-Uppstallning av aterbrukshyllor pa prov i gamla mangelrummet tvattstugan Kirunag 54
-Demontering och bortforsling utdomda stenmanglar tvattstugor Abiskov 12, Kirunag 46 & 54
-Besiktning av balkonggolv Abiskov 6

-Byte av ventiler i undercentral Kirunag 64

-Lépande uppdatering av hemsidan

-Distribution av 8stk Infoblad till féreningens medlemmar

-Anordnande av 2stk containerhelger med behallare for grovsopor och elavfall
-Omférhandling av avtal med tradgardsentreprendr

-Deltagande vid 4stk medlemsmoten med Hasselby-Vallingby Fastighetsagarforening
-Installation utav avrinningsranna samt stenkista vid Kirunag 30

-Montering av nya farthinder vid Kirunag 30 & 32

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 451 st. Tillkommande medlemmar under aret var 44 och
avgdende medlemmar under aret var 34. Vid rakenskapsarets slut fanns det 461 medlemmar i féoreningen. Det
har under aret skett 31 6verlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje éverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av basbeloppet (2025 =
1 470 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2025 = 588 kronor) vid varje pantsattning.

Da bostadsrattsforeningen medger att medlem far upplata sin bostadsratt i andrahand far féreningen ta ut en
sarskild avgift for detta. Avgiften far uppga till hogst 10 % av ett prisbasbelopp per ar.

Paminnelseavgift uttas med 60 kronor vid sen betalning.

[ Q/| HybfD8tiJWg-HJb7v8tiJbx Sida4 av 17




Brf Kapprocken
702002-1668

Flerarsoversikt

Arsredovisning 2024 - 2025

NYCKELTAL 2024-2025  2023-2024 2022 -2023 2021 - 2022
Nettoomsattning 17 628 407 16 325 283 15313984 15096 572
Resultat efter fin. poster -389 080 -2007 773 -2266 017 -1 253 971
Soliditet (%) 25 32 32 31
Yttre fond 23674782 24213804 22729323 21961148
Taxeringsvarde 396083000 391294000 391294000 391 294 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 723 666 616 611
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintakter (%) 92,9 92

f)';zgzztr;”t'tnlg«/ kvm upplaten 2155 1869 1909 1958
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 1909 1655

Sparande / kvm totalyta, kr 98 29

Elkostnad / kvm totalyta, kr 22 23

Varmekostnad / kvm totalyta, kr 172 177

Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 38 31

Energikostnad / kvm totalyta, kr 232 231

Genomsnittlig skuldranta (%) 3,05 4,46

Rantekanslighet (%) 2,99 2,77

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belanad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma

mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga

skuldrantan ékar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar aven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsratt och som definieras

som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust
Summan av avskrivningar och underhall 6verstiger det negativa resultatet.

Féréndringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS  DISPONERING AV

2024-08-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-08-31
Insatser 767 658 - - 767 658
Upplatelseavgifter 5713075 - - 5713075
Ezr;:'rglrle 24213 804 - 539 022 23674782
Balanserat resultat -7 644 440 -2007 773 539 022 9113191
Arets resultat -2007 773 2007 773 -389 080 -389 080
Eget kapital 21042 324 0 -389 080 20 653 243

Resultatdisposition

Till foreningsstammans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -9113 191

Arets resultat -389 080

Totalt -9 502 272

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Att fran yttre fond i ansprak ta -453 797

Balanseras i ny rakning -9 048 475
-9 502 272

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med
tillhérande noter.
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Resultatrékning

Arsredovisning 2024 - 2025

1 SEPTEMBER - 31 AUGUSTI NOT 2024 - 2025 2023 - 2024
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 17 628 407 16 325 278
Ovriga rérelseintakter 3 1500 0
Summa rérelseintakter 17 629 907 16 325 278
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,7,8 -12 698 491 -12'752 050
Ovriga externa kostnader 9 -790 356 -846 392
Personalkostnader 10 -721 026 -551 481
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 438 330 -2 364 024
Summa roérelsekostnader -16 648 204 -16 513 947
RORELSERESULTAT 981 704 -188 668
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 18 542 80 278
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -1389 326 -1 899 383
Summa finansiella poster -1370784 -1 819 105
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -389 080 -2007 773
ARETS RESULTAT -389 080 -2007 773
Sida 7 av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2024 - 2025

TILLGANGAR NOT 2025-08-31 2024-08-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 61 800 407 61053512

Maskiner och inventarier 13 0 0

Pagaende projekt 14 5288 207 0

Summa materiella anlaggningstiligangar 67 088 614 61053512

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 67 088 614 61053 512

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 73763 59157

Ovriga fordringar 15 1750 26 867

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 935 663 907 701

Summa kortfristiga fordringar 1011176 993 725

Kassa och bank

Kassa och bank 5122748 4014757

Summa kassa och bank 5122 748 4014757

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 6 133924 5008 483

SUMMA TILLGANGAR 73 222538 66 061 995
Sida 8 av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2024 - 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-08-31 2024-08-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 6 480 733 6 480 733
Fond for yttre underhall 23674782 24213 804
Summa bundet eget kapital 30 155 515 30 694 537
Ansamlad forlust
Balanserat resultat 9113191 -7 644 440
Arets resultat -389 080 -2 007 773
Summa ansamlad foérlust -9 502 272 -9 652213
SUMMA EGET KAPITAL 20 653 243 21042 324
Langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 48 814 548 42 166 117
Leverantorsskulder 1560 221 928 040
Skatteskulder 131635 49 053
Ovriga kortfristiga skulder 38626 30639
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 2 024 265 1845 823
Summa kortfristiga skulder 52 569 295 45019 671
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 73 222 538 66 061 995
Sida9av 17
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Kassaflédesanalys

Arsredovisning 2024 - 2025

1 SEPTEMBER - 31 AUGUSTI 2024 - 2025 2023 - 2024
Den l6pande verksamheten
Rérelseresultat 981 704 -188 668
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 2438 330 2364 024
3420034 2175 356
Erhallen rénta 70783 70676
Erlagd rénta -1394 723 -1919193
K flode fran I6pand k heten fére férandri
"assa 6 e- ran l6pande verksamheten fore forandringar av 2 096 094 326 839
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -69 692 15 361
C)kning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 906 589 -710 602
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 2932992 -368 402
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -7 247 928 0
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar -1 225 504 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -8 473 432 0
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 0 890 400
Upptagna lan 7 642 592 0
Amortering av 1an -994 161 -901 836
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 6 648 431 -11 436
ARETS KASSAFLODE 1107 991 -379 838
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4014 757 4 394 595
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 5122748 4014757
Sida 10 av 17
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Kapprocken har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,37 - 5,06 %
Om- och tillbyggnad 2-5%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Onmséattningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflsdesanalys

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024 - 2025

2024 - 2025 2023 - 2024

Arsavgifter, bostader 16 374 231 15023 835
Ovriga arsavgifter -91 908 0
Hyresintakter, lokaler 452 993 429 293
Hyresintakter, p-platser 740 220 734572
Ovriga intakter 86 888 63011
Overlatelse- och pantsattningsavgift 65 983 74 567
Summa 17 628 407 16 325 278
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 - 2025 2023 - 2024
Vidarefakturering 1500 0
Summa 1500 0
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 - 2025 2023 - 2024
Vidarefakturering 1500 0
Fastighetsskétsel 892 748 883 500
Larm och bevakning 66 616 0
Stadning 427 200 425 058
Besiktning och service 85764 56 581
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 20 705 435 832
Tradgardsarbete 683 599 690 690
Snéskottning 177 339 238 982
Summa 2 355471 2730643
NOT 5, REPARATIONER 2024 - 2025 2023 - 2024
Reparationer 490 580 470918
Summa 490 580 470918
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 - 2025 2023 - 2024
Planerat underhall 181 439 385519
Planerat underhall hantverkslokal Abiskovagen 272 358 0
Summa 453 797 385519
Sida 12 av 17
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Arsredovisning 2024 - 2025

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Fastighetsel 567 170 582 758
Uppvarmning 4 408 058 4522 043
Vatten 969 723 779 817
Sophamtning 357 340 340 245
Summa 6 302 291 6 224 863
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Fastighetsforsakringar 414 994 441 016
Sjalvrisker 0 171 900
Tomtrattsavgalder 1542 800 1303416
Kabel-TV 332 260 340 336
Fastighetsskatt 806 298 683 440
Summa 3096 352 2940 108
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Férbrukningsmaterial 36 346 76 085
Ovriga forvaltningskostnader 219 475 184 045
Juridiska kostnader 5750 19 250
Revisionsarvoden 31125 30187
Ekonomisk férvaltning 371 321 360810
Overlatelse- och pantsattningskostnad 76 838 74 567
Ovriga externa tjanster 49 502 101 449
Summa 790 356 846 392
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Styrelsearvoden 234 863 232516
Léner, arbetare 314 870 197 995
Sociala avgifter 171 293 120970
Summa 721 026 551 481
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 - 2025 2023 - 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1388373 1899 188
Ovriga réantekostnader 953 195
Summa 1389 326 1899 383
Sida 13 av 17
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-08-31 2024-08-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 105 602 874 105 602 874
Anskaffningar 3185225 0
Uttrangering -1 225504 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 107 562 595 105 602 874
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -44 549 362 -42 185338
Arets avskrivning -2438 330 -2364 024
Arets uttrangering 1225 504 0
Utgaende ackumulerad avskrivning -45 762 188 -44 549 362
Utgaende restvarde enligt plan 61 800 407 61053512
Taxeringsvarde
Taxeringsvéarde byggnad 281 800 000 258 400 000
Taxeringsvarde mark 114 283 000 132894 000
Summa 396 083 000 391 294 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-08-31 2024-08-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 1672183 1672183
Utgaende anskaffningsvarde 1672183 1672183
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -1672183 -1672 183
Utgaende avskrivning -1672183 -1672183
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 0
NOT 14, PAGAENDE PROJEKT 2025-08-31 2024-08-31
Vid arets borjan 0 0
Anskaffningar under aret 5 288 207 0
Fardigstallt under aret 0 0
Vid arets slut 5288 207 0
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NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2024 - 2025

2025-08-31 2024-08-31
Skattekonto 1510 17 006
Ovriga fordringar 240 9861
Summa 1750 26 867
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2025-08-31 2024-08-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 58 145 19124
Forsakringspremier 284 079 272 954
Kabel-TV 21122 22 554
Tomtratt 539 766 509 166
Forvaltning 31239 30 350
Inkomstrantor 1312 53553
Summa 935 663 907 701
NOT 16, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-08-31 2025-08-31 2024-08-31
Swedbank 2025-10-28 2,89 % 9427 106 9 458 942
Swedbank 0 2906 258
Swedbank 2025-11-28 2,79 % 9 406 708 9 446 708
Swedbank 2025-11-28 2,79 % 9041 709 9141 709
Swedbank 2025-11-28 2,79 % 10 562 500 11212 500
Swedbank 2025-10-28 2,62 % 10 376 525 0
Summa 48 814 548 42166 117
Varav kortfristig del 48 814 548 42 166 117

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 44 186 543 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av 1anen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.
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NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

Arsredovisning 2024 - 2025

INTAKTER 2025-08-31 2024-08-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16799 236
El 42 339 35130
Uppvarmning 164 269 176 308
Kabel-TV 12 260 11 836
Utgiftsrantor 53 786 59183
Vatten 166 604 92 375
Léner 0 12 250
Uppl kostn renhallningsavg 56 000 52 000
Beraknade uppl. sociala avgifter 0 3472
Férutbetalda avgifter/hyror 1482 208 1373033
Beraknat revisionsarvode 30000 30 000
Summa 2024 265 1845 823
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-08-31 2024-08-31
Fastighetsinteckning 49 694 800 44 694 800
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Underskrifter

Arsredovisning 2024 - 2025

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Helen Jonsson
Styrelseledamot

Per Anders Katrén
Styrelseledamot

Susanna Lundstedt
Styrelseledamot

Thomas Hallén
Styrelseledamot

Thomas Lundsten
Ordférande

Min revisionsberattelse har [amnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Bo Akerberg

Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Kapprocken
Org.nr 702002-1668

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Kapprocken
for rakenskapsaret 2024-09-01 — 2025-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vdsentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 augusti 2025
och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nigra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan
att fortsitta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida érsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag och att
lamna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéicka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller p& misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre &n for
en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon véasentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns
en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pé upplysningarna
i arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar dr otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhéllanden gora att en
forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Kapprocken for rikenskapsaret 2024-09-01 — 2025-08-31 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrédckliga och &ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
héinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foéranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ér forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana éatgérder,
omraden och forhallanden som é&r vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Digitalt signerad av

Bo Akerberg
Auktoriserad revisor
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